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TITREACHAMP D3APPLI CATI ON TERRI TORI AAesbisposRidnsde la R&ylementation Sanitaire en vigueur.
D6OURBANI SME A es régles d'urbanisme des lotissements approuvé degeis0vasias

_ ) A es dispositions prises en application de l'arrété préfectoral du 1.12.2003 et de
Le pr®sent r gl emerto msniiagep Ididg ue a Yarrbt€ mikidétieP du r3@.05.‘f9@6 reldtifs & I'isolement acoustique des batiments

d'habitation contre les bruits de I'espace extérieur, en applicaties ldes artic
TITRE 2PORTEE RESPECTIVE DU PRESEBIERIENT ET AUTRES 5719 et L 5710 du Code de I'Environnement.

LEGISLATIONSEL ATI VES A LOOCCUPATI ON ET ABs zbredidtdrditds aufstatioRldmeRtEdSs caravanes ainsi qu'a la création de

SOLS terrains aménagés pour l'accueil des tentes et des caravanes en application des

Conform@®ment -1° diud Crotdiec Idee dlesdddicd a n {0 Shaaions gegatticles RtSuivantu Code de f'Urbanisme,

P.L.U. se substituent aux articless® R111-6 a R 1119et R 1128 a R

. 0 i ti onlessoust i | es sont me n
11330 du Code de | 6Urbanisme. Déautres informa

A es zones du Droit de Préemption Qapai les zones U et ilstituées en

Restent applicables les articles-® RL11% et R 1120 & R 1127 du Code application des dispositions des articles-1L eRlduivants du Code de

A : | 6Ur bani s me.
de | 6Ur bani sme. . . R : P
A es démlitionpartielles ou totakEmt soumises a permis de démolir sur tout le

Se superposent aux régles proped dii, les prescriptions prises au titre deterritoire communal en application des artick®sdt R24226 du Code de
législations spécifiques, notamment : | 6Ur bani s me.

Ao®dification de cltture est Soumi S €
Aes servitudesafdfGeucttianitt ® Opuutbilliigsudetdiaan i1 LkeusRClARelc d ®®le 8 Urebnani s me .

application de |1 ®gislations particuli res qui sont report®es sur | dann
plandes er vi t ude s dd préséni AlL.kotar®@meptu b | i q u e € TITRE DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

A es dispositions des articles1. 404108 du code de | durbani s me.

Aes dispositons de laloi8 812 du 13 juill et 199 ie teritojreecouyert par le B.b.. est dvis¢ enizenesHiui incugng notamment les
la villeé et ses d®crets doéappl i cdarainsglassesparceP.L.U. comme espaces boisés a conserver, a protéger ou ¢
Aes dispositions de laloiB892d u 3 janvi er 1992 Eleaaisi gyalesiemplagements rgserges.é et ses

d®crets dbéapplication.

Aces dispositions de la loi ¥2498u 8 janvier 1993 modifiée par la li1® 94 ales zones urbaines ditegenes U _ _
du 9 février 1994 E-uprotection et la mise en valeur desqmtg;ﬂ; décrets Correspondent a des secteurs déjé urbanisés et des secteurs ou les équements

déapplication. publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
Aes dispositions de la loi n°-2880du 12 juillet 2010 portant engagemengdesservir les constions a implanter.

nati onal pour | 'environnement et ses d®crets doéapplication,

Aes dispositions de la loi n°>-26G4lu 24 mars 2014 pour l'accés au logemerft.Les zones a urbaniser ditezanes Al _

et ururbanisme rénové, Correspondent a des secteurs de la commune a caractere naturel, destinés a étre
Aes dispositions de la loi n°-207@ du 13 octobre 2014 d'avenir pourouverts a l'urbanisation. _

I'agriculture, I'alimentation et la forét, Aes zones 1 AU immédiatement constructibles,

Aes zones 2 AU nécessitant une ntiodifima une révision du PLU pour étre
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constructibles. extensions OU annexes aux b©ti ment s
destinations et am®n-afedcentCedpr ®egub 6L

c.Les zones agricoles ditegenes A» Y sont autorisés, a titre exceptionnel aprés avis de la CDPENAsdiEs se
Correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, a protétpllecat de capacité limitées (STECAL), dans lesquels des constructions, des aires
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agriablésa c c u e i | et des terrains familiaux |
Sont at ori s®es | es constructions etd eisn srt®esli ldaetnicoerss d®P@oOo @ s adil raess c aunsd tdietxupd 1
agricole ou au stockage et 7 | d6entpreautvieemn dd rma ta®irnmielesadgr ilcaolceo npdart iloens ¢
matériel agricole agréées, les constructions, installations, extensions ou adasex&ds agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et
aux batimentsl 6habi tati on, et certains paydageengement s de destinations et
am®nagements pr2&v udsu "Coldoea rdtei clloéeUrR bés5cdasinetions existantes situées en dehors des STECAL aingans les
naturelles ne peuvent faire | 6objet

En outre, sont autorisés, a titre exceptionnel aprés avis de la commdaimwir été identifiees au réglement graphique. Ce changement est soumis a l'avis
départementale de protection des espaces naturetdes agtic conforme de l@ommission Départementale de la Nature, des Sites et des
forestier@CDPENAF), des secteurs de taille et de capacité limitées (STEEAYJagesCDNPS.

dans |l esquels des constructions, des aires dbéaccuei l et des terrains
|l ocatifs destin®s ° | 6habit at d e STITREeADAPTATIONSWIHNEERES |, des r®sidences d®m
C 0 n s t habitat gerrhaneht @e leurs utilisateurs, peuvent étre admises a la _ o
condition qubdelles ne portent attlsntle Glies eta SEr@ddrudetSi oh®fdes €$o IPsA
forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages. doadaptations mineures rendues n®ces:
Les constructions existantes situées en dehors de ces secteurs et dans lesigsmagcelles ou le caractére des constexctisimsintes. De telles adaptations _
agricoles, ne peuvent faire | 6objo®eUYygEtddOACchhhBemBhe de®RAesPahatdPei
d'avoir été identifiées au reglement graphique. Ce changement est soumis

conformealla CDPENAF. ’ Jrapn ° -P]Jrﬁ\ﬂ SDEROGATION

Léautorit® comp®tente pour d®l i vrer

motivée, accorder des dérogations a utesieurp régles du P.L.U. pour

d.Les zones naturelles et forestiéres ditesnes N> ermettre -

C(_)rrespoqdo?ntI a desl_;e:él:teurst de (Ija comlmune, ?qwlpesdou non, a protte e;?en reconstruction de bOti ment s d®t r
_ratlgoptsmt e aqtugled_es S|es,thg§ mnerL]J.xtna_ures, es ||oay_sages e_t e Mstro phe naturelle survenue depui
:n e_r(i, no z?jrlnmen Ime[) t('e vufe est_\e |quezt dls (I)rlque ou ?CO %9"1“6’ SOtf€mnos®es aux constructeur ens etndesvue d
existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractére d'espaces oBt %F ﬁnes sont contraires a ces regles

soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles, s

q : q restauration a reconstruction
necessite de prévenirlgsuie s, not amment 6expan % r i moﬂﬁn@nts%%rﬁb'nau%s Iors?]ge Ies Ccontraintes_architecturales propres, a

Sont autori s®es | es constructlonsCe |ﬁ1ﬁ1eub|e§'s§)rﬁcaotri
agrlcolde et Iforelzstl reIE,B ou alIJI StOﬁaféc%sglﬁhte%éspersonegt’raaﬁ'dke{p élen de mat ®ri el a
coopératives de matériel agricole agréées, lesctiootss installations,  gayoriser la performance énergétique des batiments, conformément aux
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di spositions pbr ®&wu eCso d'e lddea rltéilUcrlbea nlA Blatelesdbardage est entendu ici comme un élément de revétement de facade

Lorsqudéun i mmeubl e bOtI existant moamssf pramanctoni dmam@eatix irniglieasl ®d u c th&®
reglemerdpplicable a la zone, le permis de construire me pecb@te que revétements composasttar uct ur e doéune construct.i
pour des travagxu i ont pour obj et doam®l i ambardagel aa sers dupfésentregldamént. de ces i mmeubl es
avedesditesedes ou qui sont sans effet a leur égard.
AConstruction, ou i ncweristauttibnaou iinstallatioh 6 i n t
TITRE 60UVRAGES SPECIFIQUES accessible au public, exploitée par une autorité publique ou unevpersonne pri
gui est affect ®e ~ | 6accompl i ssement
Sauf dispositions particuliéres exprimées dans les différents articleshgiggment les services des pouvoirs Iocaux les équipements culturels, scolaires
r gl ements de zones, i ndest p%@mfsfsbc){a@(déjsgmeﬁecgnb@té sp®ci fiques en m:
doéi mplantationsedauceseffi deehtbutdéempr dbaspect ext ®rieur, et de
pour la réalisation : AConst r wdang: construdtien s2i t uant ~ | darri re

Mbouvrages techniques (transf or madeetdnge t ayomiohaPeRdas dfrestéh8 voib BeldBsSeR® De ce faitd 18s® N € r

t ® ®communi cations, choOt eaux doeaébnstru@@n@g@tmdqleo Bont aphs PONMEeran@e’'st pha |
collectifs, ouvrages deepdion des eaux pluviales, panneaux solaires, clotuiggport aux voies et emprises publiques.

pr ®sentant un caract re fonctionnel en rapport avec une mi ssi on doi
collectif...), n®cessaires au f on gigelaeleniestparid'du mdr e facad® Somrisl entreSeXderfidropldahér d O U
dans la mesure ou elles ne portemttpase i nt e “ | 00 nt ®gr tohsBucttb® &t le $oRubch Pach8eS -

Ae certains ouvrages exceptionnels tels que : clochers, reatmtpyides,

si | os, damslaimesnra @islsene sont pas interditsstation des ‘1

di ff®rents r glements de zones et
paysages.

1e portent pas atteinte 7 I

TITRE -/DEFINITIONS dératellemen
- -i"’/

Acrotére d®signe | es ® ®me nt sdessud dun e \ ui sont situ®s au
niveau de la toiture ou de la terrasse, a leur périghérannstituent des \
rebords ou des gandeps. J
A A n n:ecrnstruction détachée de la construction pratmipale jardin, Amprise au sol ) . , A _
garageremise.). Conform®ment-1 " db baotléecte RO64R2Bani s me,
projectiowerticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.
Mttiqueecorrespond ° un ®tage sup®ri e deuelais lghomements telscaye lgs Glaments dg mpdenatyre &t leg maggpls[es
s6i ns ®r eotumeddafinispar lersommet de la facade et un plan a 5@ nt exclus, ainsi que |les d®bords
partant de ce point. des poteaux ou desahellements.
La globalisation du CES est autoris®e
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Maie bocagéreou haie champétre, est une haie utiliséeéjimiter une V Leplan de facade, entre le sol et le sommet de facade ou acrotere,
parcelleElle est caractérisée par sa diversité floristiqgue, composée d'associatiol’s Levolume de toiture, entre le sommet de facade ou acrotere et le point le

de végétax locaux plus haut. Ce volume ainsi défitéssus du sommet de facade, peut
comprendre aussi bien des combles amgnaggés n v ol ume en

AHauteur maxi mal e 1 ne doit pas correspondre ° pl uc
La hauteur maximakt la différence d'altitude maximale calculée a partir de
points de référence définis comme suit : Peuvent excéder cette hauteur et ce volume ainsi définis précédemment, les

V Leni veau du sol , p.raidoitdela constiuctiachd e &P Ide® NSa VI8 ﬁ chemi n®es, | es cages

pour les implantations@ a | iigne ment ainsi que toutes autres sal ies traditionnelles et éléments techniques.
V Leterrain naturel en tout point de la construgtond ans | e ¢ a ﬁ doun .,
Dans es cas ou elles soirisées

recul par rapport &dée ; . o
V Lesommetdelafacade qui correspond au V nlLestojjyses mengpendes gopvragt les O%oHsgqct@ns Pripcipales devront
face verticale du batiment et le plan de Réuvent excédestte respecter une pente comprise entre 15° et 2 . .
hauteur et ce volume ainsi définis précédemment, les pignons, ley Lestoitures courbes et les volumes en atiquesv e nt s O0i nscr i
chemin®es, les cages doéescaliers qu&um%déafylsperéeéwﬁtideslafagpc@agetarfl Ragant e ce 4 n .
toutes autres saillies traditionnelles et éléments architecturaux,
V Faitage i | corr espondpans del tditiren enecassde C'&LI

on des - N , .
toiture en pente |m|teszls@spalr|amutvce$ déun terrain qui

V Les o mmet d een¢ade oitdertasse. e publiguew pri v®e ou dodéemprise publique. [
ou de limite séparative de fond de parcelle. ¢fedang & reglement fait la
di stinction entre les 2 types de |I|in
Faitage | faite, les 2 types sont concernés par les dispositions.

Sommet de

ALi mites de :foinld sdoeagpar cdeelsl el i mi t es
contat avec la voie ouverte a la circulation générale ou une emprise publique et
qgui sont sit u®cea présentadt anpapgtesni@riedreu égatd | e ¢

45A par rapport © la voie ou | dempri s
| 6 anwygdieed,e i l nbexi.ste pas de fond de
EgOUt de toiture Limite latérale Limite latérale

. R
X _Fondde parcelle

- {pFond de parcelle

Voie ou emprise publique
Voie ou emprise publique

Ces points deéférence, éventuellenfedte a la section 2 des dispositions
particulieres a chaque zdéfnissent
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MAarcelle Elle correspond & une portion de tieleatifiée au cadastre par une
Linie atérdle ¢ - “m“:n’jjjzm commune, une section et un numeéro. Elle peut étre batie ou non bétie, suivant
o ronddeparcsle /f gubdbell e supporte ou non des construct
[ | d Elle se distingue de | 6unit® fonci r €
£ / seul tenant (contité fonciére) composé d'une ou plusieurs parcelles appartenant
a un propriétaire unique (personne physigue, personne morale de droit privé ou de
pacsle dange '\ droit public, indivisionée)
Voie en emprise publique Limites latérales
’ Murface de plancheElle est égale & la somme des surfaces de planchers de
chajue niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprées
d®ductions des surfadacds d®fiendes!| 6ul b
Aogemenbu habitaindividueti mmeubl e ° wusage doéhabitation ne comportant
pas plus de 2 logements. Il se décline en plusieurs types
V Le type pavillonnaire : maison individuelle construite suprivé jardin A/oies et emprises publiques

Voie ou emprise publique

Voie ou emprise publique

clos, implantée librement sur la parcelle. Ce type comprend également lgs Voies: 1 sbagi 't des voies pesblique

mai sons mitoyennes doéun c!t® ( mai géseanés aiixteoxadusd)eosvertesd lalcieculagidn publiggegmprisme nt ¢

véhicules correspondant au logement est géré sur la parcelle. les voies des lotissements ptigés ¢ h e mi n slesctlieminsp | oi t &
V Les maisons de ville : également appédéa e bande. Maisons rurauxainsi que les sentiers piétons, ne sont pas des voies au sens du

individuelles alignées et mitoyennes. Ces ensembles de maison peuvent code de l'urbanisme. Ce sont les dispositions spaaiidingites
tre e r®sultat doéune op®ration sd@pasambles (gqaut essdo apn § tqrukeintt € sSp oeunr
temps) ou de la somme de maisons particulieres soumises a des implanter le long de ces chemins
dispositions réglementairesb ( i gat i ons de s 01 mp IEmprites publiggb e aired de rstatiormement, places, jardins publics,
séparative a limite séparative). Le stationnement des vehicules emplacements réservés disensiers piétons...
correspondant au logement est géré sur la parcelle ou bien de maniére
commune. TITRE 8PATRIMOINE NATUREL, ARCHITECTURRBEIN,
ARCHEOLOGIQUE
Aogement intermédiairé 6 a d jntermédinite dégigne ici un moyeme

entre | O0habitat <collectif et | 6h _I'Er :attindividuel.t Les Iogﬂert%_%ntds %%?
comme dans | 6habitat collectif m U3 elsl &Vpa Y Y angt PeOcth! %Ebl B Lo I5%
| 6 C®r ¢ individ || ' Iepr(e%sen P.L.Sldnappllcalonﬁg%’ar{jrl@FeduEnie‘flkb mecéEte |76
0€x rreur, son bndat v ue €s non soumis ° un r ®gi me sp®cifique d
autorisation pr ®al able dans I es condi

Aogement ou habitat collectif mme u b | e bitatiamana kgcuel sbidth a
superposés, méme partiellement, plus de deux logements distincts desse
des parties communes b#escle R1118 du Code de la construction et de
| 6habitati on

Iprescrilptions et recommandations concernant la préservation de ces éléments
fYé%t%?‘uen section 2 des dispositions particuliéres par zones.
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ALe classement des t eau atiiatided B & s|FdERED DIBSRASHI®ONSCIPECGIFQRES

du code d égurdntonmebtal aux slaoweneagrephiques du PLU

interdit tout changement doéaffect dtadi ocno milglestassyietiap gigpesitiong dedadai i 8& 3 jywer du s o
compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements98&gelative a 'aménagement, la protection et la mise enttoaeu(diter li
demandes de défrichement sont irrecevables dspactes isés classés ~ «loi Littorad).Par conséquent

figurant aux documents graphiques du préseriteB.cdlipes et abattages _ _ _

d'arbres sont soumis & déclaration préalable dans les espaces boisés cfiséds | 8 e ns e mb | weles daivellesaconstrations: ou dnstallations
figurant comme tels aux documents graphiques du présent P.L.U. (sauf dag&igeles autorisées doivent respecter le principe de continuité par rapport a

casde dispense de cette demande d'autorisation fixés par l'a@tRedR 421 | ur bani sation existante, cBdodder m®@men
code de l'urbanisme). de l'urbanisme issu de ladite loi. Toutefois, hors des espaces proches du rivage,

les installations ou constructions liées aux activités agricoles, incompatibles avec
ALes d®frichements dedansteerésenadocusiento d i€s &sO inSoinh acdlea s&®s zones dohabitation,
sont soumisautorisation dans les cas prévus par le Code Forestiert(notam@igpficabls ur | 6ensembl e du territoire con
dans les massifs de plus de 2,5 ha) eesdi¢ leur superficie, dans les bois | 60 ar t 1dl edulL Cb2e de | 6urbanisme. 11 e
ayant fait | 6objet doéune aide de IdEEtMH S €0 1A Upr OPr imMeid@urgd®daiieedapissng, || Hcatrit v jctl

Archéologique : Mans les espaces proches durerag | 6 ext ension de | 6ur
Les dispositions |égislatives et réglementaires en matiérerdetptissctn l'i mi t ®e et ne peut se r®alis43duque so
compte du patrimoine archéologique sont les suivantes code de ['urbanisme,

AAr ti cll le583, L528,2 325, L 522, L 5314 et R 52Ba R 523

14 du Code du Patrimoine, Mans les zones ol sont repérés des établissements cidisséant au

AArti el duRCbdEe de | 6Urbanisme, document graphique) susceptd# générer des nuisances et dans les zones
AArtidl dulL Cb 2oBnemdeat, | O En v i adjacentes susceptibles dé°tre conce
AAr t i €l3&medu Code Pénal, livre 3 des crimes et délits contre les bREyrait se voir imposer des prescriptions spécifiques, voire étre refuse, en fonctior
notamment son livre Il portant sur les autres atteintes aux biens, chapitre 108§ [égues auxquels seraient suscepiifles de expos®s | es p.
destructions, dégradations et détériorations. biens.

Les informations arch®ol ogiques prl@ERFELOREGANJToRMHCGTt! ONe tDOeUN BAsT | MENnT@e s i
carte archéologique nationale.-cCelle e st susceptible doé°tre mj.s e Lour et L . .

doapporter de nouvelles connaissaf rce%?gstruéu}n@hlc@%ﬁgwi) %Uip e_{)gnéegty degr'u]ht pu dgmgli d?tp%Sr”}o'ﬂstd% ]f0|
commune. nEar matsi odnds nouvell es, | e ANJES rallxul\tqu%e%, Q%Pf@%ap [PHte, qispogtign IL’rBaQ'§”‘(? ﬁo@@'feéj%siog qul
portera a la connaissance de la commune les nouveaux gisements ou sitésEigEaY ierement editie.

localisation et, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer leur pr [
conformément aux articles 4 82223 du code du patrimoine. ETTEEES:E'\%PLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
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AEn applicat2@ndde Cbdar depojetpdiirétbech hUs mehaggement de destination consiste
refus® ou ndéd°tre accept® que souES®mM@&selrevrende ilsGabskdwmt ¢ bangememrte sdké
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimedgiementation.

ou | daspect ext ®rieur des bOti mentesartiolaiR @542V aaRgl®dX d U @ didfei ed e atuds @gimgbreondii sf nn

nature ~ porter atteinte au car ac destinaionstuleurs sded@stimato@ui°peuvetiteéire tetereiesxpoua Unei s i r
aux paysages naturels ou urbains censtrncidn qud” l a conservation des pers
monumentales.

ALa r gle concernant |l es sect eur sl°deploitatpn agnidola teti forestiédexsloitation nagricpexpiottatiomn s  n e

gudbaux constructions principales foresBgeent ant une fa-ade ou un pignon s
nonaux parcelless constructiole« secondang »
AEn appl iticdelt 116 cdu d€o d & ad een ldéhdis des n i2% Hakitationlogementshébergements
espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites
dans une bande de @0@emlbHrmese de s Baddnmeds etda&twies deeservigatisanat et commerce de détail
routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiére etrdstalrationcommerce de graxctivités de serviceds s 6ef f ect ue | 68
m tres de part et dobéautre de | 0ax eliedaehébergementnstelier e todrigiqpena.l ass®es ~ gr ande
ACette interdiction séampbegqpar®geteméautdans une bande de 75
des routes viHY@®e Lodel d@ear tliddirdbalni 4 £qui pement s ddi nt ®r: Jocauxceb bureauz t i f
AEn applicattodud@odéadeilkder hhanil dasceejllanedu public desadmidisargiigns dulliques efessiaxltechniques

V Auxconstructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastrucatremdusiels des administrations publiques et assiétdéissements

routieres, ddenseignements, desalalng ®d @®dr td 6a@atctd @ n
V Auxservices publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routieres, 5° Autres activités du secteur secondaire et tertiadbustrie entrepbt
V Auxbo ©t i ments ddéexploitation agr ibareabantredecongréesledbe x posi ti on.
V Auxr ®s eaux doéint®r°t public.
AEn applicati é&n ddie Clodaar tdec | b 6 ur bHbs Iecame accedsares pdntaréputés awia la méme destination que le local
doéurbani sme,dobouur bemi dmeu menntt enant piincipalu , peut fixer des r gl es
doéi mplantation diff®rent &gdu Code deel |l es pr ®»vues par l 6article L 111
| 6ur bani sme | orsqudil comporte unhAkf i@t udbea pjpu SRtcii feira nstd,i | ery faormat inoom diens
locales, que ces régles sont compatiblés prse en compte des nuisances, d 6 e x ami ner l a destination de |l a cons
de |l a s®curit®, de | a qualit® arcilpirtogetur dlle,y aa ncsh a nggueemednet | de qdied ti it iRa
des paysages. descinqcatgories définies par &gticlesl5127 a R 1529 du Code de

| Ubanisme a une autre de ces catégories.
TITRE 18 CHANGEMENT DE DESTINATION
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TITRE 18 GESTION DES EAUX PLUVIALES Pour |l es constructions i mplant®es ° |
_ _ R | 6occupati on due adtorisée damsele gadrebde laanisgpen u t
Gestion des eaux pluviales a la parcelle pl ace ddune isolation ext®rieure san

pertinente au regard du mode constructif et du comportement thermique de la

Les eaux pluviales doivent étre totalement gérées a laupamedlepar  construction, etsousrésee doune bohmBe nivir ®ma tmie o nh
rétention et infiltration en priorité, si la nature du sol le permet (étude dg sl 8ut or i t ® comp®t ente peut refuser ¢

r®aliser ° |l a charge du p®titionngual€)t.® SarnNcOni .t elcadrfura®Plee ndtei 0N @edti f i @G U |
déoouvrages adapt®s. Les ouvrauaaess (Je&rig@tugntdieon ok t$¢ rr ®gwlcayrij@gmedes eau
doivent °tre dimensionn®es pour une pluie dbéboccurrence d®cennal e, avec

de rejet, une régulation a 3 l/slhacua tdéf j ust i f iaeminimum 6 i 71RE 85iSUBMERSION MARINE
l e m°me niveau dbéefficacit®.

Cettegestiors 6 appl i que pourextoaunsiponoj(ed § kascarte®eane pange fimarésente les secteurs dont la topographie est située

i mper m®abilis®e de | 6extensi on gous le niwaurda réféenmce at elle est neprise sume tegement graphique.lCe
dimensionnemenglpérieud 40 rhd 6 empr i s e au s ol rmveau estoégal aurnivead fasim de plaine mer de période de retour centennal
doéi mper m®abilisation. augment ® de 6 Gveau oe ladnie® EnRappéichatiorodes adicles In

Pour des raisons de faisabilité technique, le débit minimabdesédjuia a 1012etR132 du code de | 6ur bani s me, | es 1
0,5 I/s et le volume minimal de rétention des eaux pluvialessleuvrages dans |l es documents et autorisations d
doéoinfiltration et de r®gul ati on dette carbographie esi tomplémeantaieesiu pldrode prévention deswisques éttord €
dimensionnemenx pl i ci t ®es au sein du awmonagbi |16 aesxsiad tna ,s sceurie ndo YPM ruev i lad s asnencetxeRu r s
présent PLU. La circulaire Xynthia du 7 avril 2010 est annexée au réglement écrit du PLU,

Pour les zones de stationnement, la mise en place de dispositions constraotiyaiétée par le guide d'application de I'adk{ariRdié au présent PétJ)
particulieres sera imposées lorsque le nombre sirgkagecrieur ou égal a des cartes de submergianine + 20 et 0,6. (annexe dtlprésent reglement
15.

La mise en place doun traitlamBumt C . . o oo T 'stifi®es | or
des eaux pluviales est S us cela pdui bl o _ e : : polluante
notamment étre le cas des zones industrielles, artisanales (selon les ac - ----

présentes) et de stationnement important. Le traitement des eaux pluviales i
dort étre préconisé si la nature des activités présentes le justifie. La com
pourra, en fonction de | a nature d w= TERRE i mposer | a
de dispositifs de traitement au sein de la zone.

TITRE 18LA PERFORMANCE ENERGETIQUE

TITRE@G3 STATIONNEMENTS
Dansl e cadre dobébun objectif d()optimis?ti,on.,de la performance ®ner g®ti qu
- géneralités

autorisé les occupations et utilisations du sol suivantes
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Le stationnement des véhicules automobilekeakdeses, correspondant aux
besoins des constructions neuves et installations, doit étre assuré en dehc
voiespubliques. Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le 1
d'assiette concerné par le projet.

En cas do6i mpossibilit® technique ¢
Aoit les réaliser sur tout autre terrain distant de moins dé @0G@wnsitU ou

AU;

Aoit justifier doébune concession d

public ou de I'acquisition de places dans un parc privé.
Les normes applicables sont définies par zones.

2- Reégles de calcul

A Pour l e cal cul des places doul
arrondira au nombre entier le plus proche (au nombre supérieur
décimal est supérieur ou égal a 0,5).

A Pour le calcul du nombre de places envisagées par le projet, on dé d ira

l e p®titionnaire dev

lans un parc de st at

plusieurs |l ogement s,

FAUTEUIL ROULANT

STANDARD

nstallation Un emplacement de stationnement est réputé améne

| 6sscqual cul ® sur | a situation eeesou\fert'ndtoreuanguoplgp eOJNpor%yoallJSanas de
changement de destination. au publit” Ilbre de tout obstacleg
A Dans |l e cas doun salfeaentos coptraidgs, de dest i napot'eg%é‘delacwculaﬂon
normes applicables‘ de \Ia construction neuve énoncdes dans _sans que la largeur totaleechpiacement ne puisse &t
dispositions particulieres aclrames 6 appl i quent inférieure a 3.30lmes emplacements réservés sont
3. Régles relatives au calcul des places de stationnement pour les signalisés.
personnes a mobilité réduite (PMR) Le nombre de places est de 1 par tranche de 50 plac
. fractlon de 5Q places. .
Un empl acement de statlonnement est reput ® am®nag® | orsqudil comporte
bande dbéacc s | at ®r al e._ a r g e u rinstallation@e rdr@brerde plates & aménagempsuc lexistant doit é

tout obstacle, protégée de la circulation, sans que
| argeur tot al euiss étre inféreeume |
a 3.30 mLes emplacements réservés sont signalés
situ®s au plus pr s deggl}dr

570
540

% |
t N @uvdtesaupursS ans

i ssement

on d
Xe ne¢

en foncti
rati o fii

existante d ®t er mi n ®
qudun

gudil s desservent.
Batiment Le pourcentage minimum des placestatienneme

doé habdodaut odeshriges|aexshabitants et aux visiteu
collectifs ney doivent étre accessibles aux personnes handicapée
a 5%.

%ﬂm-— 160 —+4 120 #
T

\
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premier sowtsol et accessible facilement depuis le(s) point(s) d'entrée du

Ces pl aces de stationn N N 117 :
batiment. Cespace peut étre constitué de plusieurs emplacements.

adaptables, si aprés des travaux simples, elles
satisfaire aux exigensaisards :

-la bande dbdéacc s |
stationnement dbédautomobi
débau moins 0.80m sans ¢
ne puisse étre inférieure a 3.30m.

at ®r 5. Recours a la mutualisation

Les normes précitées peuvent étre réduites si les phaatsnioement
correspondent " des occupations alte
loisirs ou équipements, logements, activités diurnes ou nocturnes, etc.).
Le nombre de places a réaliser doit néanmoins étre égal a celui correspondant a lz

4. Régles relatives au calcul dpkces de stationnement pour les  caégorie de locaux générant le plus de places de stationnement suivant la norme

vélos: définie un complément peut toutefois étre exigé.
Le pétitionnaire devra justifier, au moment de sa demande, les conditions

LodarRlittAdh edu Code de | a Constr:uct i cextérieutes quigustifiedt Hrarécouts a la muatidis, chotasnments: e

Lorsque | es boOti ment s neuf s " u s a e Coddididnsde circutation o n groupant au moi ns

| ogements comprennent un paxseulsde sA artansportspabiics n t dbacc s r®serv® au

occupants de | 6i mmeubl e,d®d&cacus nbo@ tnismdwn Rars dd stationrements eXigtants ®qui p ®s

espace réservé au stationnement sécurisé des eélésrme désignant, pour A Complémentarité avec une structure existante (diurne/nocturne, etc.).

| 6application du pr ®sent article etA Dansuiwvaoas d&sneyap @rsateitonl edsd ecnysc

assistéeteu 6i | s sont d@&dGodeidslaRoutt.6arti cl e PRotisSdrhent |, dont l e parti déam®nage

Tout collectif doit prévoir des espaces dédiéseauypaystettes selon les r®al i ser des parcs de stationneme

reglesprévues aux articles R-14 %t 111145 du code de la construction, partie de | dop®ration (gestion =~ |

présentant les caractéristiquesatgsiguivantes

A Pour les bOtiments ~ usage pri n®.i Btalissemahth Rebevantalt Rublio:, | 6espace poss d

superficie de 0.75m] par | ogement pour | es | ogements jusqud” deu.:
piéces principales et 1.5m2 par logement dans les autres cas, ave@oumout Etablissement Recevant du Public, il pourra étre exigé ou accepté un
superficie minimale de 3m2. nombre de places différent des normes faésesusi selon leur situation

A Pour les bOti ments ~ usage pr.i lggqgriaﬁg_igqe, Ieé)‘regr(?fﬂ)g'le%t’a{e& j{é’quelzqc%(sjed'gtitjsgtigrgsim lignegs oy non,
superficie représentant 1.5% de la surface de plancher. les coriditions de seeuries voies qui les desservent directement ou
indirectement, appréciées a travers la nature et l'intensité du trafic ainsi que les

A Pour les autres constructions, chaque projet devra prévoir égalemesiddibilités et conditions de stationnement public et de desserte par les transports
espace dédié aux cycles, proportionnel a la fréquentation | 6 a ¢ gni ¥ohuR. 19€ convergence de cesscriieut dispenser certains
| 6®t ablissement. établissements de création de places de stationnement.
L'espace destiné au stationnement sécurisé des vélos prévu aux-deicles R DEB aires spécifiques sont a prévoir pour les deux roues.

4 et R 113145 du code de la construction et de I'habitation doit étre couvert et
éclairé, se situer de préférence aecbaussée duatiment ou a défaut au
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PARTIE 2 LES DISPOSITIONS PARTICULIERES AUX ZONES URI

PLUd 0 E® egdglement & version modification simplifiée n°1d zone Uan



DISPOSITIONS PARTICULIEREESZZONE Ua Chapitre 2 Interdiction et limitation de certains usages et affectations des

sols, constructions et activités

Ua: urbanisation ancienne
Elle comporte les secteurs
A Udl :centreville
A U& :front batidu port patrimonial
A U@ :noyau ancien dans le tissu urbain
A Uap Je port patrimonial

2.1 Sont interdits

En tous secteurs
Aes constructions dans les espaces non aedificandi figurés au réglement
graphique.

"implantation doéinstallations ¢l assf¢
Ces secturs peusen ére concemnéseguiede subnersiomarnetr (950 5 eu e, e desthaton, b Iorance ou e
dispositions générales titre dant la cartographie est annexée au présen 'puve eqo lextension de carrieres et de mine :

r gl ement (annexe nAl) et dont I 50 rrrﬁLbrd 1 EXII0N de fagIel dﬁl?@r}ﬁi’ion sont ann.e

. ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour Ié stationnement dé
présent PLU. T - . -

caravanes ainsi que les pagidantiels de loisirs,

Les constructions ne sont pas autorisées dans les parties du territoireA'mplantat'on des résidences mobiles de loisirs et d'habitations légeres de loisirs

situées en secteur non urbanisé de la bande des 100m (article6Ld21 groupées ou isolées,

Code de | 6Urbanisme), comme figur ®Z}‘e gt%t|onpgm nf_deerrﬁ ayanes elg?gilflsog@guree, sauf'de}r)s les batiments
et remises ou est implantée la cofstrutsktnaat [a résidence de I'utilisateur,
SECTION-IDESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS Ar@ € 0 N's t 1 savant lardalisdtiorads la eorseuction principale.

NATURE DOACTIVITES Au rezdechaussée des constructions implantées le long des voies repérées

Chapitrel :Destinations etous destinations aux documents graphiques comme « linéaire commercialagtadstis

LeszonesUal et Ua2sontdeszones denixité fonctionnelle pouvant comprendreSont interdits o o _

de | 6habitat, des ®qui pehabgant s et A& ghangement de; ggs@ﬂgtlor’bd@qﬁzgngmeqce@ pt @dfivites, Tauefois, ges locaux
LazoneUapst une zone ani m®e de | a cofrfhiulnTe® Ngtui® tpreitr ®&mPa 9 @S rel ghakceimdl

des destinatonsompati bl es avec | o6habitatdUtresgiyyalidehors de | 6habitation., Le

changement de destination des co%satrCLPc“tdiadWsaté?ﬂsﬁQHf‘e@CQ/eSrsaUIXGHaObgiet”bF

interdit n cas d'absence, la création ou la restitution d'un acces indépendant aux étages
pourra étre imposée a l'occasion de travaux portantdachaussge d'un

La zone URicorrespond uX noyaux anciens ~ | dneyblgi ne d®tach®s du centre,

aujourddéhui p rn, & dothmante rédidentielei bsspg  ur b ai o )

comprendre de | o6habitat, des ®qui p2heaNhauigris8sqUSIegesVe acti vit ®s compati bl e

| habitat. Abextension des act iegonstrtionsexistanies lesa n ¢ e
abritant, sous r®ser e pawse ploaug terfd\wed.

ledanger ou les inconvénients que peut présenter leur exploitation
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Dispositions relatives au rdechaussée des constructions implantées le Aes pentes de toiture des extensions de type appentis pourront étre plus faibles
long des voies repérées aux documents graphigues comme « linéairgue celles de la construction principale.

commercial et artisanal A estoitures terrasse ne sont admises que pour les annexes et les extensions

Le rexlechaussée doit étre affect&commerce de détadl des activitéke repr®sentant moins de 30% deEnka@empr i s

servicm % s O6ef fect ue Toatefasme sont pas cobpriseelesalei esrutr ®le®vati on ddédune construction e

parties communes des constructions nécessaires a leur fonctionnement teliedlepigpourracener ver | a t oiture terrasse sur

hall ddéentr ®e, acc S aux ®tages osurélémation.st ati onnement, l ocaux technique

gardiennage. Aour une meilleure intégration de la construction dans son environnement bati,
une hauteur supérieure ou inférieure a celles fixée petdrisée ou

Chapitre 3 mixité fonctionnelle et mixité sociale i mMmpos ®e remorniuserd 6lheas hauteurs au somn
au point le plus haut avdlesales constructions voisibes acrotéres ne

En tous secteursauf Uap pourront pas dépasser le sommet de ladfag@denstruction étendue

Aes constructions dont | a vocat. orgeeesq tae Xctco%rﬁ]f)ssaltt?ir:pil teis ga?]vne 0%1%1%9%%5,5‘%' %atlem%lo!{\g:

Aes opérations de plus de 10 lotemhkevront comporter au moitts @9 : A ’

P P am®l| i orant | daspect global de | a cons

logements locatifsisoix Mnnexede9rmd 6 e mpr i s e dahauseorlest limaéknd mu m

Annexes de plus deZ@ind e mp r i faitage Bmyacretéré3 m

SECTION :LES CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, Chaque unité fonciére pourra disposer de 2 annexes maximum.

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observ t Msj"l: . incipales -
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situziihitedéure, auteurgles constructionprincipales :
met de facaeteacrotére7m

leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifie? B0 19
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des RLgge12m
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'@ha conservati

des perspectives monumentales. Secteutjaz; . o
Hauteursles constructionprincipales :

Sommet de facagtacroteretOm

Chapitrel :Volumétrie et implantations des constructions .
Faitage15m

1.1 Volumétrie
SecteutJa3:

En tous secteursauf en secteur Uap Hauteursjd(: ccéns_;tlructlonprlnmpales ;
A.es constructions devront présenter une volumétrie simple, permettant une?r%’ﬁ’[’i'@&z ¢adge rm
articulation volumétriguee c | 6 exi st ant . altage12m

A estoitures des nouvelles constructions principales seront a 2 versants avéCiigre3m
pente entre 40° et 50°.
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Secteur Uap : Secteus Ualet Ua2
Aes constructions pourront tre @®teesndaerss tdrauncst iloan sl idmiitvee nd 0 wnte ea u gnpd nat
30% de la hauteur de la construction existartep mpt er de | a cbastrugtiord éh aqurgitrpeub @&re autoriséeéssous que la continuité soit

de la modification simplifiée n°1 du PLU (23/lef20dHpectant les assur®e en |imite de voie par | a mi s
caracteristiques arceict ur al es d @ol2imgaumpanfle gslusn p o d®pialsé et respecte |l a typologie exi
haut. Toutefois | 6implantation dans |l e pro
ALes pentes de toiture des ext ens étreimposé eu dstgipee, anpopteanninmiesn tp opuacuwronde & t met i
gue celles de la construction principale. déunit® dbéaspect.
A Les toitures terrasses sont aut drai sc®ems.truction doi't °tre 1implant ®e
| 6autre. Cette r gle ne sbdbappliqgue pa
Coefficiendo:débemprise au Toutefois Il 6i mpl an timite iséparativd eu dars lec on s

prolongement des constructions existantes peut étre imposée ou autorisée,
Hors espaces proches durivagd e coef ficient doemprtiageneand ooMr dees zwoxteisf sUagdbor dre arc
n 6 e sréglerpeats.

Dans les espaces proches du rivage Secteur Ua3

Secteur UglUaZt Ua3

MParcelles déja construiglep e uvent b®n®f i ci er do Constructionppriricipates au s o |

supplémentaire correspondant a 10% de la surface de la parcelle. Les constructions doirdgimplantées seih limite de voie ou avec un retrait

AEn cas de d®molition/reconstructiom,simisl am"mes”  rl gérevi séd@apeméquentba&inn
pour r ®f ®rence | e coef fi ciiecadatdated 6 e nEfles doweftuxéetiau maink und |@dpEhraaive cDalescad ot la cohstruetion d ® mo
déapprobation du pr®sent PLU. ne sOi mpl ant e ellpdoisresdeeterlun retraittde 1,40m rhininmimt e ,
En cas de d®tachement de terrain, pdppon@eceeslimteau sol des parcelles non b
limitée & 60%.

Extensions des constructions existantes

Secteur Uapnon réglementé Elles sont interdites entre la construction étendue et la voie. Elles peuvent
sO6i mplanter en | i mitmnnuA®parative ou e
1.2 Implantation Secteur Uap
Les extensions peuvent venir en limite de voie et en limite séparative comme en
L6i mplantation desdeosd$tdaptieonaudenvreraxpaumdetetrrai n

La hauteur des constructionsithng est conditionnée par son implantation par
rapport aux limites séparatives.
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En tout état de cause, les constructions rdeg2ne devront pas créer
do®mergence par rapport aux c¢onst rPoutbuteslassconstructionsy oi e .

Les constructions peuvent jouxter les l@péestiges a condition de ne pas Les transformations du bati existant et les constructions neuves devront présentet

faire plus de 3 m de haut ° | 0 apuhodome, the imgadthtibreetspedt satisfaisants, pepmettast futeibsnne u n

supérieure pourra étre autorisée si une construction voisine existante ou auteéigésgtion dans I'environnement, tout en tenant compte du site général dans

ddébune hauteur SuUp®ri eurans lalimiende laj oluexd Lleg | leal |leismistoei ns@p arwvatnitye,etdnot amme

hauteur de |l a construction quodel | eaoignesyu ysentimpladtées.constructi ons ne jouxta

doivent observer un recul de 3m minimum. Toute architecturo n | ocal e (mas proven-al, pag
est interdite.

Les annexes de moins de 9m] déemprise au sol et de moins de 3m de h

A

pourront s 0i mativepon a lanrminieim dellailimite $éparatv® p a r
Secteurs Ual, Ua2 et Ua3

1.3 Densité de construction Aes syst mes de captation de | 6®ner g
La densit® de construction r ®sul t dntédrés alladoituperol d |& fagade.d es cales et lasgehioneglsdcoudeurs p 0 S |
pr®sent r glement, ainsi que du z conbe surldshotges an ardbisesod AURAPIES a Ia toulsui d@ la toiture ou de la

facade.
1.4 Démolition des constructions A utilisation & nu des matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit (magonnerie
En secteur Ual, Ua2, Uags démolitions ne pourront étre autorisées que &h aggloméré de béton non enduit interdit par exemptifeest inte
el l es sont suivies dbébune nouvelle construction et gue | e projet de ¢
respecte les caractéristiques architecturales du patrimoine bati de la zone. Constructions neuves

Aeematériau prédomindrg vr a avoi r ,sabfdesplecastoides | 6 a
En secteur Uada dénolition des constructions est interdite. panneaux solaires constituent le matériau de couverture

Aoutefois, pour les annexes et les extensions, les couvertures peuvent également
avoir un aspect de zinc ou de verre ou étre en toiture terrasse.
Chapitre 2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere Aes lucarnes participent a la composition générale de la construction. Leurs
, _ proportions doivent correspondre a la typologie de la construction. Elles seront
2.1 Performances environnementales et énergétiques positi onn ®e facade ou eh eepait et sebont doees bua les baies de
Léam®lioration de |l a performance f%g%déé ronnementale des constructions e
sera rechrehée. A a longueur cumulée des lucarnes et des dddsisire encastrés nepés
représenter plus de la moitié de la lodgukufacade sur laquelle ils sont
projetés.

2.2 Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords

2.2.1 Aspect des constructions
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Rénovation réserve de ne pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,
Aescouvertures seront e nToutefdisaumelnetre @ux site® fauipaysages hatureld iow erbaing ajnsi epsérvatico des
proposition pourra °tre accept ®e pesspectived norumeataleq o u r ef fet déoam®l i orer I

architecturale de la construction concernée. Aa composition générale de la facade sur rue devra étre respectée. La devanture
A es anciennes baies ne peuvent pas étre supprincéégesadf siellesne commer ci al e doit respecter |l a struct
correspondent pas 7 la typologie duwsbatiangeerst. d dLoersi gaicncd .d®weixt ®We lagjear dien
A a création de nouvelles ouvedevesespecter les principes de composition maintenus en dehors de la devanture et du local commercial.

de |l a fa-ade doéorigine et | es pr ophoerst ivontsr idieess odwv evretnur e se spéeartiegi e, sdn
typologie ai nsi gue | 6ordpnnancement de | a f a- a
Aes menuiseries doivent épouser la forme des baies. La profondeuddes vi t r i ne s igoeménvde bat. Un eailpde mdine de 40 éma |
embrasures doit étre respectée. est admissible

Xn cas de doublage extérieur des facades, les modénatures (saillies, bandeaux,

appuis de fen°tres, encadr eydaieit d ®and ke icas U g whangenwemt ae de®ination est pernisd (manstormiatiore ent
étre maintenue, reconstituée ou suggérée |l ogement notamment), | 6®ventuel redin
Aes ajouts de type balcon, perron, escaliers extérieurs, devront respectarclamposition générale des étagemateaneries doivent étre tratite

lignes de composition générale de la fagade. Leur traitement devra étre enlepybrie facon que le reste deddefgoit en bardage bois

avec |l a construction doéorigine.
A essurélévations ne sont pas souhaitées. Toutefois elles peuvent étre adBestesur Ual
dans |l e cadre dbéun projet doéam®l i bdatibins athieasami djel ec alel d uar sc oonus tnmautc®&riioanu

cadre doéun projet déarchitectur e sruesscpeepcttiabnite aw a a m® Mmb odvis, redt iatdrdiienes petc t | egs
construction.
Secteur Ua3
Desadaptations Iégéres pourront, le cas échéant, étre apportées a ces régldseaffacades seront de couleur blanche et/ou en pierres
de ne pas entraver la réalisation de projets de restauration faisant appelAedextensiossrontl 6 u n  a s péelacconstsidtioniétenalie desn

techniques architecturales particuli rement cr®atives, sous r ®s er ve
respectdendispositivredeigsus.i t Secteur Uap
Le secteur Uap correspond ° |1 6ancien
Secteurs Ual et Ua2 de |l a commune. Ce secteur est mar qu®
a accompagné le développement de la péche. Il est destiné a redevenir un lieu
Aes matériaux et/ou couleurs de facade sont limités au nombre de @ Paa n ifnoartti odne | a commune pour | es habi
construction (hors menuiserie et couverture). touristique.
A es coffrets de volets roulants ne doiviembeage saillie sur la facade. Les propositions architecturales pour la réhabilitation et les éventuelles extensions
ou surélévation des batiments chercheront a exprimer la valeur identitaire de
Rezdechaussée commerciaux | ricien port de péche et la modernité des lieux, en mettant en valeur le patrimoine

A es rezlechaussée commerciaux pourront recevoir un traitement différent, isitisemarquable par des propositions contemporaines
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déconseilldgiste en annexe 2 du présent réglement).
2.2.2 Aspect des clétures sur voies et emprises publiques 1 est recommand® doéutiliser des es|
allergisantes pour la réalisation des haies et des massifs.
Les clétures participent a un ensemdtdimitaies voies, places, ou franges

de | 6 urdlesinfluentade ifagam ,importante sur la qualité urbaine et 2.2.3 Aspect des clétures en limigéparative
paysagére des quartiers. Les clétures doivent tenir compte du contexte pour
sbinscrire dans un paysage tentommum, | §udi ®r ismurn duwr btaiisnsuowr bafial . Une
particuliere doit étre apportée dans la conception et la réalisation de ces clétiesI6tures sont limitées a 2m de hauteur.

V En évitant la multiplicité des matériaux La plantatiord 6 e s p ¢ e spotentiellesa sui avérées est fortement

V En cherchant la simplicité des formes et des structures décmseillédvoitiste en annexe 2 du présent reglement

V En tenant compte du bati et du site environnant ainsi @ueedes cl | | est r e ¢ o mnespeck® nord dlergisantes eueréputéte Feu

adjacentes. allergisantes pour la réalisation des haies et des massifs.
Leur hauteur est limitée a MB80Sauf contraintes particulieres liées a la
topographie, jusqud”™ 0, 80m dessup a u tChapitree Faitetnent dnvironeemenial@tipaysagen des espgageenorpbhtie ¢t n e s
elles ne devront pas étre totalement occultartelliee €dmporter desirs abords des constructions
débau moins 2 cm entre |l es parties pleines.
2.3 Espaces a planter

Toutefois
Aine hauteur supérieure pourra étre admise en cas de nécessité impérativENdeus secteurs
|l a nature de |l dactivit® Aesam®nagements tiendront compte de |
Aes murs en pierres pourront avoir une hauteur différente en fonction®é pect du zonage doassainissement pl
|l environnement . Aout projet doéam®nagement ou de cons

permettant de renforcer la prégégéeale en ville. . _
Les murs en pierres existants doi {Quandeles exjstgnt, lgsparies cOMAIises entredeg ¢opstrustions et jes voigsgle

am®nager des ouvertures ~ conditi olessefadgveontfte yeggtalisges dermanierejsignificative s .
Aa plantation d'espéces invasives avérées ou potentielles est fortement
Sont interdits déconseillées (listeannexe 2 du présent reglement).
V Lesvégétauxartiﬁcie|s AI est recommand® doutiliser des es
V  Les grillages seuls sans accompagnement végétal, visible depue s pllgrgisantes pour la réalisation des haies et des massifs. o
public Mans le secteur de point de vue de la Place de la République, en direction de la
V Les toiles et films plastiques aérés pu non Bae dOEtel, aucune plantation ne devr
V L'utilisation & nu des matériaux destinés a étre recouverts d'un emdéit-

(magonnerie en aggloméré de béton non enduit interdit par exemple).
En tous secteurs sauf Uap

La plantation d'espéces invasives avérégmtemites est fortement A es aires de stationnement doivent étre plantées par au moins un arbre de haute
tige par 200 m? de terrain.
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aucune place de stationnement supplémentaire.

2 4 Plantations existantes Mabitation enenouvellementurbain | es nor mes Ssuivantes

EspacesBoisés Classés (EBC) Destination | Sousdestination Aire de stationnemeptévoir

Lesarbres, haies tetrains classés au plan comme espaces boisés a cons rgpitation : : __
a protéger ou a créer (EBC) sont soumis aux dispositions de {ladicle L11809ements | Collectifs et intermedial 1 place par tranche 8fent de

Code de | 'urbanisme. Tout preéteet |de constructi on pSyfacesde npEpchey ea¥e€nt dev
congu de maniére a ne pas compromettre les boisements. minimum de 1 place
Un recul d@m minimum des constructions est ingmitsgar rapport & la limite Maisons individuellesd 1 place de stationnement
des EBC pour les massifs et les; ligggar rapport au tronc pour les sujets Op®ration logement
isolés Toutefojsun recul spérieur pourra étre exigér garantir Eérennité Maisons individuelless| 1 place de stationnemeriar
des éléments protégés dans la limite de la projection au sol de leur couronpe. Op®ration logement
Logements locatifs a] Pas de place demandée

Eléments a préserverautire | 6 arit9 cdwe Qoadléslde |[dUrbaniBmet aid®
Les haies et les arbres remarquables aiqurésetitrd e | B.558#19 duc | e Résidences seniors | 0,5placepar logement
Code de Idéntifieshaa plansdem eonage ddtentmaintenus et Hébergement Le nombre de place pour véhi
entretenus. Les sujets malades doivent étre refMplecésavaux (coupe, automobiles et utilitairemit
abattage ) sont soumi s ° aut orsinetentieon| et pourront ° t r e| répogdreu au® Hesong nouv
p®ril une continuit® ®cologique ou soé6ils portent plrin@yitupdrilacnature la fopctidy s a g e .
compensatoires poutrétre imposees (replanéfon type doutilis

des constructions ou ouvr
Chapitret : Stationnements réalisés. Toutefois il pourra

accepté un nombre de p
\oir les dispositions générates16. moi ndre ou s©o

un parc de statieements ng

1- Normes applicables pour la construction neuve saturé.
En secteur Uap Aravaux de transformation ou ddam®l i
Pas de places de stationnements demandéegugusdit la destinationdes | ogements | ocatifs fi npoomplisdanséercasun p i
locaux. 0% |l es travaux sobdbaccompagnent de | a
i mite déun pl afond fix® par d®cr e
En sectewgUal, Ua2 et Ua3 stationnement.
Kommerces et activités de services | nbest pas demand

AModi fications d 6 un e (rébabilitatidnextersibn, o n stati€n¥emeéntsa n't e
changement de destinayiamompris création de logement) no6e st degmidi npde@®nme nt s ddi nt ®r °: e nambre deeptatei pbur e t s
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véhiculeautomobiles et utilitaires doit répondre aux besoins nouveaux induiRgsaaux électriqguedes réseaux EDF, téléphone elis&ibution doivent étre

la natur e, la fonction, l e type dr6Ruatliilsi®sateenurs oaitt elra ai acaliaathangdedu
ouvrages réalisés. Toutefois il pourra étre accepté un nombre de place moig@dexquluvialesc onf or m®ment au zonage dbéassai
s 61 | preximitésun parc'de stationnements non saturé. des dispositions générales du présent redésreanix pluviales doivent étre

Autres activités du secteur secondaire et tertiddrerombre de place pour totalement gérées a la parcelle ou zone par rétention et infiltration en priorité, si la
véhicules automobiles et utilitaires doit répondre aux besoins nouveaux indoatupaudu sol le perféttide de sol a réaliser a la charge du pétitionnaire), sinon,

la natur e, | a f ocenhla lbdalisatign dds eonstruyctipres owpdaurt irl @tseantteiuorn et r ®gul ation ~° | 6aide
ouvrages réalisés. Toutefois il pourra étre accepté un nombre de place moietideorégulation des eaux pluviales doivent étre dimensionnées pour une pluie
sO6il existe " proximit® un par c ded désotcactuirarmenemdasdempenauhecacguledio®a 3,l/s/ha ou a
d®f aut justifier quéils atteignent au
SECTION:3EQUIPEMENTS ET RESEAUX Cette gestion sbdbappliqgue pour tout p
i mper m®abilis®e de | 6 ecorhpten pouro e gui
Chapitre 1 Desserte par les voipabliques et privées dimensionnement) Supérieur a240 Gne mpri se au s ol de
S " . . . . L . doéoi mper m®abilisation.
our etre construct!ble, un terrain doit avoir un acces a une voie pum'%‘@u?lﬂies raisons de fajsabilité technigye, le débit minimal de r Iatlon est f|xe a
privee S0l t directement, soit par IS‘)setr]evgllerg1 almazllde?ef\etl%% %3u>gem\9ﬁle gF'a ag
fond voisin, ou ®ventuell ement obt fﬂa\traotaion ‘% 'Vd'es
Aes voies doivent présenter des caractéristiques permettant de repondig n s i o me n exopl c i t ®e au ei n
exigences de |l a s®curit ®, ectencivia, ‘é on? l'I() n%endi % de ﬁa r
sSnP P

et comporter uteh auss®e dbéau moi ﬁ’cmtefcﬁs dette m our?e§
largeur peut étre réduite, sous réserve de l'avis favorable des services com
en matiére de sécurité incendie.

Aes accés devront respecter les écoulements des eaux de la voie publlque et

ceux qes voies e_tdjac_entes . R Toute constructiodoit étre ratIa ®seau col |l
Aesréseauxdeivo i e doi vent tre adapt ®s ?%’ésgﬁ?%?E dHha§ 88_1 uggonbéméb aH%;
op®rations quodelles doivent desserI i p®d|%qurgi|eeLHr 3%% S n if r&%@r}n |nq
et leus caractéristiques techniques, et aménagés de fagon a apporter la mgrp]d e ®seau collecteur se r a r®al i s ®

géne a la circulation el . L ~ racco dement au réseau collectif, un réseau collecteur en attente devra étre reallse
A es voies destinées a desservir des opérations nouvelles devront étre con%$ fois que les cotes de raccordement au futur réseau sont connues

Imarslerer:] a ned pas C(;r“npromettre le désenclavement ultérieur des t ﬁotable toute construction qui requiert une alimentation en eau (habitation,
IMitrophes ou des parcaliesre activités autorisées, loisirs autorisés) doit étre desservie par une conduite de

di st r i bpotableode cadabtéristigue suffisante et raccordée au réseau
public déadduction dbéeau.

zorﬂese de lstz?[l('inﬂe%é'nf fa mise en place daglisposituctives
B&Fﬁ@ﬁﬁeres sera imposées lorsque le nombre de place sera supérieur ou égal a

Chapitre? :Desserte par les réseaux

2.1 Desserteparlessée aux ®| ectriqgues, dobéeaux pluviales,
ddassaini ssement
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2.2 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Tout e op®r ati on déoam®nagement doensembl e doit pr ®voir |l es

di sposit
nécessaires au raccordement deguctinsts ere quiconcerne la pose

do®qui pements haut d®bit et tr s haut d®bi't (fourreaux et chambre mut
limite du Domaine Public) et devra étre réalisée en souterrain, a la charge du

ma“  tre dbébouvrage, conf or m®@mente aux dispositions de | 6article L 332.15
| Gur bani s me.

En | 6absence de r®seau, l es dispositifs devront n®anmoins °tre pr®vus
' imite de voie publique en pr®vision dbébune desserte future
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DISPOSITIONS PARTICULIERES A LA ZONE Ub

Chapitre 2 Interdiction et limitation de certains usages et affectations des

Ub : urbanisation résidentielle proche présentant des tissus urbains variés &0IS. constructions et activités
une relative mixité fonctionnelle. . .
2.1 Sont interdits

Elle comporte les secteurs EN tous Secteurs

UMl : urbanisation pavillonnaireennt i nui t ® dOEr deven . . L :

Uk : ur banisation dpaféselnténatm@mi>dxéfrf®1ctianheilleoAn '®(T%ill q r?).ti %;g' on <_j0| nstal .I ations class(
, f s L raison de leur nuisgnie@r destination, lewature,elur importance ou leur

et typologiquéCe secteur comporte des périmetres so@nBN@Lions ,qpecainsi que Iédification de constructions destinées a les abriter,

doAm®nagement e t(OAR)Ce dectenrgpeld éren aonderoén A ‘ouverture dextension de carriéres et de mines,

par lerisque de submersion marjriief dispositions générales titre 15), dont laA ‘ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de

cartographie est annexée au présent reglement (annexe n°1) et dont les modatiténes ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

doapplication sont annex®es au pr @dnaplantatign dag résidences mobiles de loisirs et d'habitationwikigeres de

Les constructions & sont pas autorisées dans les parties du territoire Jraipéesu isolees, . , "
situées en secteur non urbanisé de la bande des 100m (artiel® i1 A e stationnement de caravanes quelle que soit la durée, sauf dans les batiments

et remises ou_est imé)lantée la constructior}éconstituant la résidence de ['utilisateur,

Code de loUrbanisme), comme figur &,adsimictiodd § MEaktéagedisatde [h boAtnfttion jie.

UB: urbanisation en secteurisigue de submersion marijrgefdispositions

géneérales titre 15), dont la cartographie est annexee au présent reglement @AnRg¢@eur Ub2

nAl) et dont | es modalit®s doappl iAes éohstuttiorsOdarls led Resp&c&s®RF aedificandi rfigufcs AU redlelnéht
graphique.

Le cas échéant, les informations écrites ou graphiques contenues dans les

orientatons@ a m®nagement e t(piedeen°3mu wegantaPili a gni UbD pourront étre refuséeles constructions et installations qui ne
définissent les principes avec lesquels les futures opérations devronb et mettraient pas doéassurer lea s ®cur
compatibles. Les dispositions du réglement viennent compléter ces princiggsii@ition dé 6 a Rt12c Idas Code dSee Irdelprobratneirs mie .|

sont opposablescupeopube doudbril satih@he di§otpr @kaems UM sghmePsibeOmiafinecdt présentl 6 ann e
de conformité PLU.

2.2 Sont autorisés sous réserve
SECTION:IDESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGESDESSOLSBTa construct i onnes dud sREports, sausivéssr geut 6 edl 6l aenst

NATURE DOACTI VI TES portenpas atteinte " |16int®grit® des pay
. L o Adextension des acti vit ®msexXistamesles anc e
Chapltre1Dest|nat|onsestoqsd_e‘stlnatlor)S _ abhritant, sous r®servt mae pesr tefaivat
La zone Ub estune zone mlxtelaniea;tt_l on pri eta_ctlvp)eal € dl&?ﬁnﬁ& bulied ihc'orﬁ!é}sﬁ]ue pealté)r_ésenteéleug exploitatiqn. .
compati bl es. Les installations et constructions int®r >t collectif so
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Chapitre3 : mixité fonctionnelle etixité sociale Secteutbl:
Hauteursles constructions prmupales

Aes constructions dont | a voc.at i oBonfnbtie fac&msonrt i bl e avec | o6habitat sont
Aes opérations de plus de 10 logements devront comporter au moins 20%5t88e8 m
logements locatifs sociaux Acrotéreém

SECTIONZLES CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,Coef f i ci ent :50%.emprise au sol
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES
Secteutub2 hors OAR
dl—'l%ﬂtgﬁrsnles constructions principales
Sommet de fagaetaacrotere?in

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observag
prescriptions spéciales si les constructiolesir gtuation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édlfl
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des ?eu
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou sifspitislaioonservation  ~j o ¢ ¢ j

; cient :déemprise au sol
des perspectives monumentales.

Hors Espaces Proches du Rivage

. - : . : Terrain ddaumr@&8508BPer ficie

Chapitre 1 Volumétrie et implantations des constructions Terrain doune68perficie > ° 250 m
Toutefois, si |l 6emprise au sol " la d
supérie@a 60%une extension de 10% pourra étre admise.

Dans les Espaces Proches du Riv&{&se

Entoussectegr‘s , . outefoiau sioll 6emparidaea¢e dbébapprobatic
A es constructions devront présenter une volumétrie simple, permettant un%BB@ﬂgure 2 30%, une extension de 10% pourra étre admise

1.1 Volumétrie

articulation volumétriguee ¢ | 6 exi st ant .
Aes croupes en toiture ainsi que les toitures a 4 pavistedec«diamanis
sont & proscrire. Secteutb2soumis EOAP:

Mour une meilleure intégration de la construction dans son envwonnemeﬁlt S o5 i entations d6Am®nagement et de

une hauteur supérieure ou inférieure a celles fidéesapaatisée ou imposée PLU) déterminde nomo|ore d(? mveamrytecturalemerllt y|S|bIes pOlfltha%ue

en vue doharmoniser | es hauteurs asétteﬁ@oﬁ%@?r?e
plus haut avec celles des constructions Viogsinesotéres ne pourront pas

dépasser le sommet de la facade de la construction étendue.

Aessurvations ont admi ses dans le cadr ®. L?Tr?aHtéhr dlls; c8nls,tr%ctnonéjdp?r%|§?a@§ gsi?rﬁlt@etﬁ'z Rnﬂeau& aﬂcﬂu{e&b‘raf%die‘ﬁt

de | a construction, ou dans | e

am®l| i orant | daspect gl obal de | a AN D600
Mnnexesde Pth6 e mpr i s e adahauseor ebmibéa 2m. mu m Cﬁglta;ettl%éolgrf%ctade Blac m
Annexes de plus deZ@ind e mp r i: Bi@ge Zno; aco@re3 m ’
AChaque unité fonciére pourra disposer de 2 annexes maximum.

ou
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Gabarit R+1+C

La hauteur de constructions principales est
d®r atell ement permettant dben
Sommet de la facade et acrofe®® m

Faitagel1,00 m

Gabarit R+2

Marcelles déja construitese | | es peuvent b®n®ficier

limitée a 2,5 niveasxpplémentaire correspondant a 10% de la surface de la parcelle.
architecturalement visibles, leniesaiu étant constitué par les combles avec uAE n

cas de d®mol ition/reconstructi on,

opt ipmiuserr ®f®a e@mceg d me cto.ef fi ci ent dbéempr i
déoapprobation du pr®sent PLU.
n cas de d®t achement d e noh l@htiessta i n | | O ¢

limitée a 60%. Toutefois, une emprise au sol moindre pourra étre imposée dans le
cadre de la sécurité des biens et des personnes.

La hauteur des constructions principales est limitée a 3 niveaux architecturalement

visibles.
Sommet de la facade et acro®edé m
Faitage13,00 m

Gabarit R+2+attique

La hauteur des constructions principales est limitée a rchitesduralement
visibles, a condition que®ferlveaus 6 i ns r e dans un
sommet de la facade et un plan a 45° partant de ce point.

Sommet de la faca@®@00m

Acrotére et faitage3,00 m

SecteutUb3:
Hauteurgies constructionprincipales
Constructions principales

1.2 Implantation :

Secteurs bl :

Les constructiopsuvenétre implatées en limitke v oi e ohliqgugl 6 e mpr i
soit en retrait dbéau moins 3m.

Les constructions peuvent jouxter | es
dolaumenod®§i nj 9@am plaer rapport aux | in
Secteur b2:

Les constructiopswent étre implantéeit en limite devoi@ dodéempr i s e
publique,s@tv ec un retrait si.milaire 7 | 6en

Toutefois un recul différeetd proposé peut étre imposmment paur
V des rai sons de coh®rence archite
notamment pour respecter un alignement ou un recul identiqgue aux
constructions voisines

La hauteur des constructions principales est limitée a 4 niveaux architecturalemgntges raisons de sécurité routiére:

visibles, a condition que®ferlveaus 6 i ns r e dans un
sommet de la facade et un plan a 45° partgmtide ce
Sommet de la faca®00m

Acrotére et faitage3,00 m

Coefficient :ddébemprise au sol

vov pree mé®hirri | pardil €positions
V Ila pr®servation ddéun ®| ®ment
V I a r®ali sat i oneslEdarqdifférents mseauk s
V la gestion du stationnement

ddune ¢
v®g ®t
techr

Les constructions soOoi mplantent en re

Hors espaces proches du rivage réglementé. La sécurité des biens et deséparatives.

personnes, d®terminent | 6empri se

Dans les espagaches du rivage

3 U sS Oclo nCsotNrsutcertliCotnisb l Peuvent

sd6i mpl ant el
hauteur ma »
tes s®par

doéune
aux I i mi

tout
par

sont en
dél1l. 9m

point
rapport
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pourra>t re autori s®e si une const r ucChapire2 Quatité usbaimeearchatecturald, environeementale eh paysagereé s ® e
hauteur supérieure vient jouxter la limite séparative, dans la limite de la hauteur de

l a construction qudelle jouxte. 2.1 Performances environnementales et énergétiques

Les acrotéres ne pourront pas dépasser le sommet de léafagaderation LOoam®l i orati on de | a conetudians exigtamtese e n v i
étendue ; sera recherchée.

Secteur Ub3 2.2 Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs

Lesconstructionmeuvent venir en limite de voie et en limite séparative comme en abords

retrait. .
2.2.1 Aspect des constructions

Cas particuliers des constructions d&r&ngen tout secteur : b | :
La hauteur des constructions de 2nd rang est conditionnée par son implap@igQutes les constructions

par rapport aux limgéparatives. . a : .
ﬁansformatlons du bati existant et les constructions neuves devront présentel
s

En tout état de cause, les constructions de 2nd rang ne devront pas Lead : ) e
d6®mergence par rapport aux const rUfi¥oimesyne mgla@tptlon\,% pn,aspect satisfaisants, permettant une bonne

intégration dans l'environnement, tout en tenant compte du site général dans

Lesconstructions peuvent jouxter les limites séparatives a condition de ne pggue! el l es soéinscrivent, et notamme

faire plus de 3 m de haut = | 6ap/PYNRAViYys@MPIaNE8est ¢ | i mite. Toutefois, un

supérieure pourra étre autorisée si une construction voisine existante ou atkdfiséd € architecture non |l ocale (mas pr

doune h aaure gient joudar 2 mite séparative, dans la limite de€Rf interdite.

hauteur de |l a construction qubelle jouxte. Les constructions ne jouxta

doivent observer un recul de 3m minimum. _ ] ~ |
es sys me s e captation e d®ner gi

A t d t at d | 6®

Les annexes de moins de 9 mde haud e mpiegres @ la igityre qu & fa facade. Lgs cadrpideR parog de cauleur
pourront soéimplanter en |imite s®p@anog sy lgsdoitures gn ardoisespu arianies g lmcoyleur de la tojture gy de da

facade.
Aes lucarnes participent & la composition générale de la construction. Leurs
1.3 Densité de construction proportions doivent correspondre a la typologiendérdation. Elles seront
positionn®es ° | 6aplomb de | a fa-ade
En secteurs Ub1l, Ub2 et Ub 3, | 6or 2% ati on doAm®nagement et de Progr al

a longueur cumulée des lucarnes et des ddbdsisure encastrés nepda
représentegplus de la moitié de la longdeua fagie sur laquelle ils sont
projetés.

Aes ouvrages en superstructerent parfaitement intégrés taiures
terrasses
Aes couvertureies toitures en persieront de couleur sombre, proche de

thématique Rensités de logementsu les OAP sectoriellescas échant,
déterminent la densité minimale pour chaque secteur concerné.
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| 6ardoi se. Sont interdits

Aes matériaux et/ou couleurs de facade sontalimitémbre de 3 par V Les végétaux artificjels
construction (hors menuiserie et couverture). V Les grillages seuls sans accompagrt
A utilisation & nu des matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit (maconneriepublic
en aggloméré de béton non enduit interdit par exemple) est interdite. V Les toiles et films plastiques aérés pu non

V L'utilisation & nu des matériaux destitees racduverts d'un enduit
Toutefois, afin de ne pas enttavgalisation de projets faisant appel a des (maconnerie en aggloméré de béton non enduit interdit par exemple).

techniques architecturales particulierement créatives, des dispositions différentes
pourront °tre admises sous r ®ser vda glantatimm déespéces einvasiled iamepesc du potanyietes gestr fortenment t

teb)mede vues | oi nt aslasdhsuetteurbathé gémétal®.g r adedomseilléad diste en annexe 2 du présent reglement).
1 est r e ¢ o mnespeck® nord dlergisantes eueréputéte Feu
2.2.2 Aspect des clétures sur voies et emprises publiques allergisantes pour la réalisation des haies et des massifs.
Les clbtures participent a un ensembiimitates voies, places) franges Secteurs soumis@GAP.dans | es op®rations dbéam®n
de | 6ur b ainfluentade ifagam ,impagtdnie s la qualité urbaine etr ai t e men't des <clttures devra faire
paysgére des quartiers. Les clétures doivent tenir compte du contextefpauv or i ser | 6homog®n®i t® de | 6op®rati o
s6inscrire dans un paysage commun, qgubi l soit urbain ou rural. Une

particuliere doit étre apportée dans la conception et la réalisation de ces clétures  2.2.3 Aspect des clotures en limite séparative
V En évitant la muitipé des matériaux

V En cherchant la simplicité des formes et des structures A 1 dint®rieur du tissu urbain
V En tenant compte du bati et du site environnant ainsi que des cloe®slotures sont limitées a 2m de hauteur.
adjacentes. L a pl antation dbébesp ces estroteneitv es [
Leur hauteur est limitée a 1,80 m. Sauf contraintes particuliéres liéesdécdeseilléévoir liste en annexe 2 du présent réglement).
t opogr ap®d0m de hjut, lesccldtdrés pourront étre plaedessus\u 1 est recommand® dobéutiliser des es|
ellesne devronpasétretotalement occultantes eadliee £dmporter des jours allergisantes pour la réalisation des haies et des massifs.
débau moins 2 cm entre | es parti es Lpshaidshoeagéres existantes, les radititsitrels en pierre existants doivent
Toutefois étre maintenus.
Aine hauteur supérieure pourra étre admise enécassig impérative liée a
l a nature de | 6activit® En | imite dbées:pace natur el et agricol
Aes murs en pierres pourront avoir une hauteur différente en fonctidBllek sont constituéestd 6 u n el Olesisences obocabes déan
| 6environnement . grillage de teinte sombre ddiutered hamnt re
pierres Les haies existantes, les murets traditionn@ls pierreexistants

Les murs en pierres existants doi doventétndfainter® mai nt enus. Toutefois il est
aménager des ouverturexacco t i on qudell es restent | imit®es.
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Chapitre 3 traitement environnemental et paysager des espaces honbatise€Code de | 6 Ur banisme identifi®s au pl

abords des constructions entretenus. Les sujets malades doivent étre refMplecdésavaux (coupe,
abattage ) sont s@aawumirs sation et pourront
3.1 Espaces a planter p®r il une continuit® ®col ogique ou sé
compensatoires pouatrétre imposeées (replané@fon
Aes aménagements endr on't compte de | 6i mper mPabilisation des sol s, dans | e

respect du zonage dbOassainissementchpHirddStatdineneiisn € X ® au pr ®sent r gl ement
Aout proj et doam®ndegaecomparter 3@%ude terainc onstructi on

végeétalise, dont 20% perméable, sauf siXestadti ne le permet pas. Voir les dispositigénérales, titre 16.
Auand elles existent, les parties comprises entre les constructions et les voies de _ o ) _
desserte devront étre végétalisées de maniére significative. 1- Normes applicables pour les secteurs soumis a Orientations

Aes aires de stationnement doivent étre plantées par au moins un arbre de haute d 9 Am®nagement et de Programmati on
tigepar 200 m? de terrain. _ , . . _
Mans le secteur de point de vue de la Plate@sirn direction du feu et de Logements les normes applicables sont determinees Qaremeations

l a barre doEtel, aucune plantatiofofM®aagesmemss gicssreduiréspngRL)mmat | 8B mb b u
riviere. Autres destinations les normes applicables sont les mémes que celles
Aa plantation d'espéces invasives avérées oullgmoesttifortement appl i cables aux secteurs non soumis
déconseillggiste en annexe 2 du présent réglement). Programmation.
Al est recommand® doéutiliser des esp ces non allergisantes ou r ®put¢
allergisantes pour la réalisation des haies et des massifs. 2- Normes applicables pour les secteurs non soumis a Orlentatlons.
dé Am®nagement et de Programmati on
3.2 Plantations existantes Destination | Sousdestination Aire de stationnement a prévo
Habitation

Espaces Boisés ClasséB(C . . —
Les arbres, haies et teér_fgni classés au plan comme espaces boisés a cg nls%g\ggi],ents Collectifs et intermedial 1 place par tranche de @y
a protéger ou a créer (EBC) sont soumis aux dispositions de {ladicle L113 sqrf_ace de plan(I:her, +avec
Code de | "urbani sme. Tout projet de construction ogﬂfn'THngemJC@Baacaerhennt dev
congu de maame a ne pas compromettre les boisements. analisee —parfranche de

g . L ; o logements
Un recul de 3 m minimum des constructions estsioitgoesérapport a la limite . —— .
des EBC pour les massifs et les; tegi#par rapport au tronc pour les sujets Maisons mdnwglue_lle 2 places de stationnement
dans opératior logements + 1 place visiteur p

isolés. Toutefois, un recul supérieur pgoaireaig@e pour garantir la pérennité

des éléments protégés dans la limite de la projection au sol de leur couron doensembl e|logements

Maisons individuelles | 1 place de stationnement poy
QRRr at i on logements de moins de 60m

a gprfage; de planchgre 2 plage, ¢ ¢ j ¢ |

stationnement pour les logen

o
T

Eléments a préserverautidre | darlt9 cdwe daodieéslde |1|6Ur bani
Les haies et | es arbres remalOdqwalbles ~ |[pr®server

)
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compris entre 60 et 120 m
surface de plancher, puis
place supplémentaire par trg
de 60m? entamée.

Logements Idda aveq
pr°t aid®

1 place par logement

Résidences séniors

0,7 places par logement

stationnements existants non
saturés.

Commerce de plus d
300 m2 de surface dg
vente

25 places par 10@ae surface
de vente

Pour les établissements de plJ
1000 rhde surface de plancher
|l empri se au g
stationnements est limitée aux
de la surface de plancher des
batiments affectés au commer,
Pour les établissements de plJ
1500 rAde surface de plancher
est i mpos® dose
de livraison et de services hors
voirie publigue.

Restauration

1 place pour 10° e salle d
restaurant

Commerce de gros

25% de la surfacepdiencher

Hébergement
touristique et hotelier,

1,5 places par chambou
logement

Hébergement Ifoyer pour person 1 place qur 10 logements
agées
Etablissement
hospitalieiinique :
hébergement de longu 1 place par logement
durée
Autres hébergements 1 place par logement
Destination Sousdestination Aire de stationnement a prévo
Commerce €
activité de
service
Artisanat € 1 placepar 50@de surface de
commerces ¢ vente. Toutefois, il pourra étre
détalil accepté un nombre de place

Commerces de 0 a
150m?2 d surfacde
vente

moindre ou nul en cas

déi mpossibilit
urbanistique, ou a proximité de
stationnements existants non
saturés.

Commerces dB0m?2 3
300 méle surface de
vente

2 placepar 50 Ade surface de
venteToutefois, il pourra étre
accepté un nombre de place
moindre ou nul en cas

déi mpossibilit

Cnéma

Le nombre de place pour véhig
automobiles et utilitaires doit
répondre aux besoins nouveal
induits par la nature, la fonctiof
t ype doulodallsatiena
des constructions ou ouvrages
réalisés.

Toutefois il pourra étre accep
nombre de pl a
existe a proximité un pde
stationnements non saturé

urbanistique, ou a proximité de

Activités de service
sbeffect use
déune cl i€

25% de lassurface de planch
avec un minimum de 2 plac
partir de 50 2nde surface d
plancher.
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Destination

Sousdestination

Aire de stationnement a prév|

Equipement
doi nt ®r
collectif et
service public

Etablissements| Etablissement de ¢ | 1 place par classe
ddensei|degré
de santé ¢
d 6 a socialeo
Etablissement de | 2 places par classe

degré

Etablissement clinique
hospitalierséjour court

50% de la surface de planchg

Autres lieu
recevant d
public

Le nombre de place pour
véhiculeautomobiles et utilita
doit répondre aux besoins
nouveaux induits par la natur
foncti on, | e
localisation des constructions
ouvrages réalisés.

Toutefois il pourra étre accep
nombre de pl a
existe @groximité un parc de
stationnements non saturé.

Autres activitég
du secteur
secondaire e

tertiaire

Bureau ne recevant

de public

60% de la surface de planchg

Aotelsrestaurants

pas cumlative.
Aodi fi

destinatioh

cat.i
| 6exception
place de stationnement supplémentaire.

seul e

ons

| a

nor me | a

d 6 u n @éhabilitation, t changermeintode

pl us

Aravaux de transf or matimens mffeodés & ab§ a m®| i
l ogements |l ocatifs fi npoom@sdanséErcasun p
oY% | es travaux sb6accompagnent de | a
i mite déun pl afond fix® par d®cr e
statbnnement.

SECTION3EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Chapitre 1 Desserte par les voies publigues et privées.

Aour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou
priv®e soit directement, sméndagésurar | 6
fond voisin, ou ®ventuell ement obtenu
Aes voies doivent présenter des caractéristiques permettant de répondre aux
exigences de | a s®curit®, ediencivilea, d®f e
et componteunec hauss®e dbéau moins 3,5 mtre
largeur peut étre réduite, sous réserve de l'avis favorable des services compétents
en matiére de sécurité incendie.

Aes acceés devront respecter les écoulements des eaux de la veie publique
ceux des voies adjacentes.

Aes r®seaux de voirie doivent °tre a
op®rations qubdelles doivent desservir
et leurs caractéristiques techniques, et aménagésadapfamober la moindre

géne a la circulation publique.

A es voies destinées a desservir des opérations nouvelles devront étre concues de
maniére a ne pas compromettre le désenclavement ultérieur des terrains
limitrophes ou des parcaligére

Chapitre 2 Desserte par les réseaux

conbbasgBRrbeepgpEtl| &8t eBYE&au ! ®ICe NtOreiSH

ddassaini ssement
stant e

e X i

de) | ai lcr®aes 0 ndgyB ik D& RAEE Je8eBux EDF, téléphone eliséibution doivent étre

r®al i s®s en souterrain “ | a charge du

PLUd 6 E & edglement & versionModification simplifi€ée n°1d zone Ub ﬂ



Eauxpluvialesc onf or m®ment au zonage doOoasd@®®quispememtts pHawti ad ®ritt aat ttinre Ha8u
des dispositions générales du présent redésreantx pluviales doivent étre limite du Domaine Public) et devra étre réalisée en souterrain, a la charge du

totalement gérées a la parcelle ou zone par rétention et infiltration en prioriteasila r e doéouvr age, c oartfclek 38®IBencode deu x d i
nature deol le permet (étude de sol a réaliser a la charge du pétitionnaire), $ifbry r bani s me ..

par r®tention et r®gulation " | daEdel ddabsenage sdeada®ste@®au., L eess oduivsrpaogseist
et de régulation des eaux pluviales doivent étre dimensionnées pour uné pluiei t € de voie publiqgue en pr®vision
d 6 occur rnae avec, eh ®as e rejet, une régulation a 3 l/s/ha ou a

d®f aut justifier quodéils atteignent au minimum | e m°me niveau dobéefficac
Cette gestion sbébappligqgue pour tout projet, cr®ation ou extension (cbe
i mper m®abilis®e e prisd Gmre xcongpte spoornle g u i ser

dimensionnement), supérieur a248 éne mpr i s e au s ol de <construction ou

doéi mper m®abilisation.

Pour des raisons de faisabilité technique, le débit minimal de régulation est fixé a

0,5 I/s et le volume minimal de rétention dasgales de 13.nhes ouvrages

doéoinfiltration et de r®gul ation des eaux pluviales doivent suivre | €
di mensi onnement explicit®es au sein du zonage O6éassainissement pluvial
présent PLU.

Pour les zones de stationnement, la mise er pliapedgitions constructives

particulieres sera imposées lorsque le nombre de place sera supérieur ou égal a

15.

Toute constructiowloit étre rattachéeu r ®s eau <col | ect i f dbassaini ssement , ou

| 6assaini ssement doit péaldtagpograghieptar un di spositif individuel ada

|l a p®dol ogie du terrain, conform®ment au plan de zonage dbdbassainisseme
Un r®seau collecteur sera r®alis® " | a charge du ma tre dbdédouvrage. En

raccordement au réseau collectif, un réseau collecteur en attentéalséra étr

chaque fois que les cotes de raccordement au futur réseau sont connues.

Eau potable toute construction qui requiert une alimentation en eau (habitation,

activités autorisées, loisirs autorisés) doit étre desservie par une conduite de

distibiton dbéeau potable de caract®ristique suffisante et raccord®e au r
public déadduction dbdéeau.

2.4 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Tout e op®r ati on dédam®nagement déoensembl e doit pr ®voir | es di sposit
nécessaires au raccordeng@st constructions en cequi concerne la pose
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DISPOSITIONS PARTICULIERES A LA ZONE Uc A'implantation des résidences mobiles de loisirs et d'habitations Iégéres de loisirs

groupées ou isolées,

Uc : urbanisation résidentietieoinsdensea dominante pavillonnajsituée A.e stationnement de caravanes quelle que soit $aufudées les batiments
dans les Espaces Proche du Rivage. et remises ou est implantée la construction constituant la résidence de |'utilisateur,
Aa construction do®otiennes et dobéant e

Ces secteurs peuvent étre concernésripguéede submersion marjref Aa constructioné a n avank la réalisation de la construction principale.
di fication de tout e construction

d|sp05|t|ons generales titre 15), dont la cartographie est annexée au pﬁ?zae!s‘ e maursol ®te3 m de haut entre Ie littoral et les constructions les plus
r gl ement (annexe nA1l) et dont %r%che@”'o alit®s doapplication sont anne
présent PLU.
2.2 Sont autorisés sous réserve

Les construtions ne sont pas autorisées dans les parties du territoire
situées en secteur non urbanisé de la bande des 100m (artielé die1 A 6 e_x tension des act ievonstrdes eXistantesles an c e
Code de | 6Urbanisme), comme flgur§ Sq[ et S ®ser\leu q;u;_eploeusr terf d\ed L

edanger ou le mconvenlents qm%merﬁer leur exploitation.

NATURE DOACTI VI TES Aes constructions dont latvice n est compati ble avec |
Aes opérations de plus de 10 logements devront comporter au moins 20% de
19SS 9P SPEH a b

Chapitre 1 Destinations et sous destinations
Lazonetke st une zone °~ des étactvitési o n tation

compatibles e s i nstallations et construcgkholSedORAITERISTIHUES URBARED ARCHIFESFURALES E O T

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Chapitre 2 Interdiction dlimitation de certains usages et affectations des

sols, constructions et activités Le projepeut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
2 1 Sont interdits prescriptions_spéciales si les cops_tructions, par leur situation, Ieur\ a,rch!tecture\,
' leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
Aes constructions dans les espaces non aedificandi figurés au régl é\p\%jé?er sont datare a porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux
graphique. nants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatior
A'i mplantation doéinstal | atcihabitaenc | gess ge&g%egtlveg Wontanene'{acl:e§.i
raison de leur nuisaniegy destination, lewature, leur importance ou leur
aspect, ainsi que I'édification de constructions destinées a les abriter,
Aouverture ou I'extension de carriéres et de mines,
A'ouverture de terrains aménamdis @ camping, pour le stationnement de
caravanes ainsi que les parcs résidentiels de loisirs,

vit®s incompatibles a
Chapitre 1 Volumétrie et implantations des constructions

Constructions de"2rang:
La hauteur des construction'deng est conditionnée par son implantation par
rapport aux limites séparatives et aux limites de fond.
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En tout état de cause, les constructiomd @ag2ne devront pas créer Coef fi ci ent & e mpousefaussoki | 6empr i
do®mer gence practiongsarpgeort aux const déapprobation du pooRiseexiesionBd10 mera s up R
Construction de 3m maximum au point le plus haut étre admise.

Les constructions de 3m maximum au point le plus haut peuvent jouxter les limites

séparatives latérales. Toutefois, une hauteur supérieure pourra étre autoriséd.& Implantation

une constructionoi si ne exi stante ou autoriLe®ecdidsneuddtaiudresurs osiunpp®rainetuerreo nti emt r
jouxter la |Iimite s®parative, d a n smptllises publiques.t e de | a hauteur de | a cons
jouxte. Toutefois un recul différeetd proposé peut étre imposmment paur

Elles doivent observer un recul de 3m par rapport aux limites séparatives de fond.d e s rai sons de coh®rence archite
Toutefois, lesrmaxes de 92ma x i mum ddéempri se au s ol nptament poartresjectan xirt aignemerd bu @n recul identique aux

limite. constructions voisines

Construction de plus de 3m au point le plus haut V des raisons @écurité routiere;

Les constructions de plus de 3m au point le plus haut doivent observerunrecuVdep er met t re | es di spositions dbéune ¢
3m minimum par rapport aux limites séparatiates leté aux limites V Ia pr®servation ddéun ® ®ment v®g®t
séparatives de fond. V Ia r®alisation do®qui pements techr

V la gestion du stationnemen
1.1 Volumétrie
Les constructions peuvent jouxter les limites séparatives

A es constructions devront présenter une volumétrie simple, permettant une boknes i | 6unit® fonci re contige¢e ne c

articulation volum®trique avec | 6ex Vsdilaparellecontigiie comporte une construction édifiée ou a édifier sur le

A es croupes en toiture ainsi que les toitures a 4 paoist@edecdiamis») fond voisin implantée sur la limite;

sont a proscrire. V si la constrtion projetée a une hauteur inférieure ou égaleaa 3,5m

A es toitures terrasse ne sont admises que pour les annexes et les extensions| 6 a p | o mb etlsar ucedargeuede Bm mi t e

repr®sentant moins de 30% de | 6empr Vsleesaupsiont dledé al @ ooehsucucbinom®t ehnd

Aes extensions ne pourront pas dépasser la hauteur de la construction étendue. pourront avoir une hauteur supérieure a 3,50m.

Les acroteres ne pourront pas dépasser le sommet de la facade. Ou bi en s 6dtded/4@mmtinanum.en r et r

Aes surélévatiotimitétes ont admi ses dans | e cadre doéun projet doéam®lioratio

thermique de la construction. 1.3 Densité de construction

Mnnexesde Pchdo e mpr i s e dahauseorlest imaéknd mu m

Annexes dalus de 9%d 6 e mp r i faitege @amy acretérd 3 m la densit® de construction r®sulte de
pr®sent r glement, ainsi que du zonag

Hauteursles constructions principales

Sommet de facaeteacrotére4 m Chapitre 2 Qualité urbaine, architecturale, environnemestta@ysagére

Faitage9 m

2.1 Performances environnementales et énergétiques
Léam®l i oration de | a performance envi
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sera recherchée. termede vues | oint ai ne setteautbaing §énémate®gr at i o

2.2 Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs 2.2.2 Aspect des clbtures sur voies et emprises publiques
abords
Les cl6tures participent a un ensemble qui délimite les voies, places, ou franges de
2.2.1 Aspect des constructions | ur bani sati on, et i nfluent de f a-on
des quadir s . Les clttures doivent tenir ¢
Lestransformations du bati existant et les constructions neuves devront pr§semtgrs age ¢ ommun, qguoi l soit urbain ou

un volume, une implantation et un aspect satisfaisants, permettant une dggporee dans la conception et la réalisation de ces cl6tures
intégration dans I'environnement, tout en tenant compte du site général davis En évitant la multiplicité desimatér

|l equel e 1t, letenstamsnéni |la \Bgeétation existante et les constructionsV En cherchant la simplicité des formes et des structures

voisines qui y sont implantées. V En tenant compte du bati et du site environnant ainsi que des clbtures
adjacentes.

Aes syst mes de captation de | 6 ®nleeurghauteursestllimitée & 1,80 m. &auh contraimtes gpateulices @ées & |

intégrés a la toiture ou a la fagade. Les cadres et les panneaustdetontdet opogr ap hi e, jlassl@uwes pournt 8@ pleindtesdud, a u t

sombre sur les toitures en ardoises ou adaptés a la couleur de la toiture cellds @ devront pas étre totalement ocqultamteliee €dmporter des jours

facade. débau moins 2 c¢cm entre |l es parties ple

Aes lucarnes participent a la composition générale de la construction. Ticeuedois les murs en pierres pourront avoir une hauteur différente en fonction de
proportions doivent correspondre a la typologie de la construction. Elleslsérantin v i rLes more an @iertes existants doivent étre maintenus. Toutefois il

positionn®es ~ | 6aplomb de | a fa-adé possehbletdaytam®nasgeonntdeax®esenstuu
facades.

A a longueur cumulée des lucarnes et des chassisateasitiée ne tpas Sont interdits

représentgrl us de |l a moiti ® de | a | ongueuVY LebwégdtaaXattificigle du t oit qubell es ®cl ai
Aes ouvrages en superstructerent parfaitement intégrés taiidres V Les grillages seuls sans accompagt
terrasses public

Aes couverturates toitures en pemsteront de couleur sombre, proche de V Les toiles et films plastiques aérés pu non

| 6ardoi se. V L'utilisation a nu des matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit
A es facades seront de couleur blanche et/ou en pierres. (macgonnerie en aggloméré de béton non endyiairezediiple).

Aes ext ens aspectsimigie & & nonstruttiom diendue ou en bois.
A utilisation & nu des matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit (macbangsiantation d'espéces invasives avérées oullgstestie fortement
en aggloméré de béton non enduit interdit par exemple) est interdite. déconseillggiste en annexe 2 du présent réglement).
1 est recommand® doéutiliser des es|
Toutefois, afin de ne pas entraver laiofalikaprojets faisant appel a des allergisantes pour la réalisatiomaies et des massifs.
techniques architecturales particulierement créatives, des dispositions différentes
pourront °tre admises sous r ®serve de 22 Aspectdescioturés@n limieasépdratygay sager , not
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a protéger ouckéer (EBC) sont soumis aux dispositions de l'aricul 113

A 1 d8int®rieur du tissu urbain Code de | "urbani sme. Tout proj et de

Les cl6tures sont limitées a 2m de hauteur. concu de maniére a ne pas compromettre les boisements.

L a pl antation déesp ces i nvasi v elnreqlaé¢ Imniirinmam tlee @nstractions estidBpas@apgort adadinmite f or t

déconseillggoir liste en annexe 2résgnt reglement). des EBC pour les massifs et les; lsggar rapport au tronc pour les sujets

1 est recommand® doéutiliser d e s isaés. goutefeis unmeguh supériedr eaurgai éseaerigé gosur garantir la Pqrenmrités

allergisantes pour la réalisation des haies et des massifs. des éléments protégés dans la limite de la projectioreau coldmhe.

En I imite dbées:pace natur el et agr iEBmdnteapréserverautire | darltd9 cdwe Qadleslde | dUr b

Ell es sont constitu®e sdosuobilt®edd uonue L mheani led ddedse seste nices drolcrad £ sr emalOqw abl es

grillage de teinte sombre doéune ha&wtdeurdemalxd rubma rdies mhe 50D0dent r E6®s saiut pd

pierres. Les haies existantes, les murs murets traditionnels en pierre exataetsus. Les sujets malades doivent étre remptasésravaux (coupe,

doivent étre maintenus. abattage ) sont soumi s ° autorisation et
p®r il une continuit® ®col ogique ou s¢

Chapitre 3 traitement environnementapatsager des espaces non béatis et compensatoires pouatétre imposées (replantétipn
abords des constructions

Chapitred : Stationnements

3.1 Espaces a planter
Voir les dispositions générales, titre 16.
Aes am®nagements tiendront compte de | 0i mloer m®abilisation des sol s, C
respect du zonage doéassainissement Bl NPimeseapplicgbles oy @ cogstfuctipnnew@ nt r gl emen't
Aout proj et @ odoastn@tioa deerancomportero30% de terrain
végetalisé, dont 20% perméable, sauf si le bati existant ne le permet pas.
Ales parties comprises entre les constructions et les voies de desserte devront

étre végétalisées de maniére significative. Destination | Sousdestination Aire de stationnement a prévo
A es airesalstationnement doivent étre plantées par au moins un arbre de |Hdatitation
tige par 200 m? de terrain. Logements | Collectifs @titermédiairg 1 place par tranche de 8Qler
Aa plantation d'espéces invasives avérées ou potentielles est forfement surface de plancher, avec
déconseillée (liste en annexe 2 du présent reglement). minimum de 1 place + 1 p
Al est r e ¢ o mneapéads®nond alargisantes sueréputédsepsu banalisée par tranche de
allergisantes pour la réalisation des haies et des massifs. logements
Maisons individuelle 2 places de stationnement
3.2 Plantations existantes dans opératior logements + 1 place visfieur 4
dbéensembl e |logements
Espaces Boisés Classés (EBC) Maisons individuelles } 2 places de stationnement
Les arbres, haies et terrains classés au plan comme espaces boisés a canserver, op®rati on logements + 1 place visiteur
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Logements locatifs a

1 place par logement

pr°t aid®

Résidences séniors 0,7 places par logement
Hébergement Ifcygr pour personn 1 place pour 10 logements

agées

Etablissement

hospitaliariinique :

hébergement de longu 1 place par logement

durée

Autres hébergements 1 p|ace par |Ogement
Destination Sousdestination Aire de stationnement & préy
Commerces et
activites de
services
Artisanat € 1 place par 5@de surface de
commerces vente. Toutefois, il pourra ét
détail accepté un nombre de place

de surface de vente

Commerces de 0 a 15

moindre ou nul en cas

déi mpossi bild]i
urbaniggue, ou a proximité de
stationnements existants nor
saturés.

vente

Pour les établissements de f
de 1000 #de surface de

pl ancher, | 0e
stationnements est limitée a
de la surface de plancher de
batiments affectés au comm
Pour les établissements de [
de 15007 de surface de
plancher, il estimposé
débam®nager de
livraison et de services hors
voirie publigue.

Restauration

1 place pour 1 ge salle d
restaurant

Commerce de gros

25% de la surface de planch

Hébergement touristi
et hotelier

1,5 places par chambre
logement

300 m2 de surface de
vente

Commerces de 150 m

2 places par 5@ de surface d
vente. Toutefois, il pourra ét
accepté un nombre de place
moindre ou nul en cas

déi mpossi bild]

urbanistique, ou a proximité

stationnements existants not
saturés.

Cinéma

1 place pour 5 persont
Toutefoisl pourra étre acce
un nombre de place moindr
nul a condition que le nomb
place proposé soit adapté
nature de I'équipement et
nombre de personnes gu'il
susceptible d'accueillir en
t emps, ou sodi
un parc de stationnements
saturés.

Activités de service
sbeffectue
clientele

25% de la surface de plan
avec un minimum de 2 plac
partir de 50 2nde surfacele
plancher.

300 m2 de surface de

Commerce de plus de

2,5 placepar 100 #de surface
de vente.

Destination

Sousdestination

Aire de stationnement a prév

Equipement
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doi nt ®r i mite déun pl afond fix® par d®cr e
collectif et stationnement.
service public
Etablissements| Etablissement de ¢ | 1 place par classe
doensei|degré SECTION :3EQUIPEMENTS ET RESEAUX
geﬁ as(e;nttei OE Chapitre 1 Desserte par les voies publigues et privées.
Etablissement de | 2 places par classe Aour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou
degre priv®e soit directement, soit par | 0i
Etablissement cliniqug 50% de la surface de planchg fond voisin, ou ®ue6BXdu@lddCriment obt enu
hospitalierséjour court Aes voies doivent présenter des caractéristiques permettant de répondre aux
Autres lieu Le nombre de place pour exigences de la s®curit®, de | a dofe
recevant d véhicules automobiles et utilit et comportemec haus s ®e do6au moi ns 3ceie m tr e
public doit répondre aux besoins largeur peut étre réduite, sous réserve de l'avis favorable des services compétents
nouveaux induits [zanature, 13 en matiére de sécurité incendie.
fonction, |Ie Aes accés devront respecter les écoulements des eaux de la voie publique et
localisation des constructions ceux des voies adjacentes.
ouvrages realisés. Aes réseaux de voirie dofvdnr e adapt ®s aux usages (
Toutefois il pourra étre accep op®rations quoelles doivent desservir
nombre de pl a et leurs caractéristiques techniques, et aménagés de facon & apporter la moindre
existe & proximité un parc de géne a la circulation publique.
stationnements non sature. Aes vies destinées a desservir des opérations nouvelles devront étre congues de
Autres activitéd Bureau ne recevant | 60% de la surface de planchg maniére & ne pas compromettre le désenclavement ultérieur des terrains
du secter | de public limitrophes ou des parcaligére
secondaire e
tertiaire Chapitre 2 Desserte par les réseaux
Motelsrestaurants seul e |l a norme |l a plus conrt Deésse@epar fed réseaaxtheayn € $ end &ea@x | ®1 nieslt
pas cumulative. ddassaini ssement

Modificationsd 8 une ¢ onst r @éabiitation, chandemdntadet e

destination | 6exception de) | ailcr ®ae¢ s o ndRgEeauk &g iéseaux EDF, téléphone elis&idution doivent étre

place de stationnement supplémentaire. r®al i s®s en souterrain “ |l a charge du
Aravauxde transformation ou d&am®I| i oEau pludidlesLdseeauR Siviales sonttingiltrées fodl réctpér®es sur la phreetle.
logements locatifs financés parpum ° t  a i d Wcompaig dans & Eas a Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et
0% |l es travaux sob6accompagnent de éveatuelemedtacéuk dsant adzlimistion desidelsts édacuéspié |a prapme)r sont
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a la charge exclusive du ptapéaéqui doit réaliser les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain. Se reportégrar t i cl e 13 des dispositions g®n®r al es

ai nsi gudbau zonage dobéassainissement pluvi al

Toute constructiowloit étre rattachéeu r ®s eau <col | ect i f dbassaini ssement, ou

| 6assaini ssement doit se faire par un dispositif individuel adapt® ~ |
|l a p®dol ogi e du terrain, conform®ment au plan de zonage dbdbassainisseme
Un r®seau collecteur sera r®alis® © | a charge du ma’ tre dbdédouvrage. En

raccordeméau réseau collectif, un réseau collecteur en attente devra étre réalisé

chaque fois que les cotes de raccordement au futur réseau sont connues.

Eau potable toute construction qui requiert une alimentation en eau (habitation,

activités autorisées, ilpisutorisés) doit étre desservie par une conduite de

di stribution dbébeau potable de caract®ristique suffisante et raccor d®e
public déadduction dbéeau.

2.2 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Tout e Oop®rati onsemblé adait® prévgre lee wisposititcd e n

nécessaires au raccordement des construct@ngjienoncerne la pose

dé®qui pements haut d®bit et tr s haut d®bi't (fourreaux et chambre mut
limite du Domaine Public) et devra étre réalisée en sowertairgeadu

ma“  tre dbébouvrage, conform®ment aux dispositions de | b6article L 332.15
| 6ur bani s me.

En | 6absence de r®seau, |l es dispositifs devront n®anmoins °tre pr®vus
limte de voie publigue en pr®vision débune desserte future.
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DISPOSITIONS PARTICULIERES A LA ZONE Ue autres que celles visaeshapitre 1 et au paragraphe 2.2

Aes terrainaménagés pour le camping, le stationnement de caravanes et les
Parcs Résidentiels de Lqisirs

La zone Ue est r®serv®e aux ®qui p &psdiabitadionglégerss deoisits, groupges qu iseldes et rgsidetiaes ropiles: e

q m
etaux structued 8 h ®b er ge me n't loisirs _
LazoneBlcorrespond aux secteurs do®quigesniedhltisonamnamintde caravanes, quel |l e
LazoneeRcorrespond aux secteurs do®quipements ° renouvel er.
La zone Ue &rrespond aux secteli3®q ui pement s f ut urin_secterUel'

es constructions dans les espaces non aedificandi figurés au reglement

Ces secteurs sont situés en espaces proovagedu graphique.
lIs peuvent étre concernés pagiee de submersion marjrief dispositions - .

L . . , . . 2.2 Sont autorisés sous réserve
générales titre 15), dont la cartographie est annexée au présent reglement (annéxe
nAl) et dont les modalit®s dbéapp!l iEA@Uskedtdurssont annex®es au pr®sent PLU.
Les constructins ne sont pas autorisées dans les parties du territoire Aes constructions, ouvrages, travaux ou installations d'intérét collectif ou
situées en secteur non urbanisé de la bande des 100m (artiel® ip1 ~ necessaires a leur fonctionnement,

Code de | dUrbanisme), comme figur des gqpstryctiogs; QuUyFAges ou téaY"’_‘HXp“Haitifﬁ g% €quipements techniques liés
aux différents réseaux, voiries et Stationnements, des lors que toute disposition es

rlévue pour leur insertion paysageére,

s constructions, ouvrages ou travaux a usageahabiinautaire des lors
gu'ils répondent aux catégories suivantes : [I'hébergement temporaire,
Chapitre 1 Destinations et sous destinations I'hébergement social, I'hébergement medicalisé et des personnes agees,

Les zones Uel et Ue2 s o ncollectfetsanvicm ® dEberggment deg ¢loves. stapiaires &t etydigntsy ¢ @r © ¢

public ainsi qudaux structures dbo Hes FNstryclionse Qpyrages ou trausmage d'habitation ou d'accueil liés aux
activites admises dans la zone,

Aes constructions, ouvrages ou travaux a usage d'activités commerciales liées au
fonctionnement de la zone,
Aes constructions, ouvrages ou travaux a usage de services, lbcaesux ou

SECTION:IDESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
NATRE DOACTI VI TES

Chapitre 2 Interdiction et limitation de certains usagedfettations des
sols, constructions et activités

2.1 Sont interdits d'activités liés au fonctionnement de la zone, ainsi que les locaux de maintenance
liés aux équipements autorisés dans la zone,

En tous secteurs Aes installations class®es sous r ®se
Toutes les constructions ou installations autres que celles visées au chapitr@dueties rendre compatibles avecelaimiie nvi r onnant et qud
au paragraphe 2.2, notamment géne, ni risque sensible pour le voisinage,
Aes constructions ~ usagauchdpte 2 éti t RbeRbenst 68@sdésieactil Jietss®xvi sS®LRBHBi sance
au paragraphe 2.2 _ abritant, sous r®serve que |es traval
Aes constructions ~ usage de | og eddanger cules intenvéhidnts gue pedt préseher learexpleitatiore s et d ¢
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Aes affouillements et exhaussements des sols, dépdts de matériaux liés m#| i or ant | 6aspect global de |l a cons
travaux de construction ou d'aménagement autorisés dans la zone. Mnnexesde Pthé e mpr i s e dahauteur ést limigé@@. mu m

A a création de logements de fonction destipéssanmes dont la présence A\nnexes de plus de2@ind e mp r i faltage @ acreté@rd 3 m

permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des

installations ou activités autorisées dans la zone. Hauteursles constructions
Secteur Uel et Ue2
En secteutJe2 : Faitage 12m
Aes constructions, ouvrages ou triAcwtérebxkm © usage do6éh®bergement touristi
lerespect des dispositions du paragraphe 2.1. Toutefois, une hauteur supérieure pourra étre autorisée en raison de nécessités
techniques i mp®ratives | i ®es au fonct
Chapitre 3 mixité fonctionnelle et mixité sociale Secteur Ue3
Non réglementé. Point le plus hauOm

SECTION:2LES CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,Coef fi ci ent :d6emprise au sol
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES SecteutJel4 0 %. Toutefois, si |l 6empri se au

_ _ présent PLU est supérieure awt®extesion de 10% pourra étre admise.
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepb@giuéserve de I'observation de Secteur Ue260%.

prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architegitd®ir Ue330%
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a

modifier, sont de nature a porter atteinte au caraatémetérét des lieux 1.2 Implantation
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la consgn@tion c onstr ucti ons peuveitnt 6i mplanter
des perspectives monumentales. Toutefois un recul différent & celui proposé pepbédretamment pour:

V des rai sons de coh®rence archite
Chapitre 1 Volumétrie et implantations des constructions notamment pour respecter un alignement ou un recul identique aux

_ constructions voisines
1.1 Volumetrie V des raisons @écurité routiére;

V permettre | es dispositions dbéune ¢
En tous secteurs Vlia pr®servation doéun ®| ®ment v®g®t
A es constructiodevront présenter une volumétrie simple, permettantunebonney | 2 r ®al i sation dé ®qui pements techr
articulation volum®trique avec | 6eXVslég%étién-dustationnelmen
A es croupes en toiture ainsi que les toitures a 4 pavist@eds«diamam)s
sont a proscrire. Les constrtions peuvent goitixter les limites séparatives, soit étre implantées
Aes extensions ne pourront pas dépasser ladealgtezanstruction étendue. 3 une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée
Les acroteres ne pourront pas dépasser le sommet de la facade. au sommet de fa-ade ou =~ | 6acrot re,
Aes surélévatiorsont admi ses dans | e cadre doéun projet doéam®lioration thermique
de |l a construction, ou dans |l e cadre dbébun projet déarchitecture resfy
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1.3 Densité deonstruction mis en Tuvr e, ni cel ui repr ®sentant [
Aes extensions seront doéun aspect sir
La densit® de construction r ®sul t eloutefis, laftn ale mel pasceattaviealisatiod desprogets faisaatsappeliadeso s i

pr®sent r glement, ainsi gue du z aceachmigues adcbitectusalasi parficslieremarg oréatives| dew dispokitions différentes
pourront °tre admises sous r®serve de
Chapitre 2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére termede v ues | oi nt ailasiheuetee urbathdgéméal@gr at i o
A utilisation & nu des matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit (maconnerie

2.1 Performances enviroementales et énergétiques en aggloméré de béton non enduit interdit par exemple) est interdite.
Léam®l i oration de | a performance environnementale des constructions ex

sera recherchée.

. ) ] 2.2.1 Aspect des clétures sur voies et emprises publiques
2.2 Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs

abords Les cloturesagicipent a un ensemble qui délimite les voies, places, ou franges de
_ L _ ] | ur bani sation, et influent de fa-on
Les transformations du bati existant et les constructictsvneniveesenter (e s quartiers. Les cl'tures doivent t
un volume, une implantation et un aspect satisfaisants, permettant une e commupu 8 i | soit Uurbain ou rural. L
intégration dans l'environnement, tout en tenant compte du site généra ée dans la conception et la réalisation de ces clotures
l equel ell es sbéinscrivent, et not am\ynqgﬁévitaht%mmti@igit@aegmd'téﬂalmx existante et | ec
voisines qui y sont implantéees. V En cherchant la simplicité des formes et des structures
_ . R V  En tenant compte du bati editduenvironnant ainsi que des clotures

Aes syst mes de captation de | 6®ner gla(ﬂace‘htgsl_ aire 7 |l dinstar des ch®©ssi s
intégres a la toiture ou a la facade. Les cadres et les panneaux seront de ceuleWauteur est limitée a 1,80 m. Sauf contraintes particuliéres liées a la
sombre sur les toitures en ardoises ou adaptésearaleda toitureoudela t opographi e, jusqué~”~ 0, 80m dlessusaut, |
facade. o . N o ~elles ne devront pas étre totalemenarmtesult eadliee £€dmporter des jours
Aes lucarnes participent & la composition générale de la construction.d.gUsSy moins 2 cm entre | es parties ple
proportions doivent correspondre a la typologie de la construction. Elles seront
positionn®es " | 6dapl omixéedsurlds baies de- g@iefpic U en retrait et seront
facades. N _ Aine hauteur supérieure pourra étre admise en cas de nécessité impérative liée a
A a longueur cumulée des lucarnes et des dddsisure encastrés nepdsi |l a nature de |l dactivit®

représentgr| us de | a moiti® de | a | ongugeld murdl Bn dietrestpdudrént &vsir Un® hdifiéeafitd! Bre forlctRrd de®c | a i
Aes ouvrages en superstructerent parfaitement intégrés aux toitures| g envi r onnement

terrasses.

Aes couvertures des toitures en pente seront de couleur sombre, procheed® mur s e n pierres existants doivent
| dardoise. am@®nager des ouvertures ~ condition q
Aes fa-ades seront de couleur blanche et/ ou en pierres et/ ou en bois.

du bois naturel en fagada@siriséa condition de ne pas étre le seul matériau
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Sont interdits
V Les végétaux artificjels
V Les toiles et fadmlastiques aérés ounon

Aout proj et de&doasm@tva e @meeompagneg ue plantations
permettant de renforcer la présence végétale en ville.
A es aires de stationnement doivent étre plantées par au moins un arbre de haute

V L'utilisation a nu des matériaux destinés a étre recouverts d'un eigiipar 200 m2 de terrain.
(magonnerie en aggloméré de béton non enduit interdit par exemplefLa plantation d'espéces invasives avérépstemtielles est fortement

La plantation d'espéces invasives avérées ou potentielles est fortelnént

déconseillégbste en annexe 2 du présent reglement).

(! est recommand® doéutiliser
allergisantes pour la réalisation des haies et des massifs.

2.2.2 Aspect des clbtures en limite séparative
A | 6int®rieur du tissu urbain

Les clbétures sont limitées a 2m de hawetafoisne hauteur supérieure

pourra °tre admise en cas de

L a pl antation déesp ces
déconseillggoir listen annexe 2 du présent réglement).

invasivegsa@nfhloibldesdarls

déconseillée (liste en annexe 2 du présent reglement).

est recommand® doéutiliser des es
allergisantes pour la réalisation des haies et des massifs.
des esp ces non allergisantes ou 7T ®putd

3.2 Plantations existantes
Espaces BoigClassés (EBC)
Les arbres, haies et terrains classés au plan comme espaces boisés a conserver,
a protéger ou a créer (EBC) sont soumis aux dispositions de {ladicle L113
Code de | "urbani sme. Tout proj et de
congu de maniére a ne pas compromettre les boisements
Un recul de 3 m minimum des constr ctlo ses Srapport a la limite

n®c e syad Fg® polir T8 ﬁqa{sﬁfé dt ﬁésetm paHpport aﬁ tfdnc D& 18k 'sifets @

isolés. Toutefois, un recul sg @rra étre exigé pour garantir Iarsperennl}] or t

mite Ula préjectidh &b Sof de Idurcburon

|l est recommand® doutiliser des pgRlsapRirelalflre 21 & & 1P P 'ESdes®1t e F PB BT £
allergisantes pour la réalisation des haies et des massifs. Les haies et Ies arbres remarquables & préserivet aue de-19lddar t i c |
. . ode 6Ur bani s me identi fi ®s au pl
En |imite doboesipace naturel et agr Ieﬁt t}e g@es SUJetS malades dowgnl étre reffiplacdsavaux (coupe,
Ell es sont congtbietss@aeaxc esoll tocdbelse Ut ari senténon et
grillage de teinte sombre dobéune urﬂaex'chLhrP ra.lq“ '®5a@chItorg('1’5q’ueS%iut sd(f
pie_rres. Les haies existantes et les murets traditionnels existants d0|v Bﬁ%@nsatowes poutrétre imposées (replanéagion
maintenus.
Chapitre 3 traitement environnementapaysager des espaces non batis et Chapitre 4 Stationnements
abords des constructions Voir les dispositions générales, titre 16.
3.1 Espaces a planter Le nombre de place pour véhiculehilésnet utilitaires doit répondre aux
besoins nouveaux induits par | a natur
Aes am®nagements tiendront c ompt eocalis@tionl désicdn$tractiols®a duirdgésséalisgs.on des sol s, C

respect du zonage dbébassainiss

ement pluvi al annex® au pr®sent r gl ement
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Toutefois il pourra °tre accept ® upnarnorn&treen tdieo np | eatc er @p.ubsadtviegesode rétefbidnd i @ &

proxinité un parc de stationnements non saturé. et de régulation des eaux pluviales doivent étre dimensionnées pour une pluie

déoccurrence d®cennal e, avec, en cas

SECTION:3EQUIPEMENTS ET RESEAUX d®f aut justifier quéils atéteignent au

. . : o Cette gestion sbéapplique pour tout p
Chapitre 1 Desserte par les voies publiques et privées. i mper m®abilis®e de | 6extensi on qui
Aour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publi %gr&slonnement) SUD?”eur a2;ldt aslne mprise au sol de
priv®e soit dim@citeinteentd 6 i dr iatr d .
fond voisin, ou ®ventuell ement obtP (iJFnEP gs,de %'%E‘Q'“rte telcf‘@lgu%@ﬁéjgbg migimal de gegulatiop gs{ fixe, a

exigences de |l a s®cur it ® protetien cilile, Pbﬂgblkbﬁi'r | it ndefn dfi ®I Ylratgieon adesc
et comporter uteh auss®e déau moins 3,5 ”?e%s'gnneysntef(pé'rg(@eeusr.auTo'SLFt'enf dfiUs 200 @g0Ee 0as

largeur peut étre réduite, sous réserve de l'avis favorable des services com EaAR PLU. _ . . » .
en matiere de sécurité incendie our les zones de stationnement, la mise en place de dispositions constructives

Aes accés devront respecteédealements des eaux de la voie publique egarticuliéres sera imposées lorsque le nombre de place sera supérieur ou égal a
ceux des voies adjacentes. S
Aes r®seaux de voirie doivent °

Aes voies doivent présenter des caractéristiques permettant de repond% et 14 volume minimal de réfention des eaux puv@allaeéemrages

: - '?ueconspcolﬁigltee tach&ed _Sguoel 73 ¥ [?or
op®rations quédelles doivent desser9f HH Qt eyeJqita ﬁcc G% ucr% dqcmen3|
et leurs caractdigsies techniques, et aménagés de facon a apporter la moi dﬂeassa ssement e par ur
géne a la circulation publique. ®do|og|e du terraln, conform®ment

Aes voies destinées a desservir des opérations nouvelles devront étre con geosgau collecteur seraréalisé a charge du ma“tre doc¢
maniére a4 ne pas compromettre le désenclavement ultérieur des te ement au réseau collectif, un réseau collecteur en attente devra étre réalisé

limitropheeou des parcelksiére c aque fois que les cotes de raccordement au futur réseau sont connues.
Eau potable toute construction qui requieralimentation en eau (habitation,
Chapitre 2 Desserte par les réseaux activités autorisées, loisirs autorisés) doit étre desservie par une conduite de

di stribution dobéeau potable de caract

21Desserte par les r®seaux ® ectPUbylulels , d%adkdhuyct pqn vq 08 Gl

ddassaini ssement , L , .
2.2 Infrastructures et réseaux de coumications électroniques

Réseaux électriquedes réseaux EDF, téléphone elig&iéution doivent étre .
r®al i s®s en souterrain ~ la charg TOdJLfemaOP@EaHBBFPvrda gm®nagement doens
Eaux pluvialesc onf or m®ment au zonage doda s?%??s?fr?ssaé" dah rlqle(menb e& vqn rFCt'OBSt en é:%ﬂu' thn(feyl% la P%’Se
des dispositions générales du présent régéseau, pluviales doivent étre Ui pement
totalement gérées a la parcelle ou zone par rétention et infiltration en prlorli'én'g‘ffl"é' Domaine Public) et devra etre reallsee en souterraln ala charge du
nature du sol le permet (étude de sol a réaliser a la charge du pétitionnaire)Tnont F € dO0ouvrage, conform®ment aux di
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| Gur bani s me.
En | 6absence de r®seau, l es dispositifs devront n®anmoins °tre pr®vus
limtede oi e publique en pr®vision dbébune desserte future.
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DISPOSITIONS PARTICULIERES A LA ZONE Uf A e stationnement de caravanes queltmit la durée, sauf dans les batiments

et remises ol est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur,

Uf : urbanisation du front de merRrt de plaisance. Aa construction doé®oliennes et dbéant:
Aa constructiondé a n avant le réalisation de la constructmpaein

Ces secteurs peuvent étre concernésripgudede submersion marjref . ,
. - L . . . . . 2.2 Sont autorisés sous réserve
dispositions générales titre 15), dont la cartographie est annexée au présen
r glement (annexe nAl) et dont | &S5eRq&glsiito®HS ddQaBRl ke Gofstrie®ms extianies el de

présenPLU. abritant, sous r®serve que |l es traval
Les constructions ne sont pas autorisées dans les parties du territoirele danger ou les inconvénients que peut pi€seexploitation.

situées en secteur non urbanisé de la bande des 100m (artiel® di21

Code de | 8Urbanisme), comme fi gur déhapifte3mixite fopctionnglle et mixitg sogigleq |, ¢

Aes constructions dont | a vocation e:
Aes opérations de plus de 10 logements devront comporter au moins 20% de
logements locatifs sociaux.

SECTION:IDESTINATION DES CONSTRUCTIONSESHES SOLS ET
NATURE DOGACTI VI TES

Chapitre 1 Destinations et sous destinations

La zone Uf est une zone ~ desti natSEQIPNFESGCGARACHERISEIQUES HRBHINESaARCHITECIRALES t i v
compatibles. Les installations et ENGROYVNEMENTALES RTSPASHGERES®r °t col l ecti f so

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leer architect
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a

2.1 Sont interdits modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatior

Aes constructions dans les espaces non aedificandi figurés au réglélp@mespectives monumentales.

graphique. _ o . .
A" i mplantation do6i niaconaphtiblestienl'nabitaten £Rarited Yoluggirie gt implantatjorsidgs gogstructions
raison de leur nuisaniegy destination, lewature, leur importance ou leur

Chapitre 2 Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités

aspect, ainsi que I'édification de constructions destinées a les abriter, Constructions de"2rang: o _ _
Aouverture ou I'extension de carriéres et de mines, La hauteur des construction3‘dang est conditionnée par son implantation par
A'ouverture dertmins aménagés pour le camping, pour le stationnement'@@pPort aux limites séparatives et aux limites de fond. )
caravanes ainsi que les parcs résidentiels de loisirs, En tout état de cause, les constructions! den@ ne devront pas créer
A'implantation des résidences mobiles de loisirs et d'habitations légerésOfg@mer gence par rapport aux construct
loisirsgroupées ou isolées, Construction de 3m maximum au point le plus haut

Les constructions de 3m maximum au point le plus haut peuvent josxter les limite
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séparatives latérales. Toutefois, une hauteur supérieure pourra étre autorisée si

une construction voisine existant@oeofuf iautenrti:&d@e.mepDduwstee facaiuss,e usri  d WBpPe@rpir ¢
jouxter |l a |Iimite s®parative, dandbéappi o lbsant RU astesdpériapre & GO&Extension del1©% poarrac o n s
jouxte. étre admise

Elles doivent observer un recul de 3m par rapport aux limites séparatives de fond.

Toutefois, les annexes déhmx i mum ddéempri se au sol2impdantationont jouxter cette

limite. Les constructions doivent étre implanééasn retrait similaire a

Construction de plus de 3m au point le plus haut | 6environnement wurbain.

Les constructions de plus dau3point le plus haut doivent observer un recul deoutefois un recul différent a celui propdtéepeyposgotamment paur

3m minimum par rapport aux limites séparatives latérales et aux limitds d e s rai sons de coh®rence archite

séparatives de fond. notamment pour respecter un alignement ou un recul identiqgue aux
constructions voisines
1.1 Volumétrie V des raisons de sécurité routiere;
V permettre |l es dispositions ddédune
A es constructions devront présenter une volumétrie simple, permettant une boknel a pr ®s er vati on doéun ® ®ment v ®g®t
articulationvoh®t r i que avec | dexistant. V Ila r®alisation do6®qui pements techr

A estoitures des nouvelles constructions principales seront & 2 versants avec Uvie la gestion du stationnement.

pente entre 40° et 50°.

AUn seul niveau de comble éclairé est autdesgusidu sommet de facade. Quand elles ne jouxtent pas la limite, les constructions dopamntébea

A es pentes de toiture des extensions @@gpés pourront étre plus faibles une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée au
gue celles de la construction principale. sommet de fa-ade ou ~ | dacrot re, san
A es toitures terrasse ne sont admises que dans la linfite de 30 m

Aes extensions ne pourront pas dépasser la hauteur de la construction étendlied Densité de construction

Les acroteres ne pourront @aasser le sommetalécade

Aes sur ® ®vations l'i mit®es ° 0, 40ma gdemtsi a@md e e s 0 Mdsatnrsu clt dpasiticoagd®es u ldH & nd e
d 6 a m®n theomigaetdé la construction pr®sent r glement, ainsi que du zonag
Mnnexesde Pthé e mpr i s e dahauseorlest limaédng mu m
Annexes de plus de2@nd eise pur solFaitage 7m; Acrotére3 m Chapitre 2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere
Hauteursles constructions principales 2.1 Performances environnementales et énergétiques
Gabarit R+1+C
La hauteur des constructions principales est limitte a 2,5 nivéa@x@ M®l i oration de | a cpnstiudions existantese € n v i
architecturalement visibles, lenilegaiu étant constitué par les combles avec uR€ra recherchée.
d®r atell ement permettant dbéen optimiser | 6am®nagement .
Faitage12,00 m 2.2 Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs

abords
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V En cherchant la simplicité des formes et des structures

2.2.1 Aspect des constructions V En tenant compte du béati et du site environnant ainsi que des clotures
adjacentes.
Les transformations du bati existant et les constructions neuves devront présantbauteur est limitée a 1,80 m. Sauf contraintes particuliéres liées a la
un volume, une implantation etsp@ct satisfaisants, permettant une bonné opogr aphi e, jusqudé”™ 0, 80m dessupaut, I
intégration dans l'environnement, tout en tenant compte du site génératliganse devront pas étre totalement ocqultartefliee €dmporter des jours
l equel el l es sbéinscrivent, et not déme ndnoehtie esvpBrtip®dlemdsi on exi stante et | es
voisines qui y sont implantées.
Toutefois

Aessysttmesdepca at i on de | 6®ner gi e s ol ainehauteut shpénesre pourra étre admisehe@® sas de iécebsité immeiative ligeca
intégrés a la toiture ou a la fagade. Les cadres et les panneaux seront de toaleun at ur e de | 6activit®
sombre sur les toitures en ardoises ou adaptés a la couleur de la toiture ofledetaurs en pierres pourront avoir une hauteur différente en fonction de
facade. | 6environnement

Aes lucarnes pigipent & la composition générale de la construction. Leurs
proportions doivent correspondre a la typologie de la construction. Elleslsssanurs enpiers e xi st ants doivent °tre main

positionn®es ~ | 6aplomb de |l a fa-am®nagweendest oavereturseserontoad®eEBoBUC(
facades.

A a longueur cumutiass lucarnes et des clsadsitoiture encastrés nepds Sont interdits

repr®senter plus de |l a moiti® de | aVlleswvggétaux artifiglels f a”" tage du toit qubel l
Aes ouvrages en superstrucserent parfaitement intégrés taitdres V Les grill ages seuls sans accompagt
terrasses publig

Aes couvertures serontadeed eur sombre, proche de V destoies ét filnes plastiques aérés pu non

A es facades seront de couleur blanche et/ou en pierres. V L'utilisation & nu des matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit

Aes extensions seront doéun aspect si nrhacoareneen aggloméré de bétos riom enduit intevdit paRexemple).u e
A utilisation & nu des matériaux destinés a étre recouverts d'un endeit (maconner

en aggloméré de béton non enduit interdit par exemple) est interdite. La plantation d'espéces invasives avérées ou potentielleamest for
déconseillées (liste en annexe 2 du présent reglement).
2.2.2 Aspect des clbtures sur voies et emprises publiques 1 est recommand® dobéutiliser des es|

allergisantes pour la réalisation des haies et des massifs.
Les clbtures participent a un ensemble qui délimite les voies, places, ou franges de
| 6ur bani sat i oimportamte sui landualité arbatne ed paysdgare o n  2.2.3 Aspect des clotures en limite séparative

des quartiers. Les clttures doivent tenir compte du contexte pour so6in
paysage commun, qudi l soit ur bai nA_duw idantisgRaulbamuUne attention particul i
apportée dans la conception et la @aligates clétures Les cl6tures sont limitées a 2m de hauteur.

V En évitant la multiplicité des matériaux L a plantation dbébesp ces i nvasives [
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déconseillg@oir liste en annexe 2 du présent reglement). Un recul de 3 m minimum des constructions estsioifpoeserapport a la limite
1 est recommand® doéut i ouirgpetédes mbie s des EBC poue les massifa et las Haikgrargrappoda au treor pes sujets

allergisantes pour la réalisation des haies et des massifs. isolés. Toutefois, un recul supérieur pourra étre exigé pour garantir la pérennité
des éléments protégés dans la limite de la projection au sol de leur couronne.
En Il imite dobébes:pace naturel et agricole
Ell es sont constitu®es soit d 6 u n e Elémants @ pré&ddiversastdre ¢ b 6 a f-ltodc adl ue sC.adiicchi Idle® d 5 Uao o
grillage de teinte sombrrees ,dosumiet hdaetse umairrraexrnenu nt edse alr,b5r0e sm rte malOqw abl es
pierres. Les haies existantes et les murets traditionnels existants doive@l@tdee de | 6 Ur bani sme identifi®s au pl
maintenus. entretenus. Les sujets malades doivent étre remMplecdésavaux (coupe,
abattage ) sont’ saawumirg sati on et pourront
Chapitre 3 traitement environnemental et paysager des espaces hon batisep ®r i | une continuit® ®col ogiqgue ou s¢
abords des constructions compensatoires pouatrétre imposeées (replané@fon
3.1 Espaces a planter Chapitre 4 Stationnements
Aes aménagemenmts endr on't compte de | 6i mp\or les®Riapoditions géaétifiesil®. des sol s, dans | e
respect du zonage dbéassainissement pluvi al annex® au pr®sent r gl ement

Aout projet dbéam®nagement ou de construction sera accompagn® de pl ant
permettant de renforcer la présence végéthe en v
Auand elles existent, les parties comprises entre les constructions et les vgies-de

desserte devront étre végétalisées de maniére significative. Destination | Sousdestination Aire de stationnement a prévo

Aes aires de stationnement doivent étre plantées par au moins un arbre deF&ition _ _ _

tige par 200 mz2 de terra Logements | Collectifs et intermédial 1 place par tranche de 8Qier]

Aa plantation d'espéces invasives avérées ou potentielles est forfement surface de plancher, avec

déconseillée (liste en annexe 2 du présent réglement). minimum de 1 place + 1 p

Al est recommand® doutiliser des| esp cles non al | gbangliseeanpt &anche de| v @put

allergisantes pour la réalisation des haies\assiés _ logements :
Maisonindividuelles 2 places de stationnement
dansopération logements + 1 place visiteur p

3.2 Plantations existantes doensembl e |logements

Maisons individuelles h 2 places de stationnement

L tbres. hai t terrains classé lan comm boisés 2 op®rati on logements + 1 place visiteur
es arbres, haies et terrains classés au plan comme espaces boises a cgnserver, Logementscatifs avec | 1 place par logement

a protéger ou a créer (EBC) sont soumis aux dispositions de {ladicle L113 Fr°t aid®

Code de l'urbanisme. Toutj pe t de construction t—d-6amn \f%é'siﬁé‘ngeé”s“éﬁio'rs 4 & las oartlobe?nent
concu de maniére a ne pas compromettre les boisements. - LD b
Hébergement Foyer pour personnes 1 place pour 10 logements

Espaces Boisés Classés (EBC)
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agées

Etablissement
hospitalieiinique :
hébergement de longuf
durée

1 place par logement

Autres hébergements

1 place par logement

Destination Sousdestination Aire de stationnement a préy
COMMERCES
ET ACTIVITE
DE SERVICES
Artisanat € 1 place par 5@de surface de

commerces ¢
detail

Commerces de 0 a 15
de surface de vente

vente. Toutefois, il pourra ét
accepté un nombre de place
moindre ou nul en cas

doéi mpossi bild]i

urbanistique, ou a proximité

stationnements existants nofr
saturés.

Commerces de 150 m
300 m2 de surface de
vente

2 placepar 50 Ade surface d
vente. Toutefois, il pourra ét
accepté un nombre de place
moindre ou nul en cas

déi mpossi bild]i

urbanistique, ou a proximité

stationnements existants nofr
saturés.

Commerce de plus de
300 m2 de surface de
vente

25 places par 10@de surface
de vente.
Pour les établissements de f
de 1000 fale surface de

pl ancher, | 6e
stationnements est limitée ay

de la surface de plancher de
batiments affectés au comm
Pour les établissements de f
de 1500 fde surface de
plancher, il estimposé
débam®nager de
livraison et de services hors
voirie publigue.

Restauration

1 place pour 1 de salle d
restaurant

Commerce de gros

25% de la surface de planch

Hébergement touristiq
ethotelier

1,5 places par chambre
logement

Cinéma

Le nombre de place pour
véhicules automobiles et
utilitaires doit répondre aux
besoins nouveaux induits pa
nature, la fonction, le type
doutilisateur
constructions ou ouvrages
réalisés.

Toutefois il pourra étre acg
un nombre de place maindr
soi l exi st e de
stationnements non saturé

Activités de service
sbeffectue
clientele

25% de la surface de plan
avec un minimum de 2 plac
partir de 50 2nde surface d
plancher.

Destination

Sousdestination

Aire de stationnement a prév

Equipement
déint ®
collectif
service public

r
et
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Etablissements| Etablissement de ¢ | 1 place paiasse
ddensei|degré
de santé ¢
ddactio
Etablissement de | 2 places par classe
degré
Etablissement cliniqug 50% de la surface de planch
hospitalierséjour court
Autres lieu Le nombre de place pour
recevant d véhicules automobiles et utilit
public doit répondre awesbins

nouveaux induits par la natur
fonction, | e
localisation des constructions
ouvrages réalisés.

Toutefois il pourra étre accep
nombre de pl a
existe a proximité un parc de
stationnements non saturé

Autres activitég Bureau ne recevant | 60% de la surface de planchg

SECTION:ZEQUIPEENTS ET RESEAUX

Chapitre 1 Desserte par les voies publigues et privées.

Aour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou
priv®e soit directement, soit par | 06i
fond voisin,@ivent uel | ement obtenu par | dart
Aes voies doivent présenter des caractéristiques permettant de répondre aux
exigences de |l a s®curit®, ediencivia, d®f e
et comporter umeh au s s ®e 8 thetras denlargenrs Toefois, cette
largeur peut étre réduite, sous réserve de l'avis favorable des services compétents
en matiére de sécurité incendie.

Aes accés devront respecter les écoulements des eaux de la voie publique et
ceux des voies adjacente

Aes r®seaux de voirie doivent °tre a
op®rations qudelles doivent desservir
et leurs caractéristiques techniques, et aménagés de facon a apporter la moindre
géne aa circulation publique.

A es voies destinées a desservir des opérations nouvelles devront étre concues de
maniére a ne pas compromettre le désenclavement ultérieur des terrains

du secteur de public limitrophes ou des parcaligare
secondaire e
tertiaire Chapitre 2 Desserte par les réseaux
~ 21 Desserte par | es r®seaux ®lectri
Motelsrestaurants seul e |l a norme |l a plus cont dadgdantes Eshediet enue, el l e nobes
pas cumulative.
Modificationsd 6 une const r (éhabiitation, chandemantade t fsseayx dlectriquedes reseaux EDF, téléphone eliséibution doivent étre
destination | dexception de) | ai Icr|®@e$tondlei@g|@@§}n ”§outerra|n " la charge du
%ace de stationnement supplémentaire. 3 _ Eaux pluvialesc o 01 M®me ragsainissementophuiaget au ditde 13
ravauxd e transformation ou doam®l i op Hlép@Sl’ﬂonsd@ neere@ b p?égeﬂt rédiem@alix pRifatle@dbivent et € S
Ioglene nts locatifs financy®@smprsaans ledas ptiale?nenfagbr edy 18 ﬁ’atrcell oft Fohe y rétention et |nf|Itrat|on en prlr%rlte si Ia
0% les travaux sb6accompagnent d e tére db SoBePpbrinét (Brudd &eso?a}ﬁ alisiy du Seftionfaire r?&m‘b
i mite doun pl afond fix® par Igé,e r@tlelnt 9K Skt e@rhaunl & i gucw é)ld’:lé:
stationnement.

et de régulation des eaux pluviales doivent étre dlmensmnnees pour une pluie

PLUd &
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doboccurrence d®cennal eationav3d/sgha orean c as de rejet, une r ®gul

d®f aut justifier qubéils atteignent au minimum | e m°me niveau dbéefficac
Cette gestion soOoapplique pour tout projet, cr®ation ou extension (cobe
i mper m®abilis®e de | 6extensi on gui ser a prise en compt e pour | e
dimensionnemt), supérieur a 46 ch6empr i se au sol de <construction ou

doéi mper m®abilisation.

Pour des raisons de faisabilité technique, le débit minimal de régulation est fixé a

0,5 I/s et le volume minimal de rétention des eaux pluvialessleuvrages

d Oliratioh iet de régulation des eaux pluviales doivent suivre les régles de

di mensi onnement explicit®es au sein du zonage Oassainissement pluvial
présent PLU.

Pour les zones de stationnement, la mise en place de dispositions constructives

particulieres sera imposées lorsque le nombre de place sera supérieur ou égal a

15

Toute constructiodoit étre rattachéeu r ®s eau col | ect i f dbassainissement, ou

| 6assaini ssement doit se faire par un dispositif individuel adapt® |
lapgl ol ogi e du terrain, conform®ment au plan de zonage dbassaini ssement
Un r®seau collecteur sera r®alis® " | a charge du ma tre dbéouvrage. En
raccordement au réseau collectif, un réseau collecteur en attente devra étre réalisé

chaque fois que tees de raccordement au futur réseau sont connues.

Eau potable toute construction qui requiert une alimentation en eau (habitation,

activités autorisées, loisirs autorisés) doit étre desservie par une conduite de

di stribution d &Gtgeeusufipante atbrdcadrdéd au résean act ®r

public dbéadduction dbdéeau.

2.2 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Tout e op®ration déam®nagement doensembl e doi t pr ®voir | es di sposit
nécessaires au raccordement des constructions eoncequé la pose

dé®qui pements haut d®bit et tr s haut d®bit (fourreaux et chambre mut
limite du Domaine Public) et devra étre réalisée en souterrain, & la charge du

ma  tre dbébouvrage, conform®ment aux dispositions de | b6article L 332.15
| Gur bani s me.

En | 6absence de r ®seau, l es dispositifs devront n®anmoins °tre pr®vus
l'imte de voie publigue en pr®vision débune desserte future.
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DISPOSITIONS PARTICULIERES A LA ZONE U permanentest nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des
[

nstall ations ou activit®s autori s ®ce
enti rement i nclus dans bOti ment pri
Ui: Zone do6Activit®s du Sachéd. ne dépasse pas 35 m2.

Aacréatin de surface de vente directe
SECTION:IDESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS BTOt i men't principal déactivit®&0% que seé
[

NATURE DOACTI VITES de |l a surface de plancher du b®©ti men
de 80 m2.

Chapitre 1 Destinations efous destinations A 6 esioh des activités a nuisance existantes, ou de consialatiteslex

La zone Ui est destinéacaueillir lesctivitésartisanalegt commerciales abritant, sous r®serwt mae pesr tefafvat

existantest fufcuresle caractere professionnel ne présestantdpd i ncon VIRIAne? du les inconvénients que peut présenter leur exploitation.
ou de dangeismp ort ant s pOdastockhgé dendéchetsaseriee me n t

non soumis a autorisatidks® q Ui pement s. doéi nt ®r °t @né’phré Frfixttéifdnconnelle et mixité sociale
Non réglementé.

Chapitre 2 Interdiction et limitation de certains usages et affectations des

sols, constructions et activités SECTION:2LES CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
o ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES
2.1 Sont interdits

Toutes les constructions ou installations autres que celleshisigs Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
suivantotamment q Ivage prescriptions spéciales sic@gsstructions, par leur situation, leur architecture,
' urs dimensions ou l'aspect extérieur des béﬁi ents ou ouvra§ a édifier ou a
i

. . . . le
Aes constructions Us ag eau ahapiab | L13d| ie'r, %bht 8 Hattufe eésportgr Yieinte” au 'caractdre oli'a && des lieux

zjé\éal';ti ssements “- usage doéhabitation avoisinants, aux sites, aux paysagessatuurbains ainsi qu'a la conservation
’ 9 des perspectives monumentales.

AL 6 0 u v e ariéres @e mihes ¢

AlLes érrains aménagés pour le camping, le staitinde caravanes et les
Parcs Rsdentiels de Loisjirs

A es Habitationkégéres dkoisirs, gupées ou isolées et résidemuisles de
loisirs, & 6 e x c e ptteprisen lescc@rsnereialisant)

AAe stationne me n t de o car @vahoedec eq|C'7¥58§|cg)nngntruct?m!\‘sc&leein%nt p?ége'ntgr unle \%IurﬁjétllJier s%%le, permettant une bonne
|l oemadsage odesdnteprises commerdiaisant) rticglation volumétrigueec | 6 exi stant .

Aes constructions” deéengmaisssems ®€A§s E e FohsTha Hoﬁrront pas dépasser la hauteur de la construction étendue.

Les acrotéres ne pourront pas dépasser le sommet de la facade.
Aes surélévationso nt admi ses dans | ethendgde e d 6 u

Aa création de logements de fonction destinés aux personnes dont la pré§edg@econstricon ou dans | e cadre doun pro
am®l| i orant | aspect global de | a cons

Chapitre 1 Volumétrie et implantations des constructions

1.1 Volumétrie

2.2 Sont autorisés sous réserve
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Hauteurgles constructions 2.2 Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs

Faitageacrotére9 m abords
Toutefois, une hauteur supérieure pourra étre autorisée en raison de nécessités
techniques mp ®r at i ves | i ®es au fonctionneme @21 dspectdes constiuaions ati on concer n®e.
La hauteur maximale des ®quipements déint®r°t collectif nbédest pas | i mi
En tous secteurs
Coefficient :ldodeempprrii ssee aw ssoll maxi mal e d®coul e de | dapplication
des dispositions du chapitrepBasdent reglement A es transformations du bati existant et les constructions neuves devront présentet
un volume, une implantation et un aspect satisfaisants, permettant une bonne
1.2 Implantation intégration dans l'environnement, taaham compte du site général dans
Les constructions s 0Zmmparkapportaexvoiaset d re qrueetlr aeiltl eds6 asub imosicnrsi vent , et not amme
emprises publiques. voisines qui y sont implantées.
Toutefois un recul différeeid proposé peut étre imposinment paur A es constructions devront présenter une volumétrie simple, permettant une bonne
V des rai sons de coh®rence a r c¢ harticuation wolun®ékiqua vaevee cl dle&é rstiamdnne ment b ©t
notamment pour respecter un alignement ou un recul identiqueAawxu r i mpl antation devra sbdbadapter a L
constructions voisines minimiser les déblais et les remblais.
V des raisons de sécurité routiére; Aes syst mes de captation de | 06®nergi
V permettre | es dispositions doéumegrés platoitute owana fatédeadesemnlibs| panneaux sevont ides cBUesr
V1]ia pr®servation doéun ® ®ment v Gunieré sul les torures) an arddises®u alaptés & la coudetr de la toiture buede Ip
V Ia r®alisation dé®qui pements t é&cadleni ques | i ®s aux diff®rents r®seaux
V la gestion du stationnement. A utilisation & nu des matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit (magonnerie

en aggloméré de béton non éniduiit par exemple) est interdite.
Les constructions peuseiijpuxter les limites séparataatétre impliges

a une distance de ces limites au moins égale a 3m. Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
1.3 Densité de construction leurs dimensions ou l'aspect extérieur des datimmntrages a édifier ou a

~

modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
La densit® de construction r ®sul t evoibieant$, dua gitgs] auxcpaysaiges natuckle @u urdains ainsi gu'ada cenpeovatior
pr®sent r glement, ainsi gue du z despgpectivdsanensimentalés.s sement pl uvi al

Chapitre 2: Qualité urbaimechitecturale, environnementale et paysageére Les f a- ad e santpasaconstijjéedde matégiaux natarelsde qualité

_ ] . permettant de les laisser apparents, doivent &se redéue ndui t ou de
2.1 Performances environnementales et énergétiques en harmonie avec les constructions existantes.

Léoam®l|l i oration de | a performance environnementale des constructions ex
sera recherchée.
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2.2.2 Aspect des clétures sur voies et emprises publiques Al est recommand® doéutiliser des es
allergisantes pour la réalisation des haies et des massifs.
Les clétures ne sont pas obligatarbauteur des cl6tures est limitée a 2,00m.
Toutefois, une hauteur supérieure pourra étre admise en cas de nécessigz Planta
i mp®rative | i ®e Serannatomestdé ulPéacdiowuint

doune haie . N - . Espaces Bmses Classe (EBC)

La plantation doesp ces invasiVeggyBls! Rilste t&lﬁ CiZsses Al plancdnfihle SsBates bBises a cohsrlet,
deconseillqgoir liste en annexe 2 du present rAegIem_ent)._ a protéger ou a créer (EBC) sont soumis aux dlsposmons de 42Ia|dl¢Ie L 13

|l est recommand® doutiliser des c@edd fithisme ontpraeﬁ%ar%c%%%n u® %o HE ¢
aIIerg|§aptes pou_r_la_l reallsatl_on de_s e STEISSIfS. congu de maniére a ne pas compromettre les boisements.

Les végétaux artificiels sont interdits. Un recul de 3 m minimum des constructions estsioipesérapport a la limite

des EBC pour les massifs et les; lsi#par rapport au tronc pour jits su

isolés. Toutefois, un recul supérieur pourra étre exigé pour garantir la pérennité
des éléments protégés dans la limite de la projection au sol de leur couronne.

oS s e doubl ®

2.2.3 Aspect des clétures en limite séparative

A 10int®rieur du tissu urbain Eléments a préserverautire | 6artd cdwe Cadieslde | dUr b
=] I_ es seron prillagsimpde tsur potede reétalida@e hauteur leshaieet | es arbres remarquabl-89sdu” pr ®:
maximum de 2 metres. Code de | 6Urbanisme identifi®s au pl

entretenus. Les sujets malades doivent étre semplasédravaux (coupe,

, ~ . lfatta sont s acaumiox etalptoourrlrsont ot
Ell es seront constitu®es dobéun gri 8eq %lnrgplceons[qrnuqqt®ea®%x0|r8(% aque OOL{JESS
maximum de 2 metres, implantées a au moins 1m de la limite de la haie proE

e¥iFensatoires pontrétre imposées (replanéajon

En limitele haig@rotégée figurant au réglement graphique

Chapitre 3 traitement environnementapaysager des espaces non batis et
abords des constructions

Chapitre 4 Stationnements

R Voir les dispositions générales, titre 16
3.1 Espaces a planter

_ Normes de stationnements o .
Aes am®nagements tiendront compte de | 6i mperm®abilisation des sol s, C

respect du zonage doOassai ni ssemen|tDegidatiov i a$ousdestination ® a|lAireple Stasoanermentra préyl e me n t
Aout projet dbéam®nagemen i3 deaterrdi®e |cOpmmsetcesugt i on devral comporter

perméable, sauf si le bati existant ne le permet pas. activies de

A es aires de stationnement doivent étre plantées par au moins un arbre desbatites

tige par 200 m? de terrain. Activités de service | 25% de la surface de plan

Aa plantation d®ses invasives avérées ou potentielles est fortement soeffect uelavec un mnimum de 2 plac
déconseillée (liste en annexe 2 du présent reglement). clientéle partir de 50 ?nde surface d
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| plancher. |

exigences de |l a s®curit®, ediencivia, d®f e
et comporter uehauss®e dbéau moi ns oi§,cdite m tr e
largeur peut étre réduite, sous réserve de l'avis favorable des services compétents

Destination Sousdestination Aire de stationnement a préy en matiére de sécurité incendie.

Autres activitég Aes accés devront respecter les écoulements des eaux de la voie publique et
du secteur ceux des voies adjacentes.

secondaire e Aes réseaux de voiiedoe nt °tre adapt®s aux usag
tertiaire op®r ations quodelles doivent desservir

et leurs caractéristiques technigues, et aménagés de facon a apporter la moindre

Industrie 30% de la surface de planch PN : . .
Pour les établissements de gene a_Ia C|rcul_at|on publique. . .
de 1500 M il estimposé Aes voies destinées a desservir des opérations nouvelles devront étre congues de
déam®nager d maniére a ne pas compromettre le désenclavement ultérieur des terrains
livraison et de service en de limitrophes ou des parceligére
des voieries publiques. _ 3
Entrep6bt: 20% de la surface de planchg Chapitre 2 Desserte par les réseaux
Bureau ng 50% de la surface de planchg . . : ~
recevant pas ¢ 2.1 Desserte par_les r_eseadxe ctriques, ddeaux pl uv
public ddassaini ssement
Eq; |=oerr]ntt=:ngr bzﬂicz:mgrseaiet}ol?ml%cglepggt Ut Réseaux électriquedes réseaux EDF, téléphone eligéiéution doivent étre
collectifs et doit répondre aux besoins r@alis®s en souterrain l'a charge du

service public

nouveaux induits par la natur
foncti on, | e
localisation des constructions
ouvrages réalisés.

SECTION:3EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Eaux pluvialesc onf or m®ment au zonage dodoassai
des dispositions générales du présent rédésreanix pluviales doivent étre
totalement gérées a la parcelle ou zone par rétention et infiltration en priorité, si la
nature du sol le per(é¢tide de sol a réaliser a la charge du pétitionnaire), sinon,
par r®tention et r®gulation ° | 6aide
et de régulation des eaux pluviales doivent étre dimensionnées pour une pluie
ddoccurr ence nadd de njet,auheeréguladion &3 ,l/s/ha ou a

d®f aut justifier qubéils atteignent au
Cette gestion sdbapplique pour tout p

Chapitrel : Desserte par les voies publiques et privées. i mper m®abilis®e de | 6 ecorhpeen pouro ke q Ui
dimensionnement), supérieur a246 éne mpr i se au sol de

Mour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publiogied umper m®abilisation.

priv®e soit directement, soit par Pbubdedirhigons migisatiliié teennigld, l& mébitmirtnaltde @gulatipraest $ixé @

fond voisin, ou éventuellement obtedapart i c 1 e 682 du Codl5/s €t e Volure minimal de rétention des eaux ellivialesslouvrages

Aes voies doivent présenter des caractéristiques permettant de répondre aux
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doéoinfiltration et de r®gqul ation des eaux pluviales doivent suivre | €
di mensi onnement explicit®es au sein du zonage O6éassainissement pluvial
présent PLU.

Pour les zones de stationnement, la mise en place daslicpositiictives

particulieres sera imposées lorsque le nombre de place sera supérieur ou égal a

15.

La mise en place dobéun traitement des eaux pluviales est justifi®es | or
des eaux pluviales est suscekapeut bl e doé°tre particuli rement poll uante
notamment étre le cas des zones industrielles, artisanales (selon les activités

présentes) et de stationnement important. Le traitement des eaux pluviales pourra

donc étre préconisé si la nature des activités présentes le justifie. La commune

pourra, en fonction de |l a nature des activit®s pratiqu®es, imposer | a n
de dispositifs de traitement au sein de la zone.

Toute constructiowloit étre rattachéeu r ®s eau <col | ect i f dbassaini ssement , ou

| 6assai ni ssementitfdviduel asdapté & latopograptpesetr un di spos

|l a p®dol ogie du terrain, conform®ment au plan de zonage dbdbassainisseme
Un r®seau collecteur sera r®alis® " | a charge du ma tre dbéouvrage. En

raccordement au réseau collectif, un réseau collattentealevra étre réalisé

chaque fois que les cotes de raccordement au futur réseau sont connues.

Eau potable toute construction qui requiert une alimentation en eau (habitation,

activités autorisées, loisirs autorisés) doit étre desservie padwmitendeco

di stribution dbébeau potable de caract®ristique suffisante et raccor d®e
public dbéadduction dbdéeau.

2.2 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Tout e op®r ati on déam®nagement déoensembl e doit pr ®voir | es di sposit
nécessais au raccordement des constructioos guiconcerne la pose

d6é®qui pements haut d®bit et tr s haut d®bi't (fourreaux et chambre mut
limite du Domaine Public) et devra étre réalisée en souterrain, a la charge du

ma tre dbébouvrage, confor m®@mente aux dispositions de | d6article L 332.15
| Gur bani s me.

En | 6absence de r ®seau, l es dispositifs devront n®anmoins °tre pr®vus
' imite de voie publique en pr®vision doéoune desserte future.
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DISPOSITIONS PARTICULIERES A LA ZONE Up 2.1 Sont interdits

Aes constructions dans les espaces non aedificandi figurés au réglement
LazoneUporrespond au secteur ddacti Vira!p@@e. ortuaires et mariti mes.

i mpl antation doéoinstallations cl assf¢
~ o , _ raison de leur nuisance, leur destination, leudenatimgortance ou leur
Ce secteur peut étre concgmame lerisque de submersion marinef aspectansi que I'édification de constructions destinées a les abriter,
dispositions générales titre 15), deattdgraphie est annexée au présent A '‘ouverture ou I'extension de carriéres et de mines,
r gl ement (annexe nA1l) et dont | dhse smabalsitr@ct ddéappbiesat n®@es; sonltd &lnenve:
présent PLU. A'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pourefaestiatienn

Les constructions ne sont pas autorisées dans les parties du territoiret3ravanes ainsi que les parcs résidentiels de loisirs, o o o
situées en secteur non urbanisé de la bande des 100fe (A##6 du A implantation des résidences mobiles de loisirs et d'habitations Iégéres de loisirs

~ . . roupées ou.isolées, .
Code de IoUrbanisme), comme figur @e g?é('tionhemgn de Wfalahes %Jelf?e HLJ% 'scit ta Qurée, sauf dans les batiments

etremises ou est implantée la construction constituant la résidence de l'utilisateur,
SECTIONIDESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGESDESSOLSBTes constructions ~ wusage de | ogemen

NATURE DOACTI VI TES autres que celles visées au chapitre 1.

2.2 Sont autorisés sous réserve
A a création de logetsete fonction destinés aux personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des
ns;t.al |l ations ou activit®s aut ori s ®ce
tie lﬂenttir{clﬁs dans batiment principad, 4 surface de plancher ne
dépasse pas 35 m2,

; - ) Adbextension des activit®s ~ nuisance
Aes logements hébergementestinées aux personnes dont la présence esé agrﬁi tant, sous r®serve que les trava.l

nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennagf:e ger ou les inconvénients quergseiter leur exploitation

installations autorisées dans le spcteur A i .
) ) - ) o e . es am®nagement s, install ations et C
Aeséq u i p e merét tokectitled sermide Pubdicaux et bureaux accueillant ®es et n®cessaires " des activit®s

du public des administrations publiques et assimilés, ainsi que les I%%?%ectement nécessaire
techniques et industriels qui leur sont liés. '
Aes autres activités diecteur secondaire et tertiaire : ingdusttiepat Cha
bureay centre de congr s et dobéexposi-ti

Non réglementé.

Chapitre 1 Destinations et sous destinations

Les destinations et sdastinations suivantes adntises ous r ®s er v &
directement liées et nécessaires aux activités porteainegritimes

pi('greI I3 mixité fonctionnkd et mixité sociale

Chapitre 2 Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités SECTION:2LES CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
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ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES Toutefois un recul différeeld proposé peut étre imposgnment paur

_ R ) ) ) ) -V des raisons de <coh®rence archite
Le projet peut étre refusé€ ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation dengtamment pour respecter un alignement ou un recul identique aux

prescriptions spéciales sic@esstructions, par leur situation, leur architecture, constructions voisines

leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier oy a des raisonse sécurité routiére;

modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieyx per met t re |l es di spositions doéune
avoisinants, aux sites, aux paysagesisatuurbains ainsi qu'a la conservaton v | a3 pr ®servati on ddéun ® ®ment v®g®t
des perspectives monumentales. Via r®alisation doé®quipements techr

) o . ) ] V la gestion du statienment.
Chapitrel :Volumétrie et implantations des constructions

Les constrtions peuvent goitixter les limites séparatives, soit étre implantées

1.1 Volumétrie a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée
au sommet de fa-ade ou 7 |l 6acrot re,
A es constructions devront présenter une volumétrie simple, permettant une bonne
artiCUIationVO|Umétriq1|$aC | 6exi stant. lesconstructions nouvell es " usage doi
Aes extensions ne pourront pas dépasser la hauteur de la construction étiduege do6i sol ement par rapport aux |in
Les acroteres ne pourront pas dépasser le sommet de la facade. zone Up comme suit

Aes surélévatioassont admi ses dans | e cadr e Ab& Holrleihsthllafohs clds8éasR@imised & dbéldrafloR t her mi que
de la constrwth ou dans |l e cadre doun pRomipbut ldestaflafions dassées SolinMsesta alitd?isatbl. TduRfBid un Rdll

am®liorant | 6aspect global de | a ¢Rrimdoragotrtailefrtre imposé en fonction de la gravité des dangers ou
_ des inconvénients que peut représenter leur exploitation.
Hauteursles constructions HRoutefois, dans | e stre almiseg escondtiudtion®d e me |
Faitage /acroterg2 m usage administratif, social ou dohabi
Toutefois, une hauteur supérieure pourra étre autorisée en raison de nécesgjieSaires de stationnement.
technigugs mp ®r ati ves | i ®es au fonctionnement de | 6installation concern®e.
Dans les secteurs de points de vue de la PlacaiSaemt direction du feu et 1.3 Densité de construction
de | a barre do6éEtel, aucune construction ou installation ne devra masqu
| 6embouciwerr e de | a La densit® de construction r®sulte de
préset r gl ement, ainsi gue du zonage d
Coefficient lddemprriissee aw sowll maxi male d®coul e de | 6application
des dispositions du chapitre 3 du présent reglement Chapitre 2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
1.2 Implantation 2.1 Performances environnementales et énergétiques
Léam®l i oration de | a perfortmaesce envi

Les constructions so0i mplanteront eeaarecbetrchéa.it dbédau moins 5m par rapport
emprises pligues.
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2.2 Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs Les cl6tures ne sont pas obligatoires. La hauteur des clétures est limitée a 2,00m.

abords Toutefois, une hauteur supérieure pourra étre admise en cas de nécessité
i mp®rative | t®eit®l aEhhesresedent 6aons
2.2.1 Aspect des constructions ddune hai e.
L a pl antation déesp ces i nvasives [
En tous secteurs déconseillggoir liste en annexe 2 du présent reglement).

A es transformations du bati existant et les constructions neuves devront préskentere s t recommand® aldrgisanies ousréputéedpes e s |
un volume, une implantation etspect satisfaisants, permettant une bonneallergisantes pour la réalisation des haies et des massifs.
intégration dans l'environnement, tout en tenant compte du site généralLemmégétaux artificiels sont interdits.

| equel ell es sdéinscrivent, et notamment | a v®g®tation existante et | e:
voisines qui y sont implantées. 2.2.3 Aspect des clétures en limite séparative

A es constructionsvdont présenter une volumétrie simple, permettant une bonne

articulation volum®trique avec | 0eAxilsbtiannt®r i eur du tissu urbain

Aeur i mplantation devra sbdadapterEl 4@ s mseumntauc otnesrtpiatitueReeusa tdud®itna I,glridgeul easg
minimiser les déblais et les remblais. maximum de 2 métrdsublées de haies, sauf nécessité impérative liée au

Aes syst mes de <salpdiateé on ldéi hdParagastch@ssies| 6@t abi i ssement concern@
intégrés a la toiture ou a la facade. Les cadres et les panneaux seront de couleur
sombre sur les toitures en ardoises ou adaptés a la couleur de la toiture o8edgedar de point de vue de la Placé @amten direction du feu et de la barre

facade. d6Et el
A utilisation & nu des matérizstinds a étre recouverts d'un enduit (maconneriglles seront onst i t u ®e & malllésuractangulaires, | sargpeteaux
en aggloméré de béton non enduit interdit par exemple) est interdite. métalliques, sans parties pleines et non doublées de haies.

Leurhauteuest limitée 2 metres par rapport au niveau des quais.
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructionsy pemd#éon, leur architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a &difichapigre 3 traitement environnemental et paysager des espandsatis et
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét degieigds des constructions
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urkqai'ﬁslaimmnservatlon
des perspectives monumentales.

Les fa-ades, | orsqubdell es ne sont fkpas %W@@?g?rﬂ%%%sdg %QPE@PPB Oﬁngtlﬁredle

3.1 Espaces a planter

. . A - I
ermettant de les laisser apparents, doivent étse retdéfue n d u i t Z) ?I Yreo ! P
gn harmonie avec les cons?rrfjctiietmms IDans le secteur de pomt de vue de Iesalialtews en dlrectlon du feu et de
' |l a barre do6éEtel, aucune plantation ne
riviere.

2.2.2 Aspect des clétures sur voies et emprises publiques : . . ~ } .
A es aires de stationnement doivent étre plantées par au moins un arbre de haute

tige par 200 m? de terrain.
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Aa plantation d®ses invasives avérées ou potentielles est forteme&ECTION :3EQUIPEMENTS ET RESEAUX

déconseillée (liste en annexe 2 du présent reglement). _ _ _ o
Al est recommand® doutiliser des ChapdrglDessete pardeqvoiespubliquegatRiieAst es ou r ®put G

allergisantes pour la réalisation des haies et des massifs.

Aour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou

_ ) privéesoi t directement, soit par | 6inter

3.2 Plantatios existantes fond voisin, ou ®ventuell ement obtenu
Aes voies doivent présenter des caractéristiques permettant de répondre aux

Espaces Boisés Classés (EBC) exigences de la sécurité, de@af e nse cont r eectiodciviltec endi e

Les arbres, haies et terrains classés au plan comme espaces boisés a conse@hporter umeh aus s ®e doéau moins 3,5 m tre

a protéger ou a créer (EBC) sont soumis aux dispositions de {ladicle L11@rgeur peut étre réduite, sous réserve de I'avis favorable des services compétents
Code de l'urbanisme. Tout projet de constwctieh@a m®n a g e me n gn matier¥ de &écutitt ihc®ndie.

congu de maniere a ne pas compromettre les boisements. Aesaccés devront respecter les écoulements des eaux de la voie publique et
Un recul de 3 m minimum des constructions estsoijoeserapport a la limite  ceux des voies adjacentes.

des EBC pour les massifs et les; lsigspar rapport au tronc pour les sujetSf es r ®seaux de voirie doivent °tre a
isolés Toutefois, un recul supérieur pourra étre exigé pour garantir la pérenpit®r at i ons quoel |l es doi vent udoemeser vir

des €léments protégés dans la limite de la projection au sol de leur couronngt leurs caractéristiques techniques, et aménagés de facon & apporter la moindre
. L , . éne a la circulation publique.
Elements a préeserverautire | 6arid cdwe Qade Ide | QAbdvbies BdsthéBSa desservir des opérations nouvelles devront étre congues de

Les haies et les arbree mar quabl es ° pr ®s-gorduer mariereta delpls cbPproméuidrid tésdn@avehimnil didr terrains
Code de | 6Urbanisme identifi ®s auUmitphdsdudbsdarcélifefrea ge doi vent tre mainte

entretenus. Les sujets malades doivent étre reMplecdsgvaux (coupe,

abattagé) sont soumipsou’r rawttoreitsraet iroenf gaalRE 2 edbdrtb Sar e @&dedug Nt en
p®r il une continuit® ®cologique ou sb6ils portent pr® udice au paysage.

compensatoires poutrétre imposées (replanéton 21Desserte par |les r®seaux ®lectrigqg
dbassaini ssement

Chapitre 4 Stationnements

Réseaux électriquedes réseaux EDF, téléphone elis&iéution doivent étre
ral i s®s en souterrain ° |l a charge du
Eaux pluvialesc onf or m®ment au zonage dodoassai

Le norbre de place pour vehicules automobiles et utilitaires doit répondre auy, ¢ dispositions générales du présent reg x_pluviales doivent étre
bed

besoins nouveaux induits par 1|a natc}ta}élrne(?lt’gér al poar%e(fletoh%&mti n%tin%ilt}'af?oﬁen l‘?oHté,éi,ai S a

[I?ga:'eii'F'soq dgsr;:;)ré?:;u;gggstgu g%\g%gbizéeeal'seg'. ndre o 6nat&1re déj sol le permet (étude de sol a réaliser a la charge du pétitionnaire), sinon
utetols 1 pou pteu PO | u p'ar r&t>eenti on et r®gul ation ~ | 6aide

proximité un parc de stationnements nan sature et de régulation des eaux pluvialkentétre dimensionnées pour une pluie
déboccurrence d®cennal e, avec, en cas

Voir les dispositions générales, titre 16.
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d®f aut justifier qubéils atteignentdoba®Rgumipreinmewnn sl eh am’tmed @&biivte aaut dtbrefd i taw
Cette gestion sb6bappligue poodest ollmitepdu ®FmaitecPublic) & aderaédiizée erusouteraing anla charge du

i mper m®abilis®e de | 6extension mai treerdad oupvrriasgee, emon€ omm®ee npg o waru x | dei
dimensionnement), supérieur a248 éne mpr i s e au s ol Id@u rcboannsi tsrmeec.t i o n ou

doéi mper m®abilisation. En | 6absence de r ®seau, |l es disposit

Pour des raisons de faisabilité technique, le débit minimal de régélationest i mi t e de v oi e pesdefteifuqutee en pr ®vi si on
0,5 I/s et le volume minimal de rétention des eaux pluvialessleuvrages

déinfiltration et de r®gul ation des eaux pluviales doivent suivre | e
di mensi onnement explicit®es au sein du zonage O6éassainissement pluvial
présenPLU.

Pour les zones de stationnement, la mise en place de dispositions constructives
particulieres sera imposées lorsque le nombre de place sera supérieur ou égal a
15.

La mise en place dbéun traitement des eaux pluviales est justifi®es | or
des eaux pluviales est suscekapeut bl e doé°tre particuli rement poll uante
notamment étre le cas des zones industrielles, artisanales (selon les activités

présentes) et de stationnement important. Le traitement des eaux pluviales pourra

donc étre prénisé si la nature des activités présentes le justifie. La commune

pourra, en fonction de | a nature des activit®s pratiqu®es, imposer | a
de dispositifs de traitement au sein de la zone.

Toute constructiowloit étre rattachéa réseag ol | ect i f ddbassaini ssement , ou

| 6assaini ssement doit se faire par un dispositif individuel adapt® ~ |
|l a p®dol ogie du terrain, conform®ment au plan de zonage dbdbassainisseme
Un r®seau coll ecteur serea rE®alliésa® s'enlce adlearge du ma " tre ddouvrag

raccordement au réseau collectif, un réseau collecteur en attente devra étre réalisé

chaque fois que les cotes de raccordement au futur réseau sont connues.

Eau potable toute construction qui requiert une alimentation en ean, (habitati

activités autorisées, loisirs autorisés) doit étre desservie par une conduite de

di stribution dbdédeau potable de caract®ristiqgue suffisante et raccor d®e
public déadduction dbdéeau.

2.2 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toue op®rati on déam®nagement déensembl e doi t pr ®voir |l es di sposi tif
nécessaires au raccordement des constructions en cequi concerne la pose
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PARTIE 3 LES DISPOSITIONS PARTICULIERES AUX ZONES A URB
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DISPOSITIONS PARTICULIERESZONE 1AU Les OAP indiquent les modalit®s dour

1AU.

1AU: secteurs de la commune a caractére natureduimcmans le tissu _ R ) ] )

urbain, destin®s ~ °tre ouverts - /Aesexensionsetleqamnedgsh add @t PMie edkd Sp @rnd t€iSo
incluse partiellement dans la zonsdmidutorisée®® me s i Ohabi't

Ces secteursont couverts par u@r i ent ati on doAm® RUegienR Ropverte Rar urnyzgnage difémdition de ne pas remettre en
Programmatio (voir piéce nti présent PLU Or i ent ati ons d&3¥nfemRGeateerme nett gl olds®AP du secteur col
de Programmation).

Chapitre 3 mixité fonctionnelle et mixité sociale
SECTION:IDESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS 'f&Tes constructiodso N t
NATURE DOACTI VI TES

l a vocation est compatibl
Aes opérations de plus de 10 logements devront comporter au moins 20% de

Chapitre 1 Destinations et sous destinations logements locatifs sociaux.
LazonelAUest une zorgevocatiod b habi t at et dbéactivit®s compatibles, pouvant
accueillir un programme mixte. Se reporter aux OAP.

Les ®qui pe men tsaitédateinantta®@arisés. col | ect i

f
SECTK)N 2 ES CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,

Chapitre 2 Interdiction et limitation de certains usages et affectations des ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES
sols, constructions et activités

Chapitre 1 Volumétrie et implantations des constructions

2.1 Smt interdits )
1.1 Volumétrie

A" implantation doéinstallations class®es ou d'activit®s incompatibles a
raison de leur nuisance, leumdegsti, leunature, leur importance ou leur En tous secteurs
aspect, ainsi que I'édification de constructions destinées a les abriter, A es constructions devront présenter une volumétrie simple, permettant une bonne
A'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines, articulation volum®triqgue avec | dexi s
A'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnemdntsdeoupes en toiture ainsi que les toitures a 4 panterde diamam)s
caravanes ainsi que les parcs résidentiels de loisirs, sont a proscrire.
A'implantation des résidences mobiles de loisirs et d'habitatibmsoiégéres Aes extensions ne pourront pas dépasser la hauteur de la construction étendue.
groupées ou isolées, Les acrotéres ne pourront pas dépasser le sommet de la facade.
A e stationnement de caravanes quelle que soit la durée, sauf dans les batkeerstisrélévatioasso nt admi ses dans | e cadre dou
et remises ou est implantée la construction constituant la résidence de Il'utilisageur,| a constructi on, ou dans |l e <cadr
A a constructiond a n avan la réalisation de latroction principale. a m®| i spectgiobal de & eonstrugtion

Mnnexesde Pthé e mp r i s e ala hasteut estii@aBi; mu m

2.2 Sont autorisés sous réserve Annexes de plus deZ@ind e mp r i Fakageda; Acsotede 3 m
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Hauteurgles constructions principales 1.2 Implantations parrapp@tu x v oi es et ~ | despace
Les OAP déterminent le nombre de niveau architecturalement visibles.
Les op®rations | @&ems @intelssousd®duipdeiangs an t

Gabarit R+1 prise en compte des OAP.

La hauteur des constructions principdileg@st 2 niveaux architecturalement

visibles. 1.3 Densité de construction

Sommet de la facade et acroted® m Le cagchéant, les OAP prétiedensitprévisionnelle attendue.

Faitage 10,00 m La densit® des constructions ou insta
Gabarit R+1+C Chapitre 2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

La hauteur des constructions principales est Ilimitée a 2,5 niveaux

architecturalement visibles, lemiesau étant constituél@mcombles avec un 2.1 Performances environnementaégnergetiques

d®r atell ement permettant doéen opt iShieregeralf QAR m®nagement .
Sommet de la facade et acrofed® m

Fajtage11,00 m 2.2 Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords
Gabarit R+2 _
La hauteur des constructions principales est limitée & 3 niveaux architecturafi@dbfgutes les constructions
visibles.
Sommet de lacghde et acroterg00 m Les transformations du bati existant et les constructions neuves devront présenter
Faitage13,00 m un volume, une implantation eispect satisfaisants, permettant une bonne
intégration dans I'environnement, tout en tenant compte du site général dans
Gabarit R+2+attique |l equel elles sodéinscrivent, et not amme
La hauteur des constructions principales est limitée & 4 niveaux architecturdi@igiBgg qui y sont implantées.
visibles, a condition queéterveaus 6i ns re dans un volume d®fi ni par | e . _
sommet de la facade gilan & 45° partant de ce point. Aes systtmesdgpcaat i on de | 6®nergie solaire
Sommet de la faca®®O0m intégrés a la toiture ou a la facade. Les cadres et les panneaux seront de couleur
Acrotére et faitagk3,00 m ?omgre sur les toitures en ardoises ou adaptés a la couleur de la toiture ou de la
acade.
Coefficient :déemprise au sol Aes lucarneparticipent & la composition générale de la construction. Leurs
Terrain dbébune SBPerficie < ou = ~ proppiongdoivent correspondre a la typologie de la construction. Elles seront
Terrain ddoune:68perficie > "~ 250 mositionn®es ~ | o6aplomb de | a fa-ade
Ldoemprise au siodstdaelsl atoinernts uctdii otn@&pcadRS. col | ectif nodest pas
limitée. A a longueur cunauldes lucarnes et des cbadsitoiture encastrés nepas
représentgrl us de | a moiti® de | a |l ongueur

Aes ouvrages en superstructerent parfaitement intégrés taiures
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terrasses Aes murs en pierres pourront avoir une hauteur différente en fonction de
Aes couvertures des tedtuen pente seront de couleur sombre, proche dedenvi ronnement .

| 6ardoi se.

Aes matériaux et/ou couleurs de facade sont limités au nombre de RBepanurs en pierres existants doivent étre maintenus. Toytefos § ésb | e  d 6

construction (hors menuiserie et couverture). am®nager des ouvertures ° condition (¢
Aodutilisation du b ®hesondiicienepasiéleen fa-ade est autoris®

seul mat ®r i au mis en Tuvr e, mi s cSentiotérditsr e pr ®s ent ant l a plus grande sul
rapport a la facade. V Les végétaux artificjels

A utilisation & nu des matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit (maconnerieL es gr i |l |l ages seul s sans accompagrt
en aggloméré de béton non enduit interdit par exémgiditest publig

V Les toiles et films plastiques aérés pu non

Toutefois, afin de ne pas entraver la réalisation de projets faisant appel a dés L'ullisation a nu des matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit
techniques architecturales particulierement créatives, des dispositions différentes(magonnerie en aggloméré de béton non enduit interdit par exemple).

pourront °tre admises sous r®serve de ma ' triser | 06i mpact paysager, not

termes de vues |l ointaines et doéi ntlL® glantation odespétesnisvasives avérdesh ow potentiellesu estb foitement
déconseillées (liste en annexe 2 du prédsememég

2.2.1 Aspect des clétures sur voies et emprises publiques 1 est recommand® doéutiliser des es|

allergisantes pour la réalisation des haies et des massifs.
Les clbtures participent a un ensemble qui délimite les voies, places, ou franges de

| 6ur bani sat i oimportamte sui landuadlité arbatne ed paysdgar&entaurs soumis a OAP dans | es op®rations dbéam
des quartiers. Les clttures doi v e rraitemertrdésrclétares deviabdairald b j e b ntde x tper epsocurri pst & iom
paysage commun, quoi l soit ur bai nf aovuworrisreal | 60oneog@a®h ®int ®ode plaGdp @rudtii o
apportée dans la conception et la idalitates clétures

V En évitant la multiplicité des matériaux 2.2.2 Aspect des clétures en limite séparative

V En cherchant la simplicité des formes et des structures
V En tenant compte du bati et du site environnant ainsi que des clofures 6 i nt ®r i eur du tissu urbain

adjacentes. Les cl6tures sont limitées a 2m de hauteur.

Leur hauteur est limitée a 1,80 m. Sauf contrdiiciderpa lices a la L a pl antation dbesp ces i nvasives [
topographie, jusqud”™ 0, 80m dessup a u tdéconsediémoirdistelen anmexe 2 dupr@semt reglement).°t r e pl ei nes
elles ne devront pas étre totalement occultarteliee £dmporter des jours | | est recommand® doéutiliser des es|
déau moins 2 cm entre | es parti es afelgmsantaseaur laréalisation des haesessifs.

Toutefois En Il imite dbébespace natur el et agricol
Aine hautewupérieure pourra étre admise en cas de nécessité impérative |Ekea sont constituéestd 5une hai e doéessences | oca
l a nature de | 6activit® grillage de teinte sombre dbéune haut e

PLUd 6 E® edlement & version modification simplifiée n°18 zone 1AUNG®E



pierres. Les haies existantes, les miets mmaditionnels en pierre existants

doivent étre maintenus. Eléments a préserverautidree | darit9 cdwe QCoadiéslde | 6Ur b
Les haies et | es arbres remal®Odqwabl es
Chapitre3 :traitement environnemental et paysager des espaces non batseCode de | 6 Ws huaplan semznage d@vert Etfe imaintenus et
abords des constructions entretenus. Les sujets malades doivent étre remMplecésavaux (coupe,
abattagé ) sont soumi s ° autorisation et
3.1 Espaces a planter p®r il une conti nui tudce &gaybagegDegmesures u s €
compensatoires poutrétre imposeées (replanéfon
Aes am®nagements tiendront colmpt e (Joe | 6i mper m®Pabilisation des sol s, C

respect du zonage doOassainissementchpilrdd Gthatddneneiisn e x® au pr ®sent r gl ement
Aout projet dbéam®nagement ou de construction devra comporter 30% de t
végétalisé, dont 20% perméable, sauf si le bati existant ne le permet pas. Voir les dispositions générales, titre 16.

&Ruand elles existent, letigsacomprises entre les constructions et les voies de

desserte devront étre végétalisées de maniére significative.

Aes aires de stationnement doivent étre plantées par au moins un arbre deQgfit@ation | Sousdestination Aire de stationnement a prévo

tige par 200 m2 de terrain. Habitation

Mans le secteur de point deleda Place Salmuis, en direction du feu et de| Logements | Collectifst intermédiairg 1 place par tranche de 6Qler]

l a barre dOoEtel, aucune plantation ne devra masque|rsurfaca de planchern rave¢| 6 e mb o u
riviere. minimum de 1 place + 1 p

Aa plantation d'espéces invasives avérées ou potentielles est forfement banalisée par tranche de

déconseillée (liste en annexgdant réglement). logements

Al est recommand® doutiliser des|l esp c|éVisonso rindividliellee2r gaces ada tstatonnement| r ®p u t «
allergisantes pour la réalisation des haies et des massifs. dans opératior logements + 1 place visfieur 4

dbébensembl e |logements
Maisons individuelles i} 2 places de stationnement

3.2 Plantations existantes

op®rati on logements + 1 place visiteur
Espaces Boisés Classés (EBC) Logements locatifs al 1 place par logement
Les arbres, haies et terrains classénatomme espaces boisés & conserve, pr°t aid®
a protéger ou a créer (EBC) sont soumis aux dispositions de {ladigcle L113— Résidences seniors | 0,7 places par logement
Code de | 'urbanisme. Tout projet Riekergemen] EQ/ef ypew | RerONM, 1 fREpIPI0Iogemangnt  dev
congu de maniére a ne pas compromettre les boisements. dgees
Un reul de 3 m minimum des constructions est Bojigsar rapport a la limite Etabl_'ssl_e”)elm_
des EBC pour les massifs et les; lsitgpar rapport au tronc pour les sujets ospitalier/clinique
o . o) N o : - o ; 1 pl r logemen
isolés. Toutefois, un recul supérieur pourra étre exigé pour garantir la pérennité heb,ergement de longu place par logement
des élémengsotégés dans la limite de la projection au sol de leur couronne, duree
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Autres hébergements

1 place par logement

livraison et de services hors
voirie publigue.

Destination

Sousdestination

Aire de stationnement & préy

Restauration

1 place pour 1 oe salle d
restaurant

Commerces et
activites de
services

Artisanat €
commerces (¢
détail

Commerces de 0 a 15
de surface de vente

1 place par 5@de surface de
vente. Toutefois, il pourra étr
accepté un nombre de place
moindre ou nul en cas

déi mpossi bild]i

urbanistique, ou a proximité

stationnements existants noi
saturés.

Commerces de 150 m
300 m2 de surface de
vente

2 placepar 50 Ade surface d
vente. Toutefois, il pourra ét
accepté un nombre de place
moindre ou nul en cas

déi mpossi bild]i

urbanistique, ou a proximité

stationnements existants nor
saturés.

Commerce de plus de
300 m? de surface de
vente

25 places par 108 de surface
de vente.
Pour les établissements de
de 1000 fAde surface de

pl ancher, | 6e
stationnements est limitée al
de la surface de plancher de
batiments affectés au commy
Pour les établissements de
de 1500 fade surface de
plancher, il estimposé
déam®nager

de

Commerce de gros

25% de la surface de planch

Hébergement touristi
ethotelier

1,5 places par chambre
logement

Cinéma

Le nombre de place pour
véhicules automobiles et
utilitaires doit répondre aux
besoins nouveaux induits pa
nature, la fonction, le type
doéutilisateur
constructions ou ouvrages
réalisés.

Toutefois il pourra étre acg
un nombre de place moindr
soi l exi stede
stationnements non saturé

Activités de service
sbeffectue
clientéle

25% de la surface de plan
avec un minimum de 2 plag
partir de 50 2nde surface d
plancher.

Destination

Sousdestination

Aire de stationnement a prév

Equipement
doéint ®r
collectif et
service public

Etablissements
dbéensei
de santé €
ddéactio

Etablissement de er

degré

1 place palasse

Etablissement dend

degré

2 places par classe
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Etablissement cliniqug 50% de la surface de planchg Aes voies doivent présenter des caractéristiques permettant de répondre aux
hospitalierséjour court exigences de |l a s®curit®, ediencivila, d®f e
Autres lieu Le nombre de place pour et comporter umeh a us s ®e d 6etras demargeur.sToutefpi§ cette
recevant d véhicules automobiles et utilil largeur peut étre réduite, sous réserve de l'avis favorable des services compétents
public doit répondre ab@soins en matiere de sécurité incendie.
nouveaux induits par la natur Aes accés devront respecter les écoulements des eaux de la voie publique et
fonction, | e ceux des voies adjacentes.
localisation des constructions Aes r®seaux de voirie doivent °tre a
ouvrages realiseés. op®rations quobelles doivent desservir
Toutefois il pourra étre accep et leurs caractéristiques techniques, et aménagés de facon a apporter la moindre
nombre de pl a géne a lairculation publique.
existe a proximité un parc de A es voies destinées a desservir des opérations nouvelles devront étre congues de
stationnements non satur maniére a ne pas compromettre le désenclavement ultérieur des terrains
Autres activitég Bureau ne recevant | 60% de la surface de planchg limitrophes ou des parcaligsre
du secteur de public
secondaire e
tertiaire Chapitre 2 Desserte par les réseaux
Motelsrestaurants s eul e | a norme |l a plus contraignante est retenue, el l e ndest
pas cumulative. 21 Desserte par |l es r®seaux ®lectrigq
MModificationsd 3 u ne ¢ onst r (réhabilitation, changemdntadet e ddassainissement
destination | 6 exception de) | ailcr@®aestondeadman d® eaneaa ne
place de stationnement supplémentaire. Réseaux électriquedes réseaux EDF, téléphone elis&iéution doivent étre

Aravauxde transformation ou déam®liof®al bA®YeemoxqUietrirsaianf feclta@sc har ges du
logements | ocatifs fi nancy®emprsaanslecas pEauxpluviglesg @ n b a ¥ m® @ € gsainissementophinaay et au ditde 13

0% les travaux sbdaccompagnent de desadispositiens genesales dy présenuredeEmeguy pluyiales goiventnétien e r |
limite doébun plafond fix® par do@talementgéreesalapacells pu zogegaiseteatian et ifiltiatiomen prigite, $ids

stationnement. nature du sol le permet (étude de sol aadalislearge du pétitionnaire), sinon,

par r®tention et r®gulation © | 6aide

et de régulation des eaux pluviales doivent étre dimensionnées pour une pluie
SECTION:3ZEQUIPEENTS ET RESEAUX dédoccurrence d®cennal eationavdd/gha olean cas

_ ] _ o d®f aut justifier quéils atteignent au

Chapitre 1 Desserte par les voies publiques et privees. Cette gestion soéapplique pour tout p
MPour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publi 80 erm®abilis ®e de | é extension qui

Gt!ﬁfn smnqemt)f eyi 4G o, empri,se . gu gy ol de
priv®e soit directement, soit par (%rtl;l |I (ij% n dr oi passag
fond voisinouéve uel | ement obtenu par Ioartl 6”3;@2 ode C&l'i'vil.
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Pour des raisons de faisabilité technique, le débit minimal de régulation esadikétds autorisées, loisirs autorisés) doit étre desservie par une conduite de
0,5 I/s et le volume minimal de rétention des eaux pluvialessleuvrages di stribution doe asuffisanteted fadcordéedaa réseaur a c t

d Oliratioh iet de régulation des eaux pluviales doivent suivre les reglggswd | i ¢ ddéadducti on dbdéeau.

di mensi onnement explicit®es au sein du zonage O6éassainissement pluvi al
présent PLU. 2.2 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Pour les zones de stationnement, la mise en place de dispositions constructives

particudires sera imposées lorsque le nombre de place sera supérieur ou €gal et e op®ration déam®nagement ddens
15. nécessaires au raccordement des construct@ngjieooncernda pose

Toute constructiodloit étre rattachéeu r ®s eau col |l ecti 6 @Prispamaeantssemant , d®hbit et tr s hau
| 6assaini ssement doit se faire paidimita du Dbinanp Bublic)tet devra éirel iéaliséa enesbuteraadh,aapld charge du
lapédologtu t errain, conform®ment au prhantrde dcdoonagragdascanhosm@memt . aux di
Un r®seau collecteur sera r®alis®|dusmb.amharge du ma  tre dbéouvrage. En
raccordement au réseau collectif, un réseau collecteur en attente devra étrebénlisd 6 absence de r ®seau, |l es disposit
chaque fois que les coteradcordement au futur réseau sont connues. l'imte de voie publigue en pr®vision

Eau potable toute construction qui requiert une alimentation en eau (habitation,
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DISPOSITIONS PARTICULIERES A LA ZONE 2AU

2AU: secteurs de la commune a caractére naturel destinés a étre ouverts a

| 6 nigatipm mais dont les voiries publiques et les réseaux existants en périphérie

i mm®di ate de ces secteurs nodont pas une <capacit® suffisante pour dess
constructions a implanter

Léouverture “ | 6urbanisati odfictlom ces secteurs sera subordonn®e ~ une mc
ou une révision du P.L.U.

SECTION:IDESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURE DOGACTI VI TES

Chapitre 1: Destinations et _sous destinations

La zone 2AU est une zone ° vocation dbéhabitat et dbéactivit®s compatib
accuell i r un progr amme mi xt e. Les ®qui pement s doéi nt ®r °t collectif y S (
également autorisés.

Chapitre 2 Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités

Sont autoris®s sous r [@qualitéetdacghéréncel s ne compromettent pas

de | 6am®nagement du secteur concern®

A a cr®ation ou | 6extensi on des ouvrages techniques indi spensabl es
fonctionnement des r@®seaux existants doéutilit® publique

A'atterrage des canalisations et leurs jonctions, lorsgnelisatons et
jonctions sont nécessaires a l'exercice des missions gabdierdéénies a
| 6art Mcldaw ICodke2de | OEnergi e.

Les éventuelles dispositions reglementaires complémentaires et les

Orientations doAm®nN a gevrod éte détetmiesdl e Pr ogr ammat i on

" | 6occasion de |l a proc®dure permettant |l ouverture ° | Gurbanisati on
secteurs.
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PARTIE4 LES DISPOSITIONS PARTICULIERES AUX ZONES AGR
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DISPOSITIONS PARTICULIERES A LAAZONE ~ transport ou de distribution do®lect

énergies renouvelables ;
A : secteur agricole

Elle comporte les secteurs En tous secteurs, _ _ _
Aa: parties du territoire affectées aux activités desiomsplageicoles et ~ Aoute constructionu i nstal l ation non n®cessair
forestiéres et eadtivesituées en dehors des Espaces Proches du Rivage Soussol . Cette interdiction ne soappli
Am: parties du territoire affectées aux activités des exploitations agricoldgcegsaires a des equipements collectifs ou a des services publics, des lors
forestiéres et extractives siemEspaces Proches du Rivage quodelles ne somvepasoOemeompaei dobene
Ab: parties du territoire affectées aux aetiyitises et forestieogsoute ou foresti re dans |o6unit® fonci re
construction et installation s ontPasjafieinte alpjsqugegarde esep ralurels ¢ fgs gaysaggse autre dues e
prévus ceux visés au paragraphe syivant

Ao: parties du territoire affectées aux activités aquacoles (ostréicuflgga f f oui | | ements et exhaussements non
myicul ture, piscicultulavalé) sur | e dAEHIEMERS I9aatils puirgs pg leggifes ruraux liés a l'exploitation agricole.
Ac: parties du territoire affectées aux activités aquacoles (ostréicu aires de camping

myticul t ure, piscicultureé) sur | e d implantajien d'hapitations dégeres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs
groupées ou isolées

Aoute extension ou changement de destination des constructions existantes sauf

SECTION:IDESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS £8&S prévus au paragrapRede la présente section

NATURE DOACTI VI TES
En secteur Ab

Chapitre 1: Destinations gbus destinations Aes instdllations et les constructisasf cas prévus au paragraphe 2.2 de la
En tous secteursexploitation agricole et forestiere. prégnte sectian

Aouverture ou l'extensiercarriéres ou de mines
Chapitre 2 Interdiction et limitation de certains usages et affectationsdes A 6i mpl ant ati on doé®ol i ennes.

sols, constructions et activités

_ _ 22Sont autori s®s sous r ®seret@& doune
2.1 Sont interdits condition de ne pas apporter de contraintes nouvelles aux activités

principales de la zen
En tous secteurs,

En tous secteurs
Hors espace urbanisé ehddabande des 100 metres par k@pg la limite /Sans changement de destination, la restauration d'un batiment dont il existe
haute du rivage I'essentiel des murs porteurs, lorsque son intérét architectural ou patrimonial en
Aoute construction, extension de construction existante, installationusfifie le maintien et sous réserve de respecter les panaipélisiques du
changements de destination, a I'exception des bétiments nécessaires pagie®mnt
services publics ou a des activités éagromitggeant la proximité immeédiate A a reconstruction a I'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10
de l'eau et notamment aux ouvrages de raccordement aux réseaux publgss @et autorisée, nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire dés lors qu'i
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a éteé réguliérement édifié V quedi mpl ant attiuaionne dagorisdela aucuio nas, la
Aes boti mertuveddhdhiitratil dmbp et dodextemnsipems,; oh den ¢ idpaip dented eana géaeqpuale t

créer de nouveau logement et de resggectarditions suivantes d®vel oppement doactivit®s prot ®g ®ce

V Ne pas se situer dans la partie non urbanisée de la bande des 100Bpar cas de transfert ou de cr®ation d
rapport a la limite haute du rij@ayée située entre lerivage etla ddumt ®eé | ogement de fonction ne pour
construction existante). des bO©ti ments dbéexploitation.

V Les extensions sont imi@€s% de | 6empbHhabi taddnisocod ®rdoegati on ° | a construction dbéun
étendué | a date doéapprobation du splanessitetde ldendnt defomaiian esp aarement dénsodéEgsgitds! s e r
50m. d 6 u n e llanseu pekmariente et rapprocéefonctionnement de son

V Elles doivent se réaliser dans lesregles gerrézc i t ® -3dle | @axmptliodlta@atl1dbh agricole aux m°mes condi
code rural. celles citées@essus.

Aes locaux (bureau, piéce de repos, sanitaires) nécessgirésedcéa
EnsecttuAa sous r®serve doéune bonne inesernabhnh daeansdel ¢ 6xixtpd oi tant sur son
Aes constructions ou installations agricoles ou forestiéres qui sont incompatiblese n t i ncorpor®s ou en extension dE¢
avec le voisinage des zones habitées, peuvent étre sotsrisSesonditions  principal et que la surfacplalecher ne dépasse pas toamggnetres carrés
suivantes (35m?).

V étre en dehors des espaces proches du rivage Ao6i mplantation doé®oliennes et des in

V avec | daccord du Pr®fet apr s axyploitationdseus réselveespatdelers réglementattbi® gpgcifijuesme nt al e
nature, des paysages et des sites (qui peut étre refusé si les construdtiongerture de carriéres et de mines ainsi que les installations nécessaires et
ou installations sontdema&u ©~ porter att ei nt edirecteneriéesnaux besoima desnehantiers ale mikes gt des exploitations de
paysages). carrieres

Aes constructions et ditatient aglicblea eti olhss n®crestsrau cteisons, | dasplal | ati ons, ®
forestiére spécifiqgues qui ont pour objet la satisfaction de besoins d'intérét général.
Ao®dification des constructions ~ usage de | ogement de fonction str
nécessaires au fonctionnemerst ebgploitations agricoles (surveillance En secteur Ansontaut ori s®s sous <condition dboé
permanente et rapprochée justifiée) sous:réserve | 6environnement tant paysag re quod®co

V quodil ndoexiste pas d® ° un | ogement int®gr® ~ | 0exploitation

V et que | 6i mpl ant atgriaitairerdest, a pls de o Aes installations eb quvragies strictensent @écessaires a la défense nationale et a |
100 md e s b©ti ment s doexpl oitat i osécuritéecivie - une distance nbdbexc®dant pas
cinqguante m tres (50 m) d 6 un Aescamlisitions et postes de refoudement @bt gubliqded(aaux @sées o n e
constructible " usage dbébhabitateasuxt uRRleuwiaanlse sl)e aion sii nqaye Ipeochanalui
b©ti ment s exploitationi poaausx dcbditénp @rse ai nsi gue |l a r®alisation dbéam®nagemen
di stance ndexc®dant pas ci nqualorsqee leur focaksation( regdnd nd) unel eécdsdtédl revipdiqeizei &b ©t | me
composant l e corps principal démoritrére x pl oi t ati on (une adaptation mi:
pourra étre acceptée pour des topiiigraphiques ou sanitaires) A es constructions nécessaires et strictement liées aux activités de maraichage, a
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condition doé°tre;en continuit® doéburbanisation

Aes retenues doéirrigation permises dans |l e cadre de |l a Loi sur | 6Eau.
En secteur Ao
En secteur Absont autorisés ous condition doéune bonne int®gration

| environnement tant paysag re qu04®8:Ca|¢S,og| que

A es quais de chargement et de déchargement avegléésstattenants,
Aes installations et ouvrages strictement nécessaires a la défense nationald@sabassins submersiple
sécurité civile Aes bassins insubmersibles si I 61 mpc
A es canalisations et postes de refoulement liés a lawgaigbetéepux usées  terrestre est démontrée,
-eaux pluviales) ainsi que | es c anhacouvertre poorimise auy nermes des bassinsinsibmessiblessekistaotss e n
ainsi que |l a r®alisation doam®n ag duexaxtensions imiées paur deg eagsing insgbmersibles ef poursd@ssbatiment
lorsque leur localisation répond a une nécessité technique ampératided € x pl oi t ati on existants
démontrer

Aes retenues doirrigation permisesO4a8ns®pEr¥gdqde d@&®mpgatigir LA mpgesgibi

terrestre
A es installations et constructions afférentes aux activités aquacoles et exigeant la
En secteur Ac proximit® i mm®di ate de | 6eau qui pour

V des bo©ti ment s doéoexpl oi t:alavage,n poul
Aes terrpleins, cales, bassins (couverts ou non) directement liés et nécessaires détroquage, triage, calibrage, emballage et stockage, et intégjrés a ceux
aux activités de la zone. des locaux de gestion tels que bureaux, vestiaire, sanitaire, salle
AJn local de permanence intégré dan®lesi ment s de chanti er sommune, dOune surface
de plancher maximum de 35 m2 dés lors que ce local est strictement indispensabled e s b©t i ment s eddé dacproduetion intégres adxe v e
|l 6activit® aquacole et sous T ®ser vieotgiunee nlt Gse xdpdl eoxi ptlaonitt arnted ocdhi sdpaonsse | paa

logement de fonction. Ce local de permanence neapewnt eas étre un pl ancher avec |l a possibilit® dbat:t
logement de fonction. de plus faible importance.

A es installations et constructions afférentes aux activités aquacoles et exigeany la

proximit® i mm®di ate de | 6eau qui pourront comprendre

V des bOti ments doexpl oi t:alavage,n @hapitre 3: Mixté&foncdonrielle etimixif@ socialee | | es que
détrogage, triage, calibrage, emballage et stockage, et intégiies a ceux )
des locaux de gestion tels que bureaux, vestiaire, sanitaire, S¢fi@ réglemente.

commune,
V des boOtiments dobéaccueil et deSEGQIEONR EESGARACTERISYQUEY URBAINES MRCHITECRYRAIES, a |
bOoti ments doexpl ode 10a% deola surthee rds ENWROHNEMEN)TALIE$ BIPAYSAGERES
pl ancher avec |l a possibilit® do t ndre 20 mll dans | e cas doé®t abl
Le prolet peut etre refusé ou n'étre accepté que sous reserve de I'observation de

de plus faible importance.
prescriptions spéciales si les constructions, par leurlaituatiohitecture,
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leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifierooe ast limitée
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét ded-ditage 7m
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsequééida cons Point le plus haut desres toituregim.
des perspectives monumentales.
1.2 Implantation

Chapitre 1: Volumétrie et implantations des constructions

En tous secteurs
1.1 Volumétrie
Ouvrages technigues ou exceptionnels autorisés
Sous r®serve ddéune :bonne insertion lparytseasgt rpas fi x® de dispositions p:
exceptionnels autorisés.

En tous secteurs

Ouvrages techniques ou exceptionnels autorisés Annexes

1 n 6 e s t disgogtisns particul@resdpeur les ouvrages techniques Elles doivent étre édificed seir m° me “~ | ot de propri ®t ®

exceptionnels autorisés. di spersion des constructions et N u
construction principale. Elles peuvent soit jouxter le&phnaitess soit étre

Annexes et extensions des habitations existantes implantéa une distance minimum de 1,40cesdimites.

Aes annexes et extensions des habitations existantes autorisées telles que
décrites en section | au chapitre 2 datpéglement sont limitées a 30% de Autres constructions

|l 6emprise au sol de |l a constructihas®tensuesct i dms dsaétiempd Gaanpt perrcobnat ieonn |

PLU, sans pouvoir dépassei0utes constructions confondues. emprises publiques.

Aes extensions ne pourront pas dépasser la hauteur de la comstiugtion étToutefois un recul différeetd proposé peut étre impo#mment pour:

Les acroteres ne pourront pas dépasser le sommet de la facade. V des raisons de cohérence archatdctar a v e c |l environ

Aes sur® ®vations peuvent °tre admi s exstamthenh gourlrespettdr om dlignemkrst o yndrécuh iddntiques auk e

projet dbéam®lioration thermiqgue de | acorstouctiens voigimes i o n

Mnnexes de Pthd e mp r i s mumalathawtearlest IMi&na V des raisons de sécurité routiere;

Annexes de plus deZind e mp r i: Rakagea AMACK®@IE: 3 m V permettre | es dispositions dbéune ¢
V I a pr®servat i bdaequdlitetstru@uraBihegaysagey, ® g ®t

En secteur Aa V Ia r®alisation do6®qui pements techr

La hauteur des batiments a usage utilitaire pour les activités autorisées dans laV la gestion du stationnement.
zone nobdbest pas Ipiamifta®et,e sionuts® grr@steirovne edd udnbeu n
aménagement paysager respectant les caractéristiques du lieu avoisinant. Aes constructions peuvenjapiter les limites séparatives, soit étre implantées

a une distance de 1,40mimum de ces lislite Tout ef oi s, I 6i mp
En secteur Am construction en limite séparative ou dans le prolongement des constructions
La hauteur des batiments a usage utilitaire pour les activités autorisées danexastantes peut étre imposée.
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1.3 Densité de construction
Non réglementé 2.2.2 Aspect des clbtures

Chapitre 2: Qualité urbaine, architectuesieironnementale et paysagére Les clétures ne sont pas obligatoires. Quand elles sont Eautesigad, doit
tenirrompte du bati et du site environnant ainsi que des clétures adjacentes.

2.1 Performances environnementales et énergétiques

Loam®lioration de la performance R&di¥dured dbiledtBifpBriteds adu nfbifiss3 mePObRding bulic Ufite. ©

sera recherchee. Aes murs en pierres existants doiveneéttenugoutefois | est possi b
) ) am®nager des ouvertures ° condition ¢
2.2 Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
abords Sont interdits:
. V Les végétaux artificjels

2.2.1 Aspect des catructions V Lesgrilags seul s sans accompagnement Vv

publig

En tous secteurs V Les toiles et films plastiques aérés pu non

Aes transformations du bati existant et les constructions neuves devront préseter; 'itilisation a nu des matériaux destinés a &tre recouverts d'un enduit

un volume, une implantation et un aspect satisfaisants, permettant une bonne (maconnerie en aggloméré de béton non enduit interdit par exemple
intégration dans l'environnement, tout en tenant comptgrmirasitdans
l'equel elles soinscrivent, et not apsfaton Uéspede® InPakifed laRides o | pdténfelles st Sdrtenterft

voisines qui y sont implantées. déconseillée (liste en annexe 2 du présent réglement).

Aes syst mes de captation de | 0®nprgie®tSOoledogmmandaeidéd @il id€sr ChROS S ies
intégrés a la toiture ou a la facadeadies et les panneaux seront de couleury|iergisantes pour la réalisation des haiematsiés
sombre sur les toitures en ardoises ou adaptés a la couleur de la toiture ou de la

facade. _ . - . o 2.2.3 Aspect des clotures en limite séparative

Aes extensions et les anneeasont étre traitées de maniére similaire a la

construction existanieen bois L , Elles sont constitu®es soit ddédune ha

A'utilisadn & nu des matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit (magognerie| | age de teinte sombre doune haut e

en aggloméré de béton non enduit interdit par exemple) est interdite. pierres. Les haies existantes, lesnuess traditionnels en pierre existants

Aes locaux techniques visibles depowenbaetrdnhifitsnds@ce Ppublic doivent °tre int
rinci a ou aire 60bj eanne esne recherche renan en com e es

p pal f I bj eannexgsdd h h p t pt I

constructions voisines, la structure végétale existante et les plantations a Créﬁ{apitre 3: traitement environnemental et paysader des espaces non batis et
Alimplantt i on des constructions devr a zp0dadbaddersthubtiond U M eUX au terrafrn nature

maniére a minimiser les déblais et les remblais. Il conviendra le cas échéant de
donner un aspect naturel a-cieloxs de leur constitution (pentes adoucies, 3.1 Espaces a planter
absence de ruptures eet@s brutales avec le terrain naturel).
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A es aires de stationnement doivent étre plantées par au moifeshautebre SECTION 3: EQUIPEMENTS ET RESEAUX

tige par 200 m2 de terrain.

Aa plantation d'espéces invasives avérées ou potentielles est fortérhapitre 1 Desserte par les voies publiques et privees.
déconseillée (liste en annexe 2 du présent reglement).

Al est recommand® doéutiliser des A?%urscigre %OQSEUC“W% N tﬁétre}i,nl dgitr:qqi: éjrépq{;‘f?% %Iugecl)vl?li‘i péu@%';’% gulG

allergisantgmour la réalisation des haies et des massifs. privee sod 11 ecteme S
fond voisin, ou ®ventuell ement obtenu
Aes voies doivent présenter des caractéristiques permettant de répondre aux
3.2 Plantations existantes exigences de la sécurité, de lagéte contre | 0incendie e
et comporter utehauss®e dobéau moins 3,5 m tre
Espaces Boisés Classés (EBC) largeur peut étre réduite, sous réserve de l'avis favorable des services compétents

Les arbres, haies et terrains classés au plan comme espaces boisés a consgmgkiere de sécurité incendie.
a proteéger ou a creer (EBC) sont soumis aux dispositions dé3lkadicle L A es accésedront respecter les écoulements des eaux de la voie publique et

Code de | '"urbanisme. Tout projet @des wesSatljdcehted. i on ou doéam®nagement dev
concu de maniére a ne pas compromettre les boisements. Aes r®seaux de voirie doivent °tre a
Un recul de 3 m minimum des constructions estsoijoeserapport a lalimite o p ®r at i ons quodel |l es doivent desservir

des EBC pour les massifsseiaées soit par rapport au tronc pour les sujetSet |eurs caractéristiques techniques, et aménagés de fagon & apporter la moindre
isolés. Toutefois, un recul supérieur pourra étre exigeé pour garantir la PegMNts |a circulation publique.

des éléments protégés dans la limite de la projection au sol de leur couronne.

3 ., ) Chapitre 2: Desserte par les réseaux
Eléments a préserver au tire 1edd%it9 cdu Code de | oUr bani s me

Les haies et |l es arbres remal9dquwabl es) De sPsfefSted Vpedr A Ue st irt@see adis @ @fictt ir G Ig
Code de | 6Urbanisme identifi®s au pl@dasheai herxaGegnefdpi vent °tre mainte
entretenus. Les sujets malades doivent étre remplacésaliousdupe,

abattageé) sont soumis ~ autori s ageseduk éleltfiqueBed rededuREDE, t6iphdné eliskiBufion Goent atwed i |
p®r il une continuit® ®cologique oy eadilsBsPent aRptutRF Plaiti ce|auchaygagdeu
compensatoires poutrétre imposées (replanéagon Eaux pluvialesLes eaux pluviales sont infiltrées ou récupérées sur la parcelle.

_ _ Les aménagements necessaires au libre écoulenesnix dasiviales (et
Chapitre 4: Stationnents éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués de la propriété) son

a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a

\L/0|rtlet§ d'SpOS't'?réS _gge;:erales, t|’tre 18‘. hors de | - bli l'opération et au terrain. Sereportégr ar t i cl e 1 3énérades di s p «
e stationnement doit étre assuré en dehors de la voirie publique. ainsi quodau zonage doassainissement p

Le nombre de place pour véhicules automobiles et utilitaires doit répondre abX te constructiodoit étre rattachdey r ®s eau col | ect i f d
besoins nouveaux induits par la nature, la fonctiehfleutypeé | i s at eu -

localisation d tructi s alisé 695saffnissement doit se faire par ur
ocalisation des constructions ou ouvrages réalisés. la pédologie du terrain, conformét au pl an de zonage dbo
I

Un r®seau coll ecteur sera r®alis®
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raccordement au réseau collectif, un réseau collecteur en attente devra étre réalisé

chaque fois que les cotes de raccordemantrésdau sont connues.

Eau potable toute construction qui requiert une alimentation en eau (habitation,

activités autorisées, loisirs autorisés) doit étre desservie par une conduite de

di stribution doébeau potable de caract®ristique suffisante et raccor d®e
public d@adduction dob6ea

2.2 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Tout e op®rati on déam®nagement déoensembl e doit pr ®voir | es di sposit
nécessaires au raccordement des constructionguercareerne la pose

do®qui pement s haut reau®dt chambe mutdaliséesen haut d®bi t (four

limite du Domaine Public) et devra étre réalisée en souterrain, a la charge du

ma“  tre dbébouvrage, conform®ment aux dispositions de | b6article L 332.15
| Gur bani s me.

En | 6absence de r ®s enmaoui,n sl e°st rcei sppro®yviutsi fjsu sdgeuvoreonn t n®an

' imite de voie publique en pr®vision doéoune desserte future.
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PARTIE 3 LES DISPOSITIONEARTICULIERES AUX ZON
NATURELLE
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DISPOSITIONS PARTICULIERES A LA ZONE N services publics ou a des activités écon@xiigest la proximité immédiate

de I'eau et notamment aux ouvrages de raccordement aux réseaux publics de

N :secteur naturel transport ou de distribution do®l ectr
Elle comporte les secteurs énergies renouvelables ;

Na: parties du territoire affectées a la protection stricte des sites, des niilRIRUS secteurs, _

naturels et des paysabess périmétMatura2000, estackage de déchetsites

Nds: espaces terrestres et marins (Domaine Public Maritime), sites et payé@@‘mping et le caravanage sous quelque forme que ce soit, y compris
remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du littordiostvRigure ou l'extension de terrains ameénages pour le camping ou le
milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques ou présentant uiSiafidranement de caravanes, ainsi que les aires naturelles de sgramsag et le

écologique 12123 al12125et R12#4 du code de I'urbaniyme rélsidentiels_de Iolisirs_ _ o N N o
Nzh: zones humides en application des dispositions du SDAGE Laire Bretaghdmplantation d'habitations légéres de loisirs et les résidendesiorsitsijes
Ncm: zone naturelle pouvant accueillir des addivitétures marinetsdes groupees ou isolees

di spositifs de production doé®nerg i A€ stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée, sauf dans les batiments
et remises ol est implantée la construction constituantéadédigtilisateur,

Ces secteurs peuvent étre concernésripgudede submersion marjrief Aouverture ou lension de carrieres et de mines

dispositions générales titre 15), dont la cartographie est annexée au p%gaﬁpnstructlons agricples

F ol ement (annexe nAfl)on sont andexdes au | oute con%{rucfion, a sage ?d'gabitatioq ou non méme ne comportant pas de
i 9 fordatiBhg, 4dtit 1dtidsé ent, tobt T8niblenefit, atffduillement, extlaussement
present PLU. terrain, qu'ils soient ou non soumis & autorisation au titre des aménagements, tou

aménagement etjue ceux Vvisés au paragraphe suivant
SECTION:IDESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS Rfoute extension ou changement de destination des constructions existantes sauf
NATURE DOGACTI VI TES cas prévusu paragraphe suivant

. . L L Aous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a la vocation de la
Chapitre 1: Destinationsseius destinations zone, notamment :

Entoussect_eus:sect_eua caracténeatureét paysagelmt_erdiction de toute V Touytremblaiement, comblement, affouillement, exhaussement, dépots
urbanisation " | 0exception des cas i ng,gu®s Qans l'e chapitre 2.

V Ladestruction des talus boisés et/ou de murets traditionnels,

Chapitre 2 Interdiction et limitation de certains usages et affectations des
sols, constructions et activités

. . En tous secigrs sauf Nm:
2.1 Sont interdits . R .
Aa construction doé®oliennes

Hors espace urbanisé etnd la bandea$ 100 métres par rappa la limite
haute du rivage

Aoute construction, exterdgoronstruction existaintallation, ou
changementle destination, a I'exception des batiments nécessaires a des

En secteur Nzh :

Aoute construction, extension de construction existante, ou aménagements a

| 6exception des acparagraphe puivans s ®ment pr ®v
ous travaux publics ou priv®s susce
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zone humide, notamment envaleur notamment économique ou, le cas échéantyertere au public

V comblement, affouillement, exhaussement, dépbts divers, V les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni
V cr®ation .de plans doeau ci ment ®s, ni bitum®s, |l es objets
| 6i nfor mati on dewatipnud b faune ainki que lep o s t
2.2Sontautorises ous r ®serve doune Dbonne i ns@guiipemednatnss d @montt &bl es | i ®s -~ )
sanitaires et les postes de secours lorsque leur localisation dans ces
En secteurdla: espaces est rendue indispensabl e |
publig

Aes_construgtu')ns et installations strictement liees et necessaires a la securite, 9138 es aires de stationnement indispensables a la maitrise de la
gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces (tels qu'abris pour arréts de fréquentation automobile et a la prévention de la dégradation de ces

transports collectifs, réalisation de sentiers piétons, postess d& decou espaces par la r®sorption du stat.i
surveillance des plages, aires naturelles de stationnement, installations |\;n sccroissement des capacités effectstaticimement, a condition
sanitaires....), certains ouvrages techniques (transformateurs, postes de 5 ,e ces aires ne soient ni ci men :
refoul ement, supports de transport jfsafdlichnhdsbi€possible EFed BriduetedhlnfoBcsqledldqlessitetire
nécessaires au fonctioraremdes réseaux d'utilité publique ainsi que la _ superficie).
r®alisation doinfrastructures rouUtjig reg®@setfPYAUY et OV edntiSs COBINEX LSt
sinécessité technique impérative _ installations n®cessairnes ~ | oexercic
A es ouvrages relatifs a la gestion des eaux pluviales A 1l oexclusion de toute forme doh®be
Aes aires naturelles decstaément , _ harmonie avec le site et les constructions existantes, les aménagements.
Aes botiments doéhabitation peuvenhebtakcaib@ebiel gdgeXxterRel RS act§ YN qig
créer de nouveau logement et de respecter les conditions suivantes pas plus de 50 m? defaze de plancher ainsi que dans les zones de péche, de
V  Ne pas se situer dans la partie non urbanisée de la bande des 100Q par ¢ ,r e s marines ou |lacustres, de ¢
rapport z‘a_ la Iimiltraute du rivagpartie située entre le rivage etla 4y g ovi ns de pr®s sal ®s, l es construct
construction existante) o i mm®di at e de | 6igoanellerhent®mplantéesxdansaeg zoned, t ® s
VLes extensions sont |imit®es 3%ndtien qle febirMRadishtidresoitdehducSitiqpentedlnebeésiicgd P 1 T a
®t endue © |l a date doéapprobati Ot@chn‘?quspr ®sent PLU, sans pouvoir d®pas
S0, . o _ _ A atterrage des canalisations et leurs "onctions peuvent étre autorisés, lorsque ces
V  Elles doivent se realiser tlaess r gl es de Fr@c i p icgQidalioffs efljSnctibr dfulasbirs' a8exdrdicd des missiosendee
code rural. _ , publicd ®f i_ni es 4 IldéuarQoidcel edelL .| d61E2nler gi e ..
V Elles doivent se r®aliser -3dans pdyasreafisatindé ces diRagds Béclriqués 3snt sbufRrrath&s et tdijdufs cdllds
code rural. de moindre impact environnemental.
Aesm®nagements n®cessaires ~ |l a gesti.
patrimoine bati reconnus par un classement au titre de la loi du 31 décembre 191z
EnsecteuNds: ou localisé$ans un site inscrit ou classé

En application de lartict2124 du code de l'urbanisn@es projets
Mes aménagements légers lorsqu'ils sont nécessaires a leur gestion, a leur mise
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d'aménagement sont soumis, préalablement a leur autorisation, a enquéte

publique réalisée conformément au chapitre 1ll du titre Il du livre lerduc@lades | e cas dduhe n®cessit® -Afer®dr ®e d e
I'environnement dans les cas vis&$ dw | de l'article L. -228u code de |l 6obj et de mesures compensatoires co
I'environnememans les autres cas, ils sont soumis a une mise a dispositoddu | dobt enti on de | d6accord de | dautor

pwlic pendant une durée d'au moins quinze jours, dans des conditions periaattstteur din

a celuci de formuler ses observations. Ces observations sont enregistrées et

conservees. La nature des documents communiqués au public et les modaigstdadmis en secteur Neous réserve de prise en compte des

leur mise a dispasitsont préCiSéeS par l'autorité administrative compétente WHI’@O ccupations ddenvironnement et doi

délivrer l'autorisation et portées a la connaissance du public au moins hug jours s o u s r®ser ve de | obtenti on pr ®:
avant le debut de cette mise a disposition. A l'issue de la mise a disposiof €tc cupat i on appropri ®
avant de prendre sa dégjdlautorité administrative en établit le bilan Ales installations nécessaires aux établissements de cultures marines de

_ production, dans le respect des dispositions des artided R 9239 du
En secteur Nzh sont autori s®s sous condicddé fufal efl delld pechl enaritinge, fixaht! I& Eegindet ded dutorisations des
| 6environnement tant paysag re du&Rbittofsdd clltiresms.

_ _ . _ ) ~Aes installations n®cessaires ~ la pr
Aes travaux nécessaires, pour des raisons impératives d'intérét public majeur
(@ilent ati on en eau potable, infr astahapiréd Inixee fohctiondelledtmixift@dcitle de grande ampl e

A es installations et ouvrages strictement nécessaires a la défense nationalq\]@héyé@ememé_

sécurité civile

A es canalisations et postes de refoulement liés a la salubrité publigae (eausESETION 2: LES CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
-eaux pluviales) ainsi gue | es c arEVIRONREMERTAISES ET PRESAGERES 6 al i ment ati on en
ainsi que | a r ®al i éploiementdu réséaa mMérigug,e ment s | i ®s au d

lorsque leur localisation répond a une nécessité technique impérative a démanisesjet pedtre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
Aes ménagements légers suivants, & condition que leur localisation efplgbEriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et au fonctionpgipemfimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a

hydraulique et que les aménagements mentionnés awaestso@nt  modifier, sont de natdr porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux
congus de facon apermettren et our du:site I 0 ®tagoisinahtsl duM dités )| aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatior
V. Lorsquoils sont n®cessaires ° {edpe@Redifes MoAuménthles. | 6ouverture au publ i

espaces et milieux, les chemins piétons et cyclables et les sentiers
équestres (réalisés en matériaux perméables et non polluants), les gpigfsitre 1 Volumétrie et implantations des constructions

mobiliers desti n®s ) | 6accuei l ou " | 6i nf or mati on du publ i c, | es
débobservation de |l a faune, 1.1 Volumétrie
V Lorsquoéils sont n®cessaires ° |l a conservation ou °~ |l a protection
espaces ou milieux humides sous réserve de nécessite technique §p@¢rée r ve doéune bonne insertion paysag.
mi se enaptu®ea e aldé ®t at des | i eux.
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En tous secteurs 1.2 Implantation

Ouvrages technigues ou exceptionnels autorisés

1 ndest pas fix® de disposition<Entguasedteusul i res pour |l es ouvrages te
exceptionnels autorisés.

Ouvrages technigues ou exceptionnels autorisés

Autres constructions 1 néest pas fix® de dispositions p:
Sommet de facade/acrotérg8,00 m exceptionnels autorisés.
Faitage8,00 m
Annexes
En secteur Nds Elles doivent étre édifiées sur le méme Tlot de propriété aviec ledlsdbW® v i t e r
dispersion des constructions @tnae di st ance mdelac ®dant
Rénovation de constructions existantes construction principale. Elles peuvent soit jouxter les limites séparatives, soit étre
A es surélévations ne sont pas souhaitées. Toutefois elles peuvent étre adnptastéea une distance minimum de 1,40m de ces limites.
dans la limtedelndans | e cadre déun pglaojet dbéam®lioration thermiqgue d
constructian Autresonstructions
A es extensions et les annexes ne sont pas autorisées. Aes constructions so6implanteront en |
emprises publiques.
Autres constructions Toutefois un recul différeeld proposé peut étre imposnment pour:
En applicati é&n dde Clo@da&r tdieclle UR bh211l skeded dempisions aduwe soodh @rsetnc e archite
limitée a 502m notamment pour respecter un alignement ou un recul identique aux
constructions voisines
En secteurs Na V des raisons de sécurité routiere;
V permettre | es dispositions ddédune
Annexes et extensions des habitistentes V |Ia pr®servation ddédun ®| ®ment v ®g®t
Aes annexes et extensions des habitations existantes autorisées telles qe | a r ®al i sati on doéo®qui pements techr
décrites en section | au chapitre 2 du présent réglement sont limitées a 30%\de la gestion du stationnement.
|l 6emprise au sol de |l a construction ®tendues °~ |l a date dbéapprobation
PLUgsans pouvoir dépasser 5Qautes constructions confondues. A es constructions peuvenjapiter les limites séparatives, soit étreéampla
Aes extensions ne pourront pas dépasser la hauteur de la construction étanahe.distana®e 1,40m minimum de cesdifite ut ef oi s, Il 6i mpl
Les acrotéres ne pourront pas dépasser le sommet de la facade. construction en limite séparative ou dans le prolongement des constructions
Aes surélévations peuvent étre admises dainsela lichie 0, 4 0 m d a nesistantes peubétterireposéed u n
projet dbéam®Ilioration thermiqgue de |l a construction
Annexes de Pth6 e mp r i simunalaihawtearlest limitd&na 1.3 Densité de construction
Annexes de plus deZind e mp r i: Rakagea AMACK@IE: 3 m Non réglementé
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Chapitre 2: Qualitébaine, architecturale, environnementale et paysagére  maniere a minimiser les déblais et les remblais. Il conviendra le cas échéant de
donner un aspect naturel a-geloxs de leur constitution (pentes adoucies,

2.1 Performances environnementales et énergétiques absence de ruptures eet@s brutales avec le terrain naturel).
Léoam®lioration de | a performance foltfdis Bl deddNgad énfiave? la 8liSatiof QeNpfofets taiSahtiaSpBl 2 ded
sera recherchee. techniques architecturales particulierement créatives, des dispositions différentes

pourront °tre admi smpactpaysages, nata@mantren e d ¢

2.2 Aspect extérieur des constructions et aménagemetearde termede vues |l ointaines et doint®gratio

abords

_ En secteur Nds
2.2.1 Aspect des constructions

Rénovation de constructions existantes

En tous secteurs Aes toitures °~ double pente seront er
A esparties en appentis pourront étre soit en ardoise ou en zinc prépatiné (ou

Ouvrages technigues ou exceptionnels autorisés aspect similaire) B

(! noest pas fix® de dispositionsgpnpaddsd CHdEI dlod| BEET eke®riodlyr ages ¥e

exceptionnels autorisés. mainteny

_ A es ajouts de type balcon, perron, escaliers egténieussnt pas ais
Autres constructions

) L . ] 2.2.2 Aspect des clotures
A estransformations du bati existant et les constructions neuves devront présenter
un volume, une implantation et un aspect satisfaisants, permettant une |heingotures ne sont pas obligatoires. Quand elles sont souhaitées, En tenant
intégration dans I'environnement, tout en tenant compte du site genératglaBge du bati et du site environnant ainsi que des clétures adjacentes.
l equel entletenstamsnéni la wgétation existante et les constructions
voisines qui y sont implantées. _ A Aes clotures doivent étre implantées & au moins 3 m du DorvkirigrReiblic _
Aes syst mes de captation de | 6®ngduBHaReursest linftéebach maxihuthi Toseion, lunethguseur Gup&isufei s
intégrés a la toiture ou a la facade. Les cadres et les panneauxutenontde 0o ur r a °tre admi se en cas de n®cessit

sombre sur les toitures en ardoises ou adaptés a la couleur de la toiture ofgd@ laff contrai ntes particuli res |i ®es
fagade. . _ _ clétures pourront étre pleineslegausglles ne devront pas étre totalement

A utilisation & nu des matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit (Mmaceppgliintes cxdleé s comporter des jours doat
en aggloméré de béton non enduit interdit par exemple) est interdite. pleines.

Aes atensions et leminexse devront étre traitées de maniére similaire & I3 esmurs en pierres existants doivent étre malntenus. e f oi s i | es't
construction existante ou en bois. ' ' . am®na qr des OuvertureS." condi tii on q
Aes locaux techniques visibles deRgsinfursleR BisrBsapgodrone BBl Uné haliteur Wiferedte éntfdnétioni de t
principal ou faire | 6obj eannexddasne | peaGRheroheaemegpant en compte | es

constructions voisines, la structure végétale existante et les plantations a créer.
Aimplaatt i on des constructions devra so6adapter au mieux au terrain natur e
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Sont interdits: Les arbres, haies et terrains classés au plan comme espaces boisés a conserver,

V Lesvégétaux artificiels a protéger ou a créer (EBC) sont soumis aux dispositions de {ladicle L113

V Les grillages seuls sans accomgadeendentl 'w®dg®&tnals,mev.i sTiobute prepjuats d& e
publig concu de manieraépas compromettre les boisements.

V Les toiles et films plastiques aérés pu non Un recul de 3 m minimum des constructions estsioitpueserapport a la limite

V L'utilisation a nu des matériaux destinés a étre recouverts d'un edelsiEBC pour les massifs et les; sigggpar rapport au tronc pour les sujets
(maconnerie en aggloméré de bén enduit interdit par exemple). isolés. Toutefois, un recul supérieur pourreggétpo@xigarantir la pérennité

des éléments protégés dans la limite de la projection au sol de leur couronne.
La plantation d'espéces invasives avérées ou potentielles est fortement

déconseillée (liste en annexe 2 du présent reglement). Eléments a préserverautire | 6 arlit9 cdwe Qadleéslde | 6Ur kb

1 est recommand® dbéutiliser des Lesphaéess nein ladd eargh sant redmaudura®p wtsd

allergisantes yola réalisation des haies et des massifs. Code de [ 6Urbanisme identifi®s au pl
entretenus. Les sujets malades doivent étre remplecésavaux (coupe,

2.2.3 Aspect des clétures en limite séparative abattagé ) sont soumi s 7 autorisation et

périlunecnt i nui t ® ®col ogique ou sb6ils por

Ell es sont constitu®es soit d 6 u n e corhparisatoired goat€te impasées (replanéafanl es doubl ®es owu

grillage de teinte sombre doéune hauteur maxi mum de 1,50 m tres, soit d

pierresLes haies existantes, les murs murets traditionnels en pierre exisBpitre 4 Stationnements
doivent étre maintenus.

Voir les dispositions générales, titre 16.
Chapitre 3: traitement environnemental et paysager des espaces non batis &€ stationnement doit étre assuré en dehors deudliqiee

abords des constructions Le nombre de place pour véhicules automobiles et utilitaires doit répondre aux
besoins nouveaux induits par |l a natur
3.1 Espaces a planter localisation des constructions ou ouvrages réalisés.

A es aires de stationnement doivepla@ti@es par au moins un arbre de haute SECTION 3: EQUIPEMENTS ET RESEAU

tige par 200 m2 de terrain.

Aa plantation d'espéces invasives avérées ou potentielles est fortéshanitre 1 Desserte par les voies publiques et privees.

déconseillée (liste en annexe 2 du présent reglement). IS N . . : . N : .

Al est recommand® dout i luirépaées pdue s ~*@is&ire corsguctiple, yn teygin dgit aéﬁlryr%qpqe%% “Ue?"o'e publique ou
allergisantes pour la réalisation des haies et des massifs. privee soit ‘directement, soOi par 101

fond voisin, ou éventuellemént e nu par | 6article 682

Aes voies doivent présenter des caractéristiques permettant de répondre aux

3.2 Plantations existantes exigences de |l a s®curit®, denciliag d®f e

et comporter umeh aus s ®e dobau mgeurnToutefdis, Settem t r e

Espaces Boisés Classés (EBC) largeur peut étre réduite, sous réserve de l'avis favorable des services compétents
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en matiére de sécurité incendie. nécessaires au raccordement des constructionguercaeerne la pose
Aes accés devront respecter les écoulements des eaux de la voie publiué @qui pements haut d®bit et tr~ s hau

ceux des voies adjacentes. limite du Domaine Public) eadidve réalisée en souterrain, a la charge du
Aesréseaxe voirie doivent °tre adapt@®s aue ddages agedelcloams os mPment emtuxe tdi
op®rations qudelles doivent desser Wiurr,bamawmel.eur acc s, |l eurs di mensi o
et leurs caractéristiques techniques, et aménagés de facon a apporter la riomdrel 6 absence de r ®seau, l es disposit
géne a la circulatpublique. limite de voie publique enprédision ne desserte future.

Chapitre 2 Desserte par les réseaux

21 Desserte par | es r®seaux ®l ectrigues, ddeaux pluviales,
ddassaini ssement

Réseaux électriquedes réseaux EDF, téléphone elig&iéution doivent étre

ral i s®s en souteauwage. n °~ | a charge du ma " tre dbé

Eaux pluvialesLes eaux pluviales sont infiltrées ou récupérées sur la parcelle.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et

éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont

a la chaye exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a

l'opération et au terrain. Serepdrtéfar t i cl e 13 des dispositions g®n®r al es

ai nsi gudbau zonage dbéassainissement pluvial

Toute constructiodoit étre rattachéae réseag ol | ect i f dbdassaini ssement, ou

| 6assainissement doit se faire par un dispositif individuel adapt® |
|l a p®dol ogie du terrain, conform®ment au plan de zonage dbdbassainisseme
Un r®seau coll ecteur serea rE®allidosa® s'enlcee odlrear ge du ma " tre dbéouvrag

raccordement au réseau collectif, un réseau collecteur en attente devra étre réalisé

chaque fois que les cotes de raccordement au futur réseau sont connues.

Eau potable toute construction qui requiert une alimentation en ean, (habitati

activités autorisées, loisirs autorisés) doit étre desservie par une conduite de

di stribution dbébeau potable de caract®ristique suffisante et raccor d®e
public déadduction dobéeau.

2.2 Infrastructures et réseaux de communications €lectroniques

Tout e op®r ati on dédam®nagement déoensembl e doit pr ®voir | es di sposit
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DISPOSITIONS PARTICULIERES A LA FONE N de l'eau et notamment aux ouvrages de raccordement aux réseaux publics de

transport ou de di st rsinatines wilsantded ® e ct
énergies renouvelahles
A es constructions agricples

Elle comporte les secteurs , , : . .
i P . i A ouverture ou I'extension de carriéres et de mines
NI1: correspondant@mping municipal. Aa construction d'éoliennes

N2 : correspondant aux activités légeres de loisirs, culturelles et sportives. Aroute installation de stockage de déchets inertes (ISDI)
Aoute construction, a usdibabitation ou non, méme ne comportant pas de

Nl: secteur naturel de loisir

Ces secteurs peuvent étre concernésripgudede submersion marjrief fondations, tout lotissement, tout comblement, affouillement, exhaussement de
dispositions générales titre 15), dont la cartograpimexést au présent terrain, qu'ils soient ou non soumis a autorisation au titre des aménagements, tou
r glement (annexe nAl) et dont | eménagemmenadutrelq® teuxdiés aupasigramé i on sont anne
présent PLU. Adi mplantation de Parc R®sidentiel de

SECTION:IDESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS [ER secteur N :
NATURE DOGACTI VI TES A implantation d'habitations légéres de loisirs, groupées ou isolées.

Chapitre 1: Destinations et sous destinations En secteur I9:

. . e Ae camping et le caravanage sous quelque forme que ce soit, y compris
La zondll1 corresponau camping municipal. Il est dastiiéébergements de louverture oliextension de. terrains am,naﬂéi Pour le ca
's'% nat

. . . N i [
pleinaraut ori s®s dans | e cadre dounegyihnnddef foedldvdhds! aidl (ﬂueslgge Urdliés Ge ¢ m%i?‘%re%lf&eba?cs

camping mention | oi scampingats touriSmer’sideﬁtitelsdeloigirgacCue'

s - . A'implantation d'habitations légéres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs,
La zon&l2 correspond aux activiéggeres de loisirs, culturelles et sport|ves.grou|o(::‘S ou isolées

El'l'e est deds tonstrdtions et instdlations directeinent liées gfe siationnement de caravanes quelle quen soit la durée, sauf dans les batiments
neécessaires aux activités de plein air et remises ol est implantée la construction constituant la résidence de l'utilisateur,

Chapitre 2 Interdiction et limitation de certains usages et affectations des

sols, constructions et activites 22Sont autoris®s sous r®ser:ive doéune
2.1 Sont interdits Entous secteurs
A es constructions et installations strictement liées et nécessaires a la sécurité, a le

En tous secteurs,

o R e s;tion ou © | édouverture au public de
Adors espace urbanisé de la bande des 100 metres par rapport a la limite h%’ﬂ%s Brts collectifs, réalisation de sentiers piétons, postasrsdet seco

rivage, toute construction, extension de construction existante, installatig[]rv Wance des pla rage de défense contre laaines, naturelles de
changement de destinationgx@ebption des béatiments nécessaires a desS : gas, install at.i (’)n s sanitair

. : N . : > . 85t.ati onnement
services publics ou a des activités économiques exigeant la proximité imme "%hvrages techniques (notamn®rgt e r v otiansfermalears, pastes
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de refoulement, suppoetsestresle transportsdd®ner gi e €) n ®c e ssValuméteiess a u
fonctionnement des r®seaux doéutilit® publique.
Aes aires décaravaning i | de camping En tous secteurs

A es constructions devront présenter une volumétrie simple, permettant une bonne
En secteur N : insertion paysagere.
A es aires naturelles de camping A estoitures des nouvelles constructionsés2reatsants avec une pente entre
Aes terrains aménagés pour le camping et le caravanage, ainsi que poid°les50°.
résidencemobiles de loisir A es pentes de toiture des extensions de type appentis pourront étre plus faibles
Aes constructions et install at i onguecael®sdek soastructiogprincipaleéex pl oi t ati on (sall
r®uni on, de loisirs, sanitaires, HRAesdodured erragsa medsone admijes que pow hed annexes Bt leg extensipns
constructions ne dépasselp&s de la superficie du terrain. representat moins de 30% de | 0emprise au s
En wcteur N2: Extensionles extensions ne pourront pas dépasser la hauteur de la construction
A'®dification, la r®novation, | #tendue lep asroteres Neppurregnhpas @épasser lgsomnerdg la fagage. | i r

constructions et installations directement liées et nécessaires aux activites L _
culturelles, de loisirssportives de plein air, a condition que I'ensemble d&lrélévatiaries surélévationsittesa 0,40 ont admi ses dans |

construions ne dépasse (188 de la superficie du teyrain projet doéoam®lioration thermique de | a
A es aires de jeux et de sports ouvertes acqui®ites ou non
Aes stationnements n®cessaires =~ Haugysesconsiucigns: publ i c

En tous secteurs, sous réserve de bonne insertion paysagére
Chapitre 3: mixité fonctionnelle et mixité sociale
ANon réglementé. Ouvrages techniques ou exceptionnels autorisés
|1 n 6fieésde digpasisions particulieres pour les ouvrages techniques ou
SECTION: LES CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, exceptionnels autorises.
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Autres constructions

Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observaiemaet de la facade/acro®&ad m

prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architE@itage8,00 m

leursdimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifierl gutefois, une hauteur supérieure pourra étre autorisée en raison de nécessités
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét dederdupgues impératives liées au foncéontem de | 6i nst al | ati on
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la consén&tio¢ adr e doéun projet doéam®l ioration t
des perspectivemnumentales.

Coefficient :ddBemprise au sol
Chapitre 1: Volumétrie et implantations des constructions

1.2 Implantation
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abords

En tous secteurs
2.2.1 Aspect des constructions
Ouvrages techniguegrceptionnels autorisés
1 ndest pas fix® de dispositi on des pansformatonsldi baaetist lespconstmuctionsensuves devrantgpresester t e

exceptionnels autorisés. un volume, une implantation et un aspect satisfaisants, permettant une bonne
intégration dans l'environnement, tout en tenant compte du site général dans
Autres constructions l equel el |l es s &i nsiomexistamta €t Jes ooristructions a mme
Aes constructions so&implanteront weoisinesgiyrsantimplatédsau moi ns 5m par rapport
emprises publiques Aes syst mes de captation de | 6®ner gi
Toutefois un recul différemid proposé peut étre impostnment pour: intégrés a la toiture ou a la fagade. Les cadres et les panneaux seront de couleur

V des rai sons de coh®rence ar ¢ hsombeesur les tatien ardaises au adhptée ala doulenrnde la toitumre bu debl® t
notamment pour respecter un alignement ou un recul identiquefagade.

constructions voisines Aes lucarnes participent a la composition générale de la construction. Leurs
V des raisons décurité routiere; proportions doivent correspondre a la typologie de la construction. Elles seront
V permettre | es dispositions doéupesop ®oan@Resacadcod ensaprailetimdontmieesisuries M@iessde
VIia pr®servation doéun ®I ®ment v Ggades.al de qualit® et structurant |l e p
Via r®alisation dé®qui pement s t dalbngluew aunsliée das Rearnes et xes dbidsitife@ncastrés sep@ds ® s e a U X
V la gestion du stationneimen repr®senter plus de |l a moiti® de | a |

Aes ouvrages esuperstructurseront parfaitement intégrés taiures

A es constructions peuvenjpiter les limites séparatives, soit étre implantéesrrasses
a une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur mkutiésation & nu des matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit (magonnerie

au sommet de fa-ade ou ~ | 6acr ot remgagglosnaréde b&oo nom enduit intérdit pae exemplé) @st interdite. e ~ 3
lingplantation de la construction en limite séparative ou dans le prolongement des
constructions existantes peut étre imposée. Toutefois, afin de ne pagaver la réalisation de projets faisant appel a des
techniques architecturales particulierement créatives, des dispositions différentes
1.3 Densité de construction pourront °tre admises sous r®serve de
Non réglementé termed e v ues | o iatioh dansdassithouette urlthifa générale r
Chapitre 2: Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere 2.2.2 Aspect des clbtures sur voies et emprises publiques
_ 2.1 Performancesnvironnementales et énergeétiques Les cl6tures participent & un ensemble gui délimite les voies, places, ou franges de
Léam®lioration de | a performance Ie@dﬂﬁé’rﬁ‘in§:§n@in(§@,leeteisnfclowéﬁuﬁays&gbrépﬁsor?
sera recherchee. des quartiers. Les cl'tures doivent t
paysage commun, qguobi l soit urbain ou

2.2 Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs
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apportée dans la conception et la réalisation de ces clétures L a pl antation dbesp ces i nvasives [

V En évitant la ftiplicité des matériaux déconseillggoir liste en annexe 2 du présent reglement).
V En cherchant la simplicité des formes et des structures 1 est recommand ®on dllérgigantds ios eputéed pesi e s |
V En tenant compte du bati et du site environnant ainsi que des clGaliergisantes pour la réalisation des haies et des massifs.
adjacentes.
En | imite dbéesipace natur el et agricol
A es clétures doivent étre implantées & au moins 3 m du Domaine Public Mdifimee s son't constitu®es soit déune ha
Aeur hauteur est limitée a 1,8utefois, une hauteur supérieure pourra étrg r i | | age de tei mxe maomhbire 1d&0Onen haete
admi se en cas de n®cessit® i mp®r atpierves Ldsihd@es exXistadtes, les amtra mueets draditionidebs @rt piewre dxiGtants
Bauf contraintes particuli res | iddeentétiemaireenus.opographie, jusquodo”~ 0, 80m

clotures pourront &pleines. Adessuseglles ne devront pas étre totalement
occultantes ecadlé st comporter des jour s dhapiwe 3:mraitenest endironcemental ettpaysagel dessespaces mdn ib&iset

pleines. abords des constructions
Aes murs en pierres existants doivent &tre maintenus. .
Aes murs en pierres pourront avoir une hauteure différiamiction de 3.1 Espaces planter

| 6environnement . ) _ . R ] _
A es aires de stationnement doivent étre plantées par au moins un arbre de haute

Sont interdits: tige par 200 m2 de terrain.
V Les végétaux artificjels Mans le secteur de point de vue de la Plateussirn direction du feu et de
Vies grillages seuls sans accomp&gRé@&mégt dPE§®l al augivgiep Bdagd Peimp ojugd
i riviere.
\Y; Eggll[gnes et films plastiques aérés pu non Aa plantation d'espéces invasives avérées ou potentielles est fortement
V Lutilisation a nu des matériaux destinésracétverts d'un enduit déconseillée (liste en annexe 2 du présent reglement).
(maconnerie en aggloméré de béton non enduit interdit par exempleﬂ\ | est recommand® doéutiliser des es

allergisantes pdarréalisation des haies et des massifs.
La plantation d'espéces invasives avérées oullgmotasie fortement

déconseillgéiste en annexe 2 du présent reglement). 3.2 Plantations existantes
(! est r e ¢ 0 mmapecdsPnond dlargisantes sueréputéesepeu e
allergisantes pour la réalisation des haies et des massifs. Espaces Boisés Classés (EBC)
Les arbres, haies et terrains classés au plan comme espaces boisés a conserver,
2.2.3 Aspect des clotures en limite séparative a protéger ou a créer (EBC) sont soumis aux dispositions de {ladicle L113
Code de | "urbani sme. Tout projet de
A 16int®rieur du tissu urbain concu de maniére & ne pas compromettre les boisements.

Les cl6tures sont limitées a 2m _de hdatetefois, une hauteur supérieure yn recul de 3 m minimum des constructions estsioifgosérapport & la limite
pourra °tre admise en cas de n®ce sdssiEB®poired Rdssid e [esttsnit gar®&pport aul tdnc Pcurt lds Biufets d €
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isolés. Toutefois, un recul supérieur pourra étre exigé pour garantir la pégématea la circulation publique.
des éléments protégés dans la limite de la projection au sol de leur couronnd.es voies destinées a desservir des opérations nouvelles devront étre congues de
maniere a ne pas compromettre le désenclavi@rient des terrains

Eléments a préserverautiree | 0 4521t 9 cdwe QCade :de | dirbitrophasmou desparcelles arriéres.

Les haies et |l es arbres remalOdqwables °~ pr®server au titre de I 6articl
Code de I 6Urbanisme identifi ®s a Chapitie2Desserte pardesméseaue doi vent °tre mainte
entretenus. Les sujets malades doivent étre remplestés/aux (coupe,

abattage ) sont soumi s ° autorisation et2lpesseoht farel eaefru@®esa usxdi®@Ise cnmertitqe
p®r il une continuit® ®cologique ou s6ddass paoirniennseme®j udi ce au paysage.

compensatoires poutrétre imposeées (replanéfon
Réseaux électriquedes réseaux EDF, téléphone elig&iéution doivent étre

Chapitre 4 Stationnements r®al i s®s en souterrain “ |l a charge du
_ . N o . Eaux pluvialesc onf or m®@ment au zonage dobassai

Voir les dispositions genérales, titre 16. B _ des dispositions générales du présent rédésmeam, pluviales doivent étre

Le stationnement doit étre assuré en dehors de la voirie publique. totalement gérées & la parcelle ou zone par rétention et infiltration en priorité, si Iz

Le nombre de place pour véhicules automobiles et utilitaires doit repondre afture du sol le permet (étude de sol a réaliser a la charge du pétitionnaire), sinon

besoins nouveaux induits par la nature, la foection,y pe doéut i [ part eudt €t il &n et r ® g .U bsativiages de rétemtiona i d e

localisation des constructions ou ouvrages realisés. et de régulation des eaux pluviales doivent étre dimensionnées pour une pluie

déboccurrence d®cennal e, avec, en cas
SECTION:3EQUIPEMENTS ET RESEAUX d®f aut justifier quédils atéteignent au
. . . o Cette estion soda [ ue our tout
Chapitre 1 Desserte par les voies publiques et privées. i mper m(%a bilis®e dpep I q@ e x t % nsi on qu ip
. . . . N N . . 2
four étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publidiigggsionnement), supérieur a?40 gne mpr i se au sol de

piv®e soit directement, soit par %'lrﬂqeer %;“%631
fond voisin, ou ®ventuell ement obt"8 ?’ g}]%la'%ag'ﬁrte technifug, leglgbl mlqlq]al d@g guéatloe:c?sbflrel
et qume mlnlmal e rétention des eaux pluvidlesgleuvrages

Aes voies doivent présenter des caractéristiques permettant de répond >

exigences de lasécudté, | a d®f ense coectlonewlleléi O%leMidlilet Te PN | &t pg%tr®gulat|on des

et comporter useshauss®e doéau moins 3,5 n}e%sgnneangnte%pélr g@%eusr AU S P df dlius 200@@Ee 6as

largeur peut étre réduite, sous réserve de l'avis favorable des services compéteffd PL
en matiere de sécurité incendie. our les zones de stationnement, la mise en place de dispositions constructives

Aes accés devront respecter les écoulements des eaux de la voie pub”q@étlgyheres sera imposées lorsque le nombre de place sera supérieur ou égal a
ceux des voies adjacentes.

Aes r®seaux de voirie doivent °tr|eere§e(?"bd§5[e®“§ee§|@>¥tu§ @sr&ﬁéglclhé@saé‘u ®S e
op®rations quodelles doi ven tleudanses e rOW] nl'eslfremzf d- sd L?rs r? n £i¢d
et leurs caractéristiques techniques, et aménagés de fagon a apporter la rfiok ndré e du e or men

PLUd 6 E® edlement & version modification simplifiée n°16 zone NI M



Unréseau collecteursebhiéa ® ° | a charge du ma“ tre dbéouvrage. En | 6absence de
raccordement au réseau collectif, un réseau collecteur en attente devra étre réalisé

chaque fois que les cotes de raccordement au futur réseau sont connues.

Eau potable toute construction qui requiier alimentation en eau (habitation,

activités autorisées, loisirs autorisés) doit étre desservie par une conduite de

di stribution dbédeau potable de caract®ristique suffisante et raccor d®e
public dbéadduction dbdeau.

2.2 Infrastructures et réseaux c@mmunications électroniques

Tout e op®rati on déam®nagement débensembl e doi t pr ®voir | es di sposit
nécessaires au raccordement des constructionguercaeerne la pose

do®qui pements haut d®bit et tr s haut d®bi't (fourreaux et chambre mut
Iimite du Domaine Public) et devra étre réalisée en souterrain, a la charge du

ma  tre dbébouvrage, confor m®ment aux dispositions de | 6article L 332.15
| Gur bani s me.

En | 6absence de r ®seau, l es dispositifs devront n®anmoins °tre pr®vus
' imite de voie publique en pr®vision doéoune desserte future.
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Risque de submersion marine - Carte de I'aléa centennal + 20 centimétres
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