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CHAPITRE 1ELABORATION DU PLU ET CHOIX RETENUS
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1. RAPPEL DE LA DYNAMIQUE TERRITORIALE

SCHEMA DE DYNAMIQUEHRRITORIALE
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2. LES ENJEUXERENUS
Les enjeuxretenus par la commumsur établir le PLUsont les suivants

Favoriser la mixité sociale et générationnelle;

Proposer des |l ogements pour tous, en -QuibdioRTegreAtantigey ec | es objectifs ¢
Favoriser une densification et un renouvell ement ur b ainamnts dpuxi per mett
articulationvilen at ur e, pr®sence de | a nature en vill eé;

Favoriser le renforcement et la reprise des activités primaires (péche/aquaculture/agriculture);

Renforcer les activités nautiques et maritimes autour du port de plaisance;

Préserver les continuité&ologiques et la qualité biologique des milieux

Poursuivre la remise a niveau et la diversification des équipements publics;

Diversifier | 6offre touristiaque;

Mettre en valeur et réinvestir le patrimoine architectural, maritime et naturel.

E

EJE
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3. LE SCENARIO BE DEVELOPPEMENT RETENU

La communea choisi dese placer dans un scénario de revitalisation urbaine visant a infléchir la situation de maniére structurelle et non pascswri terme.

Pour pouvoir mettre en place et porter la réalisation de ce scénatmcommunesouhaitemener une politique “ long ter me
|l dann®e et retrouver une dynamiqgue de march® plus ®quilibr®e entre r ®:
La commune engage des actonsdee st ruct ur ation de | 6espace urbain par |l a remise ° nivea

et de cheminements doux de qualités. Elle continue a renforcer ses équipements, notammentadticels. Elle favorise la créatinde logements abordables

et recherche une meilleure occupation des habitations existantes, notammemienr met t ant | a restructuration et | dag!
" favoriser | ene dff@edeldgentepteem dinedtiah des sens souhaitant quitter leur grand logement pour un habitat plus facile a entretenir

dans un quartier animé(grands appartements proches du centre par exemplieg¢s formes urbaines sont ciblées pour favoriser la résidence principale par

rapportalarésidem e secondaire. Le d®vel oppement ddéune offre doh®bergement tour.i
Les conséquences attendues
. R®g®n®r ation du foncier par | &encadrement cmplacematawbateobsblé&esartetplanur bai n:

thermique notamment par des formes urbaines plus denses et propice a la résidence principale.

. Acc®l ®ration des divisions de grands terrains non couverts par
. Am®nagement des ciurs do6é |l ots avec OAP avec des d®marches
. Encadrement de | dam®nagement des grandes parcelles non boOties

A terme, le marché de la résidence principale retrouve ungndmique.
Moindre pression fonciére sur les secteurs agricoles.

IMPACTS ENVIRONNEMENT / CADRE DE VIE IMPACTS DEMOGRAPHIQUET SOCIAUX

IMPACTS ECONOMIQUES

Augmentation de lapopul at i on

Baisse des mobilités domicile/travail ralentissement des résidences secondair
Meilleure prise en compte de la gestion des eay neuves. Moindre risque de bascule de
pluviales. r®si dences principald

de résidences secondaires.
Rajeunissement de la population ¢

Moindre perte de biodiversité dans les extensio
ddurbanisation et r®i ntro
La commune retrouve une attractivité due a || ralentissement du desserrement des ménagyg
modernisation de ses espaces urbains et a la mise { A ter me, d®vel oppemg
valeur de ses espaces naturels. propre et moindre dépendance des apport

migratoires ; resserrement des ménages.

Mai ntien de
nouvelle clientéle.
Développement de la plaisance et
hébergements marchands.

Maintien des équipements scolaires et petil
enfance.

Renforcement des commerces du centrifle.

| agricu

de

une
participat
pour
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4. LES BESOINS IDENTIFIES

3 Besoins en logements et évolutions démographiques
Au niveau quantitatif,és besoins en logements découlent des documents supoenmunauxélaborés a une échelle intercommunale

Le PLH doéAuray Qui dseent@ an vifueur et & sefatsdr k& périddey20:8921.
o Etel se voit fixer un objectif de production @90 logementsur le temps du PLH (P.6/2021 ) soit50 logements/an.
o Dans ces 300 logements, doit étre produit15% de logements locatifs sociagwit 48 en 6 ans (8/an), etl 5% dd ac c e(4&enon ai
6ans soit 8/an).

-

. Le SCOT du .FEeehest asdodiddgéagraphiquement ala commune de Belz daissdlejectifs deproduction duSCOT:

- Une production de 150 logements sur la durée du SCQdour Belz/Ete(2014-2029) soit 109 log/ par anrépartisde la maniére suivante
- 600 logements a produireentre 2014 et 2017 soit 150/an,
- 630 logements a produireentre 2018 et 2023 soit 105/an
- 520 logementsa produire entre 2024 et 2029 soit 87 /an

Pour la période du PLU couverte par le PLH, dans un rapport de compatibilité, les objectifs ahéffrdét retranscrits directement dans la production du PLU
300 logements seront rélisés a un rythme de 50 par an entre 2016 et 2021.

A partir de 2021, ce sont | e s-cicdor¢sgonderit éngpartid aux ThasesT2 etBuli SCOD. Les pbieaife soht jndiqués pour
les deux communes Belz/Etel.
La production duPLH sur Etes 6 app | i q u e (20162021), drrespansl a la réalisation de 34% des logements imposés par le SCOT sur sa phase
1pour le pdle Belz/Etel.
La ventilation est conservée pour les années suivanif22 a 2026 (4ans):
Phase 2 du SCOT 2022 a 2023 : pour le pble BelzEtel 210 logementsa produire dont 34% pour Etesoit 72.

. Phase 3du SCOT 2024 a 2025 : pour le pble BelzEtel: 174 logements & produire dont 34% pour Etel s&B.

Etel a 130 logements par an a produire soit 25 a6 logement par an.

Les deux documents sup@ 0o mmunauXx combi n®s per mettent doéobtenir un objectif chiffr®
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Au niveau qualitatif, il est attendu un changement structurel des types de logements. Etel a vderaegres années sa part de résidences secainds
augmentéepour atteindre 40% des logements en 2012. Sur les derniers permis de construire autorisés a Etel, 70% sont partis en esigemudaire. Pour
retrouver wune dynami qulacothmunesa essentielleméntbesoi® de psviegier I tésidence principale sur la résidence secondaire.

Pour permettre cel a, l e projet de PLU doit jouer sur | d8offre de | ogement
Le nombre de nouveaux habitants sur la périoded PLU 2016 ~ 2025 est comp206s entre 558 et 696 ° |
L6O®volution d®mographique est essentiellement qual it atifonwvle5 petsonmeggaro se s ur

logement sur Etel.

Une hypothése basse ealors établieenvisageant une poursuite du desserrement sur le méme rythme que 2B0%2 (0,53% par an), le nombre de
personnes par ménages serait alors de 1,%bdit une population des ménages de 2468 personnsgla proportion de résidences secondaires se stabilisent a
40% du parc de logement totalce qui représentes58 habitants supplémentaires.

Une hypothése haute est envisagée avec un resserrement des ménages a 2 personnes par résidences principaleslaigon des ménages serait alors de
2600 personnes, si le taux de résidence principale reste égal a 40% ce qui représenterait 696 supplémentaires par rapp@tla 2

3 Besoins en mati re do®qui pements et de services

Le niveau do®qui pemenrt edtboapepr®eierceéa qualit® duiagnestitkr eadmonrni e®dobEhel cew
®qui p®e par rapport © son poids d®mographique. Le pr oj etdoitppuvdhr beddpteesesy i s a g
équipements. Leprincipauwbesoinsnécessaires venr sur le territoire sont

- LOEHPAD n®cessite une restructuration de son boOti ment |dpdlplacesestawssij our
envisagé. Cep oj et est actuell ement en cour s do ®letRdlé suela babeedu PGSr nii 6sE HP A®t @ s d

®qui pement important du territoire qui concentre un certain nombre d

- Le cimeti re dispose dlffapermettanuundeatensionf onci re encore |

. La commune a pour projet de tr adédfeorl me rmalid a rec ieenn nuen @mcooulvee anua tpetrl nee 1dlde® g
desAssociations et la médiatheque act uel | ement i nsltaalpll@ec ed ed el d aduEtgrlel scel' t ® de

. Les ®quipements scolaires ne font pas | 0o0objetadetaecxatparcy it ®résidiaecled g i a |
autres infrastructures scolaires du territgikcole élémentaire et collegeontpeu ou pas de capacit®s ddaccuei l r G
sont en partie constitués pades éléves des aomunes voisines Belz et ErdeveneXistedoncune mar ge de maniuvre ~ prend
futurs éleves étellois. Les infragttures doivent pouvoir évoluer sur site.

. En mati re doé®qui pements touristiques, i exi ste un maisagenmoureenmettn@a t i r
| 6accuei l de classes de mer et favoriser | accuei l er2 mpaer aslilt uleen td ud
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logements de fonction Rue dé&a Barre.Le Musée des Thoniers est aussi un équipgrntouristigue @i recoit de nombreuses visites chaque année,
permettre son d®pl acement sur | e port dOEt el est un besoin pour renf

Le fonctionnement et le développement des équipements de la commune ne nécessitent pas de foncier a mettiki sposi ti on ®t ant do
nombre important de locaux disponibles dans le tissu urbain qui pourront étre voués a devenir des équipements.

Enfin, Et el a |l a caract®ristique ddavoir une part i mp: scadmmistration pdbdiquel 6 e mp
enseignement, santé, action sociake . Le nombre doéempl ois sur nl emitverani tddi®mgel i ®teenlelndi.s est | i ¢

3 Besoins en maére de développement économique

Le développement économique participeduon ni veau ddemplois sur | a commune, mai s soamméoelat 7t
a été présenté précédemmenPouraut ant , | e d®vel oppement ®conomiqgue est aussi | i® " dobéauf

Les activités primaires participeati développement économique des territoires et ont des besoiagipuliers pour se développer
- I daquacul ture est bi’ent rparvResresn tRasiessstparcdliex cotickylicolestsani surde domajmgblic maritime ainsi que
des sites de chantiers ostréicolesur les parties terrestres | | est important de |l es identifi eautatplusPL U a
gue | es activit®s aquacoles se diversifient avec notamment | 6algocul
- La péche est encore présente sur le territoeed o i t pouvoir se maintenir sunacmeessioreportuara. Etteladinvate c u e |
a u r autadt@lus sa placeavec le développement du secteur du port vers le nord de la commune.
- Apr s ne plus avoir eu dodoexploitation agricole suraissonn®eremnocrtiecu

réinstallée en 2010.El1 | e cherche aujourddhui "’ renf or cer |l sembde essenfiel ddus permetteetdeis e s et

maintenir et de se développer C6est donc un baresactuellerdeat exploit®es surtouteem dethoes ges espaces proches du rivage, et

de permettre la construction de nouvelles installations agricales i r r i gati on, serres, stockage de mat ®ri el
La qualité du tissu commercial est un besoin essentiel pourfaivre lecentrev i | | ell ddByeh. pas | a n®cessit® ddall ouert
de noweaux locaux pour le commerce. Un certain nombre de locaux vacants peuvent étre mobilisés. Mainteimélire commercialdu centreville, de k
Rue de |l a Lib®ration et ddune partie de | a Rue du GRlac®Paatdur. Lecl ercest un
Dans le cadre du projet de mise en valeur du pgsatrimonial, permettre | dinstal | aunpoimimgogtantafinue faire duxortaumemme r c
| ocomotive pour | es autres enseignes commer-antes de | a commune et de r ¢
Dans les secteurs du centnalle et du port patrimonial, le stationnement ne peut étre @r que sur | despace public. La morop

pas |l a cr®ation de place de stationnements ° |l a parcelle. Cb6est une des
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Pour ne pas nuire a la qualité du tissu commercial du centrid e , il est n®cessaire de ne pas permettre |
susceptibles de lui faire concurrenckans | a zone Wdédactivit® du Sacd

Pour JqudEtel pui sse continuer “ diawaepsefidéacltesi &®t daniPi@@aninpg dufoacendedinede ot
aux activit®s afin de permettre 7 | aur le tomeieruencere b accupéine dehsifidation dé® parneties ese | | e s
envisageable. Parallelementha zone tdoatei act®y]j t® compati ble avec | 6habitat peut sdin
mixité fonctionnelle.

Et el sdaffirme comme une commune | ittorale eni npade i @®Velwpopahébeoppmertt ocuar pi &
touristiques ° travers | 0h®bergement Iledassddemer,veacu |laa mp ses iemi Ipilta® ed ddien sptr
ur bain. Le secteur dampheggemeantci gal | eissi b$ ed u-oamsidéveloppés Poartrenforéeasorcattractivité d e s
touristiqgue la commune porte le projet de port patrimonial sbutien la Compagnie des Ports pour #éveloppene nt de | 0 parttderplkisabce.vi t ® du

3 Besoins en matiere de développement urbain

LOun des points essentiels du projet de PLU etsdoadeitlianijtceur d®ieipdudkdnem t

pr®server |l es milieux nataunrueteratoire déja togementadificialiséa eéductiert de la eossorpnaatjos fangieres passe par la
mobilisationduf onci er dans | destepopp g utinicde peemetareSld désermlpvement desi u r s e @ donper lss conditions
ddun usage ®conome du foncier non boO©ti de | denveloppe urbaine, ndob®r ant
En plus, de | 6obj ect i autred élémensrcanstimtifsesdni agpnendre enrcamipte poar agburer un développement urbain cohérent
- Permettre | a r®novation thermique ddédun certain nombre dcavah®@0iunent s.
période ol a r ®gl ement ation thermique ®tai-t peu contraignante. Adsomt er I
i mportant pour r®pondre aux objectifs dbéune ville durable.

- La commune étant fortement urbanisée et laissant peu de placa aature en ville,pérenniser les arbres et espaces naturels du tissu urbain existants et

d®vel opper un r®seau ddespaces verts pour maintenir une pr®sence de
- Les cheminements doux sont une alternative au tout voiture a développer po@ pondr e aux nouvelles attentes do
nombreux sur le territoire de la commune, et développer un réseau dermmimements tant pour la promerdhe | e | ong du Sacdh o

guartiers entre eux et vers le centre fontnia du projet de PLU.

- Développer et permettre une architecture plus contemporaine est un point important pour le territoire pour affirmer sa nitédern

- La prise en compte des stationnements esinaduler en fonction des secteugur assurer les besoinsadla commune en la matiére.

- La commune dOBEt el a vu ces derni res ann®es un certai nnéawemlarésidete | og
secondaire. Afin de de répondre aux besoins en matiére de logements au niveaalitptif, il sera privilégié, la construction de logements individuels
denses.
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3L6int®gration du patrimoine naturel, |littoral et des g
Le patrimoine naturel ° Etel est ddautant plus important ~ prot®ger qudi
La commune est entourée de secteurs Natura2000 | a Ri a dOEt el |, | e Sacdoh et |l e Grand site dunaire

intégrées aux périmetres Natura 2000. Ces secteurs forment une trame verte et bleue misevant dans le projet de PLU. La protection des milieux par
Natura 2000 protége aussi les espaces remarquables du littoral. La protection de ces milieux pose aussi la question deiseuemvaleur pour participer a
|l dattractivit® globale du territoire.

Pour enforcer, le maillage de la trame verte et bleue, il est important de protéger aussi les boisements, les haies et les qubsamilignent le paysage et
peuvent aussi étre des réservoirs et/ou corridors écologiques importants.

3L6int®gration du patrimoine boti et culturel dans | e F
Lld st oire doEtel en | ien avec Inanifpstaa mveauduPort. Eessecewr vaibénéfitie® du pnojet del resteusturadios) pours u r t
affirmer son identitéet sa foncionp at r i moni al e. Le centre historique et | es noyaux dau bOti

sein du PLU. L6identification de fontaines et |l avoirs pr®sentant des cal
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1. LES GRANDES LIGNESDUPADDES ORI ENTATI ONS DG6URBANI SME

Pour r®pondre aux enjeux issus du diagnostic et p o ur pra eommunales, tarogmmeane d e
dOoEt el a retenu | esuvantesient ati ons dodour bani sme
Les grandes orientations du PADD de | a commune dodEtel sont

1: AFFI RMER LA VOCATI ON NAUTI QUE ET MARI TI ME DOETEL

A Valoriser la fagade maritime urbaine et naturelle
0 En protégeant et en valorisant les paysages remarquables en bordure ded&Rilu Sac'h
o0 En développant les cheminements doux en bordure de la Ria et du Sac'h

o En ouvrant et en mettant en valeur | es espaces paysageer sl 6oEIHPdAeD ,

secteur des tennisé
o Envalorisantes différentes séquences urbaines du front de mer

o En développant les liaisons entre les fagades maritimes et les autres secteurs de la commune
A D®velopper le rtle du ptle ddattraction du port en mettant en place
o Envalorisant le port de plaisance
o En permettant la diversification des activités du site portuaire
o En requalifiant les espaces publics et en redéfinissant la place de la voiture et des piétons
o0 En recherchant | dopti mi sdisponioles; de | dutilisation des espaces
0 En sdinscrivant dans une d®mar che Ppantr idndinnta®ye°® t. pa&thraibmdnitalt i on

A Favoriser le développement touristique de maniére adaptée
o En renforgant la visibilité du musée des thoniers
En pour s wehaacamping nuaicdpal, notamment pour les campincars

0
o En permettant | 6installation de structures htteli res dans | e ti
0

En prévoyant un hébergement en complément du centre nautigue, notamment pour les classes de rtiner.
2:CONFORTER LA VI E A LBANNEE

A R®pondre aux attentes dodurbanit®s actuell es

d
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En trouvant un équilibre entre la densification des formes urbaines et la présence de la nature en ville;

En anticipant le développement du numérique dans les aménagements dtigtégrant a la vie socioculturelle ;

En aménageant les espaces publics: mobilier urbain, équipements sportifs de4alginr é

En diversifiant I'offre de logements pour prendre en compte la diversité des besoins, notamment par rapport aux famillesti#igu territoire
et 7 |l 6al l ongement de | a dur ®e de vi e;

En privilégiant le développement des résidences principales aux résidences secondaires;

En développant une offre de logements abordablges

En maintenant un patrimoine vivant;

En développant les amérgements destinés aux personnes a mobilité réduite.

O O oo

O O OO

A Conforter les activités existantes et favoriser la diversification des activités dans le tissu urbain
o0 En protégeant les locaux commerciaux constituant le linéaire commercial ;

o En confortant la vocation d la zone artisanale ;

o En permettant | 6®volution et ;la diversification des activit®s por

o En protégeant et en confortant I'agriculture, l'aquaculture et la péche;

o En permettant | daccueil ddactivit®s onshbérples.t i bl es avec | 6habitat, n
A Conforter |l a pr®sence doé®qui pements et de services adapt®s ~ toutes

o En renfor-ant | es ®quipements actuels : cin®ma, salle des f°tes,

o En renforcant le rayonnement des équipements de niveau stgwenmunal;

o Enprévoyand 6i nt ®grer | es®qui pements dans | e bOti existant au fur et

3 : PRESERVER LA QUALITE DU CADRE DE VIE

A Ma triser | 6i mpact environnemental de | durbanisation
o En veillant ° pr®server | a qualit® ®col ogigue des milieux : trame
o En pr®servant | a qualit® des paysages naturel s, not a mmelempaysagea r | a
en mettant en valeur | es cours ddeauté
o En favorisant une meill eure qualit® environnement al e oneatconpagpastag r e
|l es cheminements doux et par | Gvégéalisési pti on ddespaces publics ou cor
o0 En prenant en compte les risques technologiques et naturels, tels que les submersions marines;
o En optimisant 'usage de la ressource fonciere : densification, limitation des extensions urbaines, utilisation de la po¥epaquir permettreune
meilleure organisation du foncier résiduel;
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o En favorisant |l es ®conomies d' ®nergi e, not amment en f avagaridarg ane t | a
amélioration thermique des batiments existantsen menantunexéfeon sur | 6 ®cl| ai rage public ¢é

o En favorisant | 6utilisation do®nergies renouvel abl es deséuwé¢saleréseant p o
de chaleur.

A Encadrer la diversification des tissus urbains
En mettantenplacel e s Or i ent ati ons d6Am®nagement et de Programmation dans | e
0 Anticiper/encadrer la densification et le renouvellement urbain pour garantir une bonne qualité urbaine
o0 En soutenant | es isouhditéenbdensifieeles quarfensabi t ant s qui
o En veillant a éviter I'enclavement du foncier résiduel;
o En permettant la diversification des typologies architecturales, notamment par un registre architectural contemporain ed avea l'identité des
lieux;
o0 Enprotégeant le patrimoine bati a caractére identitaire.

o

A Organiser |l es d®placements pour | imiter | 6usage de |l a voiture
o En d®vel oppant | es cheminements doux, pour | a pr omen addansledititiaiees d®p |
«Vvélodyssée», touten veillantanepasr ®er de confl it ddédus@age (aquaculture notamment)
o En prévoyant des stationnements pour les 2 roues et une station vélo;
o Enrenforcant la signalétique piétonne et automobile;
o En adaptant le réaménagen de rue en fonction du schéma de circulation: place pour les piétons et la végétation en cas de travaux;
o En optimisant I'offre de stationnement et en permettant la mutualisation, notamment avec le réaménagement de la partieippetide lycée

maritime.
o En pr®voyant | dinstallation de bornes ®|l ectriques de recharge
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5. LATRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PADD

Orientaton1: Af f i rmer | a vocation maritime et nautique dO6Et el

3 objectifs inscrits au PLU
Valoriser la fagade maritime urbaine et naturelle
D®vel opper | e rtle de pltle dbéattraction ; ;du Port en mettant en pl a
Favoriser le développement le tourisme de maniére adaptée

Xx Tous |l es secteurs non urbani s®s de | a r ieneglacddezddage dgticolesebnaturel.pr ®s er v®s d

Xx Les boisements et |l es haies qui cr®ent | dambiance payigaugle laRointmderla t i me
Garenne, du parc de | 8EHPAD.

x  Le rachat par la commune du Chéataade la Garenne et de son parc devrait permettre la mise en place de liaisons doucessigedeur et le long du
Sacdh afin de mettre en valeur | e site.

x Le front de mer au niveau du port de plaisance présente une forte covisibilité avec Plouhinec. Gewsex pratiguement achevé son renouvellement
urbain, avec des collectifs aux facades blanches, avec toitures ardoises pour un gabarit R+2+C. Le PLU permet de maintéeircobérence
architecturale par un zonage Uf.

x Le secteur Uap correspond au périmétie projet de modernisation du port, afin de permettre au projet de sessirer au mieux.Le partipris
architectur al de | 6®t ude en cours Vvise °© mettre en avant uparunei mag e
réoccupation et tne mise en valeur des batiments exceptionnels et une réorganisation des espaces extérieurs.

x  Le projet du Port prend en compte la problématique du stationnement avec une étude sur la mutualisation notamment sueler skcPradic.

X Lazone Upaffrmeeter met | e d®vel oppement du port de Pl aiastremactigitésesont autarinées sgqreee p o
secteur afin de renforcecette polaritédu territoire.

x Ldensemble des secteurs wurbai nlsdijmwutxalalnat iloan fdad aacdtei vmat r® st i cnmoemppaet ri nbel tetse

susceptibles de venir sdinstaller.
x La zone Ue2 va permettre | dinstallation ddun nouvel ® @rulierpagarnie gcentre d d h ® &
nautique.
X La pérennisation du camping est assurée par le zonagldN q u i I ui permettra do®voluer en fonction de

x Le plan dbéeau du Pradic garde une vication de naturelle de |l oisirs a
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Orientation 2 : Conforterlavi e~ |l ann®e

3 objectifs inscrits au PLU

R®pondre aux attentes doéurbanit® actuell e
Conforter les activités existantes et favoriser la diversification des activités dans le tissu prbain
Conforter | a pr®sence do®qiloites leswénératonset de services desti n®s
x Le reglement du PLU assure la diversité des formes urbaines a travers la définition de hautesess,dpr i ses au sol, et doi mpl
sOajoute | a prise en compgee thesubbaesptavodesenbnbkdbaoctsonsun | ogement
x  La réalisation ddogementsaidés (Locatifs sociaux et accession aidée) est aussi imposée par le projetdaFLUn de f avoriser | 6ac

jeunes ménages poufavorise la mixité générationnelleLe réglement impose la construction de 20% de logements sociaux pour toute opératen
plus de 10 logements.

x Les OAPRndiquent le nombre de logements sociaux et de logements abordaptévoient un mécanisme de convention eatpropriétaires pour

x Les OAPmisesenplacesur | es ciurs do6é |l ots et | es gammiredss fodresubhimes diversifiées ot adaptéesiadas i u
diversification de la population attendue dans le projet de PLIDe plus, bBmise en pl ace ddespaces verts et de 1|
de r®pondre aux enjeux du d®vel oppement durable et aux attentes dour

x  Le réglement écrit favorise le développement du végétal en ville.

x La forme urbaine dd iriilividuel dense est etburagée dans le projet de PLU a travers les OAP poprivilégier la résidence principale, la résidence
secondaire se développant plutét dans le parc collectif du secteur libre.

x  Le réglement écriet les OAPdu projet de PLU impos@0% de logements sociaugour une opération deplus de10 logements.

x Mise en place ddun | i n®ai r e -16 sunieseuesae la llibération et du Général lcbegrolr dnaintenir und dgnaniiqud 5 1
commerciale.

x La mise en place domedeenpd alcietm@rat irfneerpalerhaisséecommedcialx desla placer Pastelr dans le
parcours chaland du centreville, augmentant ainsi leur attractivité commerciale.

x La zone Ui correspondant 7 | a zonmetddaanctt isvuirt ®so nd ue nfarci 6she efsotn cnma irnet egnul
sont encore libres, et le reglement permet une densification.

x Le r glement de | a zone Ui aiuntrer djiute Il &isn dtoaxlaluat idetrenvioipde tacsorfabe, éviantageesi | | ® €
toute concurrence aveceux du centreville.

x Les zones A permettent ddéune part de p®renniser | dacreaseb acwitéadersé col e
développer.

x Laplupat des zones U permettent I i nstall at i onlenaiter ¢t ledéveldpementafapnxitéi bl e s

fonctionnelleactuelledu tissu urbain étellois.
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x La zone Ncm identifie les secteurs aquacoles en meretpermé& ®v ol ut i on des pratiqgues aquacol es.

x Le projet de PLU permet de conforter la présence des équipements et des services destinés a toutes les génératioles pussibilitéd 6 e x t ensi o
chaque emprised 6 ® q u i padaptées, hasamment par rapport a la nati n  espdce proche du rivage.

x Les équipements sont autorisés dans toutes les zones urbanes peuvent sdinstall er dans ,aceus fadorsecaadsix VvV ac
la mixité fonctionnelle.

Orientation 3 : Préserver la qualité du cadrde vie

3 Objectifs inscrits dans le PLU

Ma triser | &di mpact envjronnement al de | durbanisation
. Encadrer la diversification des tissus urbains
. Organiser les déplacementspodri mi t er | dusage de | a voiture.

x  Les espaces naturels et les continuités é@gifjues sont protégés par la mise en place de zonage protecteur
A Na, Nzh, Nds pour les espaces naturels.
A Am; Ab pour les espaces cultivés.
x  Les boisements significatifs sont protégés en EBC pour affirmer une protection tant écologique, que paysageére.

x Les arbres isolés, et les haies sont aussi protégés au titre des EBC et du paysage (article-1 951du Code de | 6Ur bani sme)
protection des éléments marquants du paysage.

x Le risque doal ®a submer si on réglemernt graphicaue c®mn®@ dgns lé réglement écrib mpt e dans | e

x Le PLU int gre un zonage ddassainissement pluvial, a wcal & été atapté pourg | e me

faciliter la prise en compte des eaux pluviales.

x  Le caséchéant, les OAP intégrent des dispositions visant a une gestion cohérente des eaux pluviales.

x Mi se en pl acesréaédnammpluac ednesnetn c | a v e rrepdrés $ors dui potensiel fdndigrsaud tiésaccord des propriétaires
concernés manifestéors de la concertation

x Les ciurs doé Il ots rep®r®s |l ors du potentiel fonci er erodetacomanationse ~ OA
maniére a adapter le nombre de logements attendus au contexte urbain (enclavgmeorphologie urbaine et typologie architecturale environnante,
topographie, orientation). Les OAP prennent également en compte la structure fonciére afin de faciliter le passage en opgedti

x Dans |l es zones dféextension 440t Bhpodbes@s haf mpyddopui mi semumbusage du

x Une densité de 20 log/ha est imposée dans le tisstbainaf i n de garantir | 6optimisation du foncier ¢

x Les dispositions réglementaires favorisent la rénovationrtigque du bati ancienn s ur ® ®vati on | i mit®e de toiture,
public sous condition.pour | 6isolation par | 6ext®rieur

x Les OAP demandent une ®tude ombres port®es et urdeplud®dek@legentkiiiopportuni t
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x Les séquences urbaines traditionnelles sont identifi€ées par un zonage Ua, permettant une évolution du bati tout en engmékencaractéristiques

principales.

x Les r gles ddaspects ont @&iff@entaguatets.®es au contexte urbain des

x Les fontaines, ® ®ments remarquables du patrimoine dO6Etel, sont prot
x La localisation des OAP et des zones ddextension a ®t @men®fdds®ulsi e p

habitants en ®tant accessible rapidement aux principaux pltles do®qui
x Le projet de PLU a pour but de délopper un réseau de liaisons douces entre quartier et pour rejoindre le centre afin de créer un levier pour freiner

|l usage de |l a voiture par |l es futurs habitants.
x Les normes de stationnements ont ®t ® a dpace puldlie et degamnaturesda tissueirbain. en f onct i o
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CHAPITRE 2CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT GRAPHIQUE ET EC

Arrétl63
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1. LA STRATEGIE FONCIERE

Le projet de PLU pr®voit | a construction de 430 | ogemanh, sbe $CO&ndu Pa
i mpose qudau moins 50% des | ogements ° produ®ee |1 eEtsel ené dansohe guesp
comme il | 6a ®t ® pr @sativitéRet Bsadyupenierts ne héeesgitantnpas la mise a disposition de foncier supplémentaire pour se
développer.

1.1 La densification du tissu urbainxestant

Une dynamique de densification spontanéear division et renouvellement urbais 6 e s t mi se en place sur Et el ces de
disponible dans le tissu urbain a mis en avant un certain nombre de parcelles qui seraient imabies a court terme. Ce type de foncier représente un peu
plus de 5ha sur |l e territoire ®tellois. Une densit® @eht mucheastéde®mamoa®ea
20 log/ha. Ces secteurs devraientparet t r e | a production doutempsdoRLd.t ai ne de | ogements sur | e

1.2 Le renouvellement urbain

Le territoire a connu un important renouvellement urbain de son front de mer. Un site est encore a renouvieléer s 6agit des anciens at
progr amme easec unprorhole® paurceeecteur envisageant une trentaine de logements dont la moitié en accession aidée.

Si le Musée des Thoniers se déplace dans le périmetre de projet de renouvellement du port, son emplacement actuel deviemlfeache sur lequel un projet

de renouvellement pourrait étre envisagé.

1.3 Les ciurs do "l ot s

Les ciurs dd Il ots sont compos®s de plusieursopaddéehkesmbéer adeurrepragede s m®
été fait a travers le recensement du foncier résiduel effectué par AQTle s secteurs repr ®sent en tbes WOnentaticna r f ac
ddam®nagementmnett i ben mromgr ani ses en pl asaef désacaord dles gropridires coscermkéd manifestésdans le pa@re ® s

de la concertation du PLUIl est important de préciser que les OAP ne reprennent pas exactement le méme périmétre que le foncier repéré, des adaptati

ont pu étre nécessaires pouyprendre en compte la structure foci  re et favoridgeg fl Htopr®y api ojnetas i d®am®nagen
différents niveaux de densité en fonction des caractéristiques des terrginsi s 0 ® c h e | @Glogements/hate 15 °

Pour ces ensembles de terrain, le choix de densité tient compte:
- Du niveau doéenclavement de | 6ensemble foncier, sidemtiel conditionne | es a
- Du contexte urbain et paysager, notamment la topographie, qui infleigr la typologie de construction souhaitable
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- De |l a structure fonci re et de |l a g®om®trie des terr aftermssde typalogie c ond|
architecturales etle stationnements. Selon les secteurs, lendités varient de 15 logements/ha 80 logements/ha.

1.4 Les extensions dourbanisati on

Le choix des zon e dePdl@tédéeterminéen fanctiondiel plupiaurs grigres

A La distance aux ples de la commune centreville et équipements scolaires

el I\ 2 __ - ] La distance par rapport au centre et aux équipements est un critére
/__/ ,&5\\4"‘\;{ D Zones ouvertes ' 6urbani s| jmportant dans la mesure ol les projets de PLU doivent viser a
"\.\ | ‘ développer une approche durable qui passe par le développement
TR TS ! ) des d®placements doux. Les mones ¢
e L ' 700m de la Mairie et de la Place de la République et de la rue tout
,l commerce permet ddencourager |l a po
< N usage de la voiture.

X

T N N

o (IS K
£ \\ / I~ N/
~ 7 SV

1
|

I/ [

N [ /

LJ_’ L] Il
Ul

Dans la méme logique au sud du territoire | es zones dbdext e si‘\onx\q‘-" LY >

. e - ~ / oty — \ A 3 N | | - A .
distance infér e ur e 600m de | 0®col e et du Tott  ge. 1 Ssembf e donc judici eux
privil ®gier | 6ur banisation de ces secteurs
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1 appara’t |l ogique de donner

réduire la consommation fonciére.

I
[ Défavorable
"] Peu favorable
| Moins impactant

[] Natura 2000 dunes
Natura 2000 ria d'étel
.

[I21] Zones humides

une priorit® " | 6ur banex®e @glamenairguiincitea ®s er v e ¢

A La sensibilitéécologiqueet paysagéredes milieux

Une analyse environnementale de la ressource fonciere a été réalisée afin de
déterminer quels étaient les secteurs les plus sensibles a préservercriteses
do®valuation sont Uaxone,iagualééspaysagereiles dcoceg i q u e
possibles et les réseaux.

La préservation du paysage est aussi un point important qui a joué dans la
d®finition des zones doboextteersilodi, mpdctse
espaces non batis en privilégiant des extensions bien raccordées avec le tissu
existant et qui garantisse urlgonne cohérence urbaine.

Arrétl166
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A L6i mpact sur | es activit®s pri
* Serres de maraichage La connaissance exacte des parcelles cultivées est aussi un critére a
* Local de vente (circuit court) prendre en compte ®tant donn® que
® Si ge doexpla a(~:t i vit ® agricole que r ®c emment _et
Lébexploitant a par ail | ementpouraus si
D Parcelles cultivées son exploitation.
Q =) <
A 9,
i LT
,_\‘-.\\"‘-. 4 7
R~ G2y
R t=s! - .E“‘:_-‘. »\::i:.’.‘ﬁ_-ii:"ﬁfiﬁfﬂl/
ooy =L AR
L) By [ =
tao | TR iy
igﬁ '/I."f.’m‘ ’~, & g
L el Tom T 7 [N
i1y .‘rE' .7#7! !. ONW
T o [
Sy, S
17 'g
A Les densités retenues en extension
Le SCOT du Pays d6Auray indique une densit® mini mal e d ents2edexternsign/rapréserdgen e X |

74 logements en toutpour le territoire étellois.

Les extensions présentent des densités différentes en fonction de leurs caractérisfiegieenes de Croix Izan et de la Rue Victor Hugo présentent des densités

de 30 |l og/ ha permettant

des

progr ammes

appliquer une densité de 27 logements/hdu fait de sa sensibilité environnementale et paysageére.

Arrétle7
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1.5 La répartition des logements
] Zones 1AU en extension soumises & QAP

2AU < . s "
- A Une production totale Iégérement plus ambitieusaig
[ Foncier résiduel diffus les objectifs PLH car le foncier est difficile & mobiliser

[ Secteurs en U soumis a OAP A 61% de |l ogement s produits
[ Secteurs en cours de projet ou d'études

urbanisée
A 36,3 % de logements en extension
A Agrandi ssement de | daire boOti e:
A Les extensions sont prévues avec une densité de 30 log/ha
(SQOT)

Les logements sociaux et les logements abordables répondent a une
logique de production et de gestion qui nécessitent de programmer

un nombre suffisant d&soinintéreSss. Pro ur
conséquent, il faut que le secteur accueillant @nproportion de

|l ogement s sociaux soi't ddune tail

X — PR 7 ®viter un saupoudrage. Le foncier 1
‘g{e‘} ({1‘?%'???' s X %! | 6i nt ®r i eur du tissu ur bain ndest
Qﬁd}‘-.{g b A R 1 'D;‘.'-*“' r_’g.l ement ®cr it nélbgerpeats scialixspour i@al i s .

= I "_-D e s, " opérations de plus de 10 logements. Par équité, et pour favoriser

: = | 6®qui l i bre financier des op®ratio

et de Programmation ne programment
hauteur de 20% dans les sectesisuffisamment grands. Les logements

:_'if. ‘ L% :f.-,‘:—“.. abordables représentent 15% du programme de construction de ces
_-*_'EF:-'-_IEJ ':’&‘:‘t"'ﬂ secteurs. Ces dispositionsomplétée par le renouvellement urbain
A ;_4-'5'.'21'_}'1'j-"[' des anciens ateliers municipaux (50% de logements abordables),
N e = permettent de satisfair@aux objectifs du PLH, mais pas adela. La
"k '- "‘.ﬂ f_-— commune ne dispose pas de foncier supplémentaire, et a mobilisé ses

capacités financiéres sur la rénovation des espaces publics et des
équipements publics.

i
F o

Yo g\

1

= Wy

t e )
-
v

i

(LY
!-|

L)
S\l

-nd




Commune dOEt el Pl an Local doUr ba
Rapport de Présentation

Nbre logements Dont Dont

potentiels logements sociaux accession abordable Le nombre de logements potentiel total
est légerement atdessus des obijectifs
du PADD qui correspondent aux
chiffres SCOT/PLH.

__ Ce d®passement sdexpl

Densification spontanée 104 4 118 0 dureté du foncier a Etel notamment sur
les secteurs soumis a OAP en zone U.
Soustotal 193 a4 207 0 15 La faisabilité des opérations

ddoensemble sur | e temp
probabilité.

Le chiffre de logements
potentielspr opos® d®passe C

PLH, ce qui ne contredit pas le rapport
de compatibilité a ces documents, et se
Versant du Sacdh 43 20%=9 15%=6 traduit comme une marge
ddajustement .

Soustotal 175 36 26

Rue Bougo (30 logts/ha en 1AY 20 35 20%=7 15%=5
logements/ha en Ub)

Allée le FLoch (30 logts/ha) 22 20%=4 15% =3

Autres secteurs a OAP (urmurface de

1,66 h ; densité 15 log/ha) = 0 0

Soustotal

Arrét169
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2. LAPROTECTION DE LA TRAME VERTE ET BLEUE

La protection de | a trame verte et bleue mise en pl@3Jelatmaegverieetblpue dftedt de
se matérialise atravers l@aal | ®e du Sacdh et |l a Ri a doleueed 6i ILse sn ea bsoa ndient pmbéégésipaarumtzvmagese® sv e r
naturel: Na, Nds, Nzh, Ncm, ou agricole: Ab et Am.

1.1 Quelques exceptions:

La zone Up correspond au secteur portuaire, elle reprend le périmétre de la concession portuaire gérée pa'l? & Ports, et sO0O®tenc
nord afin de pouvoir accueill ipmduimsgmrojtetdad&extaeRdiaom 6fEutedr etL e nzoma

Le secteur de | 0EHPAD est aus®iunnz opmoagne Wearesitc udfifeirc hd@& nasf il na dree spuerreme

Une constructi on estintegoée autpérionatre Naiuraa200D etadt donc intégrée en zone Nds au projet de PLU. Cette situation
particuliere se formalise pour la constricton par une possibilit® de modifier wuniquement | 0 a
Cette possibilité est inscrite a titre exceptionnel dans le reglement de la zone Nds.

Léinventaire des zones humi desa an®t @or®®Rlei s®@geémem201Lai mai ggubdbl hnhdaver.
construite sur une partie dbéune des zones humi des i nJaenmisonmesti®@maantéel | a
puisque de faitcette patie de terrain est maintenant artificialisée et ne présente plus de caractére humide

Les cours dbéeau sont prot®g®s dans | e Morbi han avec bed@esp pdadiecsatt idoen fdadi
sur l a Ria et sur l a Vall ®e du Sacdh sur |l es sect eur s temestre,enunilibua ni s ®
urbanisé,la protection se fait en fonction des caractéristiques biologiques etphysigu des cour s ddeau.

-

A Au sud de la commune, autour du ruisseau du Ré t out un secteur natur el i nscrit au POS auto
pérennité des milieuxCette zone Nacorrespond a une marge de recul de 35m adaptéealaoof i gur ati on des | i eux. L™
" proximit® ddédune parcelle bO©tie, | a marge de recul nbest pas appli

A De I a m°me mani re ~ | daval du ruisseau, l a marge de r eesynhaisike 3 5m

parcelles baties sont délimitées par une haie soulignant bien la différence entre milieu urbanisé et milieu naturel.
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A Au milieu du territoire communal, l e rui sseau du Goh Léa: adagtationsid ®c o u |
recul de 35m a la configuration des lieud. 6 ®tpameghant pl ace autour du ruisseau en edvacte de v
classement en Na ddune partie deseftomes| @®t gm@®Pdae ncb raa,) alc eeptfolséen L& 0 €
se situe en milieu urbanisdl remplit également la fonction de collecteysour les eaux pluviales. Aprés analyse environnementale, les potentiels

bi ol ogiques et hydrologygaepasppanapbesentdefpirb]es. delrafmise ° jour
La marge de 35 m nbéa pas ®t ® appl iegub@irs. sur des secteurs aujourdodhui
A Plus en aval du ruisseau, une zone humide a été inventoriée le longcda ur s ddeau, |l es @tartomsc mmmmr iug édsand a
ddune futur |l otissement ( aut orautsuadntié olasseésienm Nagpoui obtene la protectoroat le sonfattement a | i

écologique de la zone humide.
Desparcell es conchylicoles sont installll®essbd adgants dlea sReicat edutr Bt enlateunr ed esct
cultures marines et des dispositifs de pr oduct installatioth Gé&essterg un@nalysdu f a
environnementale particuliére.

1.2 Les eaux pluviales

La gestion du traitement des eaux de pluie est abordée dans le Schéma directeur des eaux pluviales

Les dispositions générales du réglement reprennent les prirgiper et enus | ors de | 6®l aboration du Sch®ma Dir
|l e zonage dbéassainissement pluvial, ®l abor® parall |l ement au PLU.
Ler gl ement ®crit et | es OAP renvoient auwPlLlkonage ddassainissement pluvia
. Les eaux pluviales doivent °tre rejet®es ~ | 0exut oi poaruempéribde @deuetonrat ur e
de 10 ans;

Pour les surfaces <1700 m: risque de colmatage. Le débit est de 0,5I/s + cuve de 2havec trop plein.

Pour | es sufBlakadsé@uie7 00 m

. Op®ration ddoensemble en extension doéurbanisation: gestion globale po
Pour les parties déja urbaniséeane gestion a la parcelledoit étre organisée

Les eaux pluviales doivent étre réges pour toutes nouvelles constructions (extensiomexe, construction principaled partirde 40nfd 6 empr i se au s

-
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PLU ZONES NATURELLES

Application des articlesL 121-23 & 121-25 du code de
_ l'urbanisme interdiction de toute urbanisation. Des
Espacgs terrgstres - et mgrl aménagements légers peuvent étre implantés dans ces espac
(Domaine Public Maritime) ; site milieux lorsqu'ils sont nécessaires a leur gestion, a leur mise
et paysages remarquables d valeur notamment économique ou, le cas échéant, a |
caractéristiques du  patrimoin pélimitation des espaces terrestres |ouverture au public. L'atterrage des canalisations et leurs jonct
naturel et culturel du littoral g maritimes sur la base du zonage Nds d peuvent étre autorisées, lorsque ces canalisations et joncticost

Nds

milieux nécessaires au mainti
des équilibres biologiques o
présentant un intérét écologiqu
(article L 1466 et R146-1 du
code de l'urbanisme).

POS, nidcluant que
Natura 2000.

les périmétre!

nécessaires a l'exercice des missions de service public défin
l'article L. 1214 du code de I'énergie
Les techniques utilisées pour la réalisation de ces ouvrg
électriques sont souterraines et toujours celles de moindre im
environnemental.

Sont autorisés la réfectiort rénovationdes batimentsdédiés &
| & h adxistdanta t

Nzh

Zones humides en milieu naturel.

Protection des zones humides issues
l'inventaire des zones humis validé pal
délibération du 19décembre2011.

défense nationale
impératifs techniquesg
réversibles pour mise en valeur

Inconstructibilité sauf cas particuliers
sécurité civile ; canalisations si
aménagements légers
préservation du site.

Na

Parties du territoire affectées a
protection stricte des sites, desilieux
naturels et des paysages.

Parties non cultivées des corridd
écologiques, EBC en dehors des espac
urbanisés.

Interdiction de toute constructioly compris agricoleet terrain deg
camping, caravaning, HLL.

Aménagements légers sont autorisés pquermettre la sécurité, |
gestion, | douverture au pub
techniques.

Ouvrages relatifs a la gestion des eaux pluviales
Aires naturelles de stationnement
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BOti ments ddhabitati:on30 %odeeuyV
au sol de laconstruction étendue sans pouvoir dépasser 50mz.
Annexes aussi possibles sous condition

Interdiction de toute constructiory | 0 e x soEspréséne rd
prise en compt e des pr ®o ¢
ddéi nsertion dans | es sites

) ) . . [l Bobtenti on pr ®al abl e aupr 9
Partie du domaine public maritim{Secteurs du cadastre conchylicg approprié :

Nem pouvant accueillir des activités dintégrés au territoire étellois délimités| A Les installations nécessaires aux établissements de cul
culture marines et des dispositifs (| i nt ®r i eur du p ®rmarines de production, dans le respect des dispositionss
producéndrgen do |l a Ria dBEt el . articles R 9239 a R 92349 du code rural et de la péche

maritime, fixant le régime des autorisations des exploitations
cultures marines.

A Les installations nécessaires a la praztion et au transpor|
do®nergie (y compris ®olienn
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3. LAPRISE EN COMPTE DU RISQUE SUBMERSION MARINE

La commune est largement impactée par le risque submersion marine et notamment la partie déja urbanisée du secteurduPradic. cart es dodal ®a
submersion marine s0i mpose dailegpeendreien comptegeen ferictiomde grandsgiineiges de PLU qui

Les principes g®n®raux: ma trise de | 6urbanisation dans |l es zones ~ ri s
Léapplicat i on-2duecode dedurbanismd deit d&gns tbus les cas conduire a ne pas augmentardbnérabilité des personnes et des biens
publics et priv®s. Léinstruction des projets dourbanisme doit se faire ¢
A Dans toutes leexst ezncsneosn dddaulr@aa:ni sation interdite.

A Violet: Aléa fort: pas de nauvelles constructions

A Orange:Aléamoyendensi fi cati on autori s®e mais | ogement uniquement ~ | 86®tage

A Jaune: Aléa faible: densificationautoriséemais 1% plancher surélevé sous condition (surfaceausels pace ref ugeé)

Le projet de PLU a d®l imit® par un zonage sp®ci al | subnesiontmarae lazaoneUJ3r r i t o |

SECTEUR DE SUBMERSION MARINE

Pas de CES ni de densité imposés: en fonction du risq
Hauteur: gabarit R+ (9m au sommet de facade et
acrotére et faitage ,13n max) de facon a pouvoi
surélever ou dégager les rede-chaussée.

Front de mer boulevar
général de Gaulle et sectel Front de mer du Pradic et tissu urbain pavillonnaire conce
Ub3|pavillonnaire du Pradijpar | 6al ®a submersion mari

nd
concern® p g Mixité fonctionnelle (commerces/équipements/hidx) Sauf constructions de 2 rang, implantation en limite d¢
submersion marine. voie ou en recl similaire "
Implantation en limite séparative ou recul de 1,40m mi
Toutes toitures possibles sauf 4 pans.
Pour | es autres secteurs soumis dans une moi ndr e MN@)slaréegementédritrenvo®son s ub mer
annexe n°l «@léa submersion marin@ ai nsi g uafid sudmérsion marireedu PLU. Le reglementgphique figure par une trame les zones

soumises a aléa.
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4. LA PRISE EN COMPTE DU COMMERCE ET DES ACTIVITES

Le maintien des activit®s primaires est un objectifageaascentiseredrdatiosgeraqiji ¢t
zone pour Etepar rapport au POS.

La création de ces zones agricoles est la traduction de la volontémlgenniserl dacti vi t ® agricole sur l e territoir

exploitation. L6int @ruet | &otn cda ustiatnute pelnusmigriaenud ur bai n, ce qui per met d
développerune agriculturepéri-urbaine.Ld e x pl oi t ati ondaess$s dn mada d & agquigpioduitdn citcuit eourt, eejuisva dams®

sens doéune affirmation du d®vel oppement durabl e. 1 néy a pas de p®rim t

A Le secteur Aa correspond ~ des terres utilis®es par CdsGemtgr scsbhnur e da

plus i mportants que | dagriculteur a un projet de d®vel oppement de so

. Passer de 5 7 10 serres (production doo®t ®: t omat es; aubeds;gi nes

aromatiquesé)

1 chambre froide pour le stockage et la conservation des Iégumes

1 petite installation de production dobéendives
Augmenterla capacité de rangement de matériels agricoles.

A Le secteur Ab correspondl deux types de situation s oit °~ des secteurs susceptibles de constitue
(jouxtant la zone 2Au du Versant du Sach), saitles terres cultivées maison constructibles car ce sont des secteurs sitadéss la bande des 100m
efouen di scontinuit® dodurbanisation.

A Le secteur Am correspegn © des secteurssitu®sen continuit® ddurbanisation, mai s
constructiongnaraichéres ysont autorisées, mais leur hauteur est limitée.

A Les zones Ao correspondent aux secteurs dbilscopesporidénadunecerploittipn sitid®dureEsel s u r
et aux secteursxploités par le lycée maritime.

A Leszmes Ac correspondent au si ge ddexploitation aquacole 0% du stockse

Pour le maintien du commercen centreville, une servitude de linéaire commercial est mise en place sur les rues de la Libération, et sur une partie de la Rue

du G®n®r al Leclerc. En plus de cette servitude, un eaRuéd de tad iipdratidn afin@®s er v ®
permettre une continuité du parcours chaland sur cette place Pasteur, ou il existe des locaux canannerracantsCe secteur ainsi que le secteur du port

patrimonial bénéficient de normes de staton e ment adapt ®es pour favor i ser etladivitgs,el laarénovatibidesn de nouv
logements anciens existants.

Les normes de stationnesmt ont également été adaptées pour les commerces de plus de 300en zone Ub, de facon a ce que la GMS existante puisse

envisager un éventuel agrandissement limité.
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Une partie du foncier du territoire reste dédiée uniquement aux activitisszone du & ¢ 6 h . Loensembl

e des paetlesphrteles ne s o
déja urbanisées pourront étre densifitesbG st | a possibilit® pour |

a coamMm®atenpiasc cd@&i | | ir de nc

Une zone est consacrée aux activités portearLa zone Up correspond au secteur portuaire, elle reprend en partie le périmétre de la concession portuaire

g®r ®e par |l a Cie des Ports, et s0®tend un peu pl us dedié anxactidtéporiudiraseste p o u v
ddautant plus important qudi l sdagit dOune dynami qudac@&umoanmeo mi que ~ | dann(
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ZONES AGRICOLES

PLU

Vocation

Principe de délimitation

Caractéristiques

Aa

Parties du territoire
affectées aux activité
agricoles.

Secteur exploité par I'agriculture, comprenant d
constructions liées a l'activité, délimité sur la ba
du relevé terrain du diagnostic, situé en dehg
des Espaces Proches du Rivage.

Zone exclusivementéservée aux activités agricoles et aux installations
constructions lices d a vocation de | a zon
collectif/services publics.

Sont autorisées les constructions a usage de logements de foncties
locaux de travail, type buwraux, changements de destination, éolienng
| 6expl oitad.i on du sous

Am

Parties du territoirg
affectées aux activité
agricoles, dans
lesquelles toutq
construction ou
installation nouvelle eg
interdite,

de | 6 ®v ol

installatiors existantes
l es syst me
et des ouvr
public.

Secteur agricole comprenant des constructio
correspondant a la vocation de la zone (serrg
inclus les Espaces Proches du Rivage : prise
compte de | dexistant

Zone exclusivementréservée a l'exploitation agricole des terres,dg
lesquelles toute construction ou installation nouvelle est interdite

| 6exception de | 6®vol ution des
ddirrigation et de slLewinstallatmgaedsstindtion
du mara“  chage ° | a condit i onHaadus

au faitage limitée a 7m, 4m pour les autres toitures.

ddUr ba
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Zone exclusivement réservée aux activités aquacoles: sont autg
exclusivement les terpleins, cales, quais, bassins submersible
mouillages directement liés et nécessaires aux activités de la zoles;
installations et constructions afférentes aux activités aquacoles

parties du territoire
affectées aux activitg
aquacoles (ostréiculturd

Ao | mytiliculture, Secteurs NO du POS , .
o pourront comprendreles installations telles que bouchots, tables
pisciculture...) sur le ,
domaine maritime ou culturee
fuvial Possibilit® de constructions de
d®montrer | 8lesapnstrsie sublé domdin®tercestre.

Zone exclusivement réservée aux activités aquacoles: sont auto
exclusivement les tenpleins, cales, quais, bassins submersiblq

Parties du territoirg . . L . . -y
mouillages directement liés et nécessaires aux activités de la zone

affectées aux activité

. Cl assement d 6 u n e trquwent|installations et constructions afférentes aux atéisi aquacoles qu

Ac [ aguacoles (ostréiculturg ;= _ . .
. . | 6exploitation et | e pourront comprendreun | oc al de permanencé
mytilicultu ~ . ,
ddaccueil ou de de vente. Possi

domaine terrestre. ) )
|l dacti vit® sous r®server de d®m

domaine terreste.
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Parties du territoirg
affecttes aux activés

des exploitationd

agricoles @  toute | Parcelles agricoles situées en Espace proche(Tout es installations ou constdey
Ab | construction efri vage ou p o0 et ae tessobireq installations ouvrages pour la défense nationale, canalisations et po

installation sonf fonciére pour le territoire a long terme. de refoul ement, |l es retenues doi

interdites a l@xception
des cas expresment

prévus.
Ent ous secteurs, sous r®serve :débune bonne int®gration sont autori s®s

- Restauration ddun boO©ti ment sans changement de destination

- Reconstruction ° | 6identigqgue ddun boOti ment d®truit ou d®mol i 0

- Extensions possi bl e satiopexigtanted seus cobd@iani RO sl ed d Wamiptr i se au sol de |
|l a date ddéapprobation du PLU.
Annexes possibles | dempri se au sol de neldépassastepasBl%eelled dosvencéenédifieesswr le méme Bot
af in do®viter | a dispersion des constructions, implantation
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ZONESDO ACTI VI TES

Accueil de toutes activités. Local de gardienna

autori s® " | 6i nt ®ri eur
ddactivit®, ddune sur f a
maximum.Sur f ace de vent e daun
Loti ssement . . de | denvelo e du bOti me
Aménagement réaliséPas de contraintes spécifiquedans Ig PP s
. [communal. - : plancher de 30% de la surface de plancher du batime
Ui r glement de | otissement.

ddactivit® dans | a I 1 5%
perméable imposé.

Implantation par rapport a la voie: recul d& m
Implantation par rapport ax limites séparatives0 ou
3m minimum.

Logements, Hébergements, destinées aux persor
dont la présence est nécessair@nclus dans le batimer
principal et ne pouvant pas dépasser une surface
plancher >35 m2), les commerces activités de servic
|l es ®qui pements ddint®r°
secteur secondaire et tertiaire

Pas deCES: application zonageeaux pluviales
Hauteurs: F, A: 12m.

| mpl ant at i on moins Bm parerapport a I
voie. De limites a limites, soit a une distance de d
limites au moins égale a la moitié de leur haute
mesur ®e au SF o0 wir étre ihf@idur 3
3m.

Délimitation de la zone UP du PO&vec une adaptation du
Secteur d d a c tfait de la prise en compte du secteur de projet.

Up .
et maritimes
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5. LAMISE EN VALEUR DU PATRIMOINE BATI

L6histoire dOoOEt el et son lien avec | a p°che ont c o m@amdéristiguas patrimonialéslifoltes duet s
territoire:

Les parties anciennes du territoir wiledistorique, ptrd®@guelques eyaux andiehs qai foangnt des séquenaesme r

urbaines qui sont disperséesur leterritoire: au Moulin du Sacdh, tdneetREiEmiidanes, RueVictarHUBwe de | a Fon
Dans le secteur du centrgille zoné en Ualet dans les secteurs en interface avec le port Ua2, les constructions sontit®gast ©~ | 6 al i gnement
limite. Loéempri se au ses souvdnesipéreore s 80%.alpartid zonge en Ua2 présente des hauteurs de bati plus importante que dans la
partie zon®e en Ual. Les ®poques et | es styles de clemesttubainct i ons sont val
Dans les autres noyaux ancienk morphologie urbaine varie, les constructions sont parfois en recul, et implantées uniguement sur une limite.

Les objectifsdu PLUsodt f avori ser | 6occupation des | omentsde caparties anciennea, tioxt ereen présénalett i v i t
formeurbaine |1 sdagit de permettre |l a r®novation, notamment thermique.

Le r glement du PLU concer ne | defapmlaeaintena e fromtrbatiettlas | B h 9 o £ u n@dind due la go@podtiora | e
et la modification des facades, notamment pour les locaux commerciaux dedexhaussée. Les contraintes de couleurs et de matériaux de facade sont
adaptées a chaque zone Ual, Ua2 et Ua3. Les normes de stationnements sont moins gaignantes que dans les autres zones, de fagon a ce que ne soit

pas un frein “ la r®novation et ~ | doccupation des |l ocaux existants.

La zone Uap délimite le périmetrdu port patrimonial et comprendjuelques éléments de patrimoine batimearquablescommd a gl aci ramtdel| dabr
sauvetage. Ce secteur est concerné par le projet daése en valeurdu portSa d®I| i mi t ati on reprend celle du proje
architecte du patrimoine. L 6 ob | eexdynaniiquedet moteane & a@ secteunemnblé@mamtique die reglemennde PLU énmomce i m

cet objectif afin de garantir une propaosition originale et innovante, ce que ne permettrait pas des prescriptions prégises. un st ati onnement n
l e proj et entpgrenam®en eommate réaménagement des espaces publics et comprenant une réflexion spécifique sur le stationnement.

5 fontaines et un lavoir ont été invent@s au PLU afin de les protégeisisont repérésur le réglement graphiquew titred e icl® lal51£19 comme
élément bati dupaysagell #stBepas possible de |l es alt®rer sans avoir pr®alabl ement f ai
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PLU ZONES URBAINEBU TISSU ANCIEN
Pas de CES
Hauteurs: SF et A: 7m
F:12m
Implantation: ~ | 6al i gnement
Permettre la rénovabn, notamment thermique;
D®| i mitati on du noyau typnmorphmbglqdeﬁ;&MalntenlrlefrontbétletIaB| houette
paysagers. Tissu ancien en partie renouvelé, formant un front t(tonurg;en pente en ardoises); o
Constructions traditionnelles+constructions postérieures a 1945. Interdiction des changgm?nts de desfinations de
. Gabarit R+1 avec lucarnes pouvant former un niveau de plus. commer(,:es et des aCF'V'teS dal’.]S,le'S secteurs ,
Ual [ Centreville concernés par la servitude de linéaire commerci

Enduit blanc ou coloré ou pierres apparges, Toitures majoritairerant a 2
pans+toitures en croupe

Commerces en RDC, grfois réaménagés en logementsmixité fonctionnellg
forte

Reégles de stationnement spécifique.
3 matériaux et couleurs différents par constructid
(hors menuiseries, tecouvertures) le bois naturel
en facade ne peut étre le seul matériau, ni celui
représentant la surface la plus importante. Les
coffrets de volet roulant ne doivent pas étre
visibles.

Couleurs et matériaux sombres interdits

ddUr ba
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Pas deCES
Hauteurs: SF; A: 10m
D®I i mi tati on do amorphofogiqlies et paysagets. r € S|F: 12m
Front bati Implantation: ~ | 6dal i gnement

Ua2

Front bati portuaire
dans la continuité
du centreville.
Partie Port et parti
Pradic

Gabarit R+2 4 R+3+C
Alignement sauf quelques batiments (retrait de 3 a 7m)

Constructions traditionnelles +conatictions postérieures a 1945
Enduit majoritairement blanc ou blanc cassé, appareillage pierre ou brique
Toitures majoritairement a 2 pans en ardoises.

Commerces et activités en RDC au débouché de la rue de la Libération
Mixité fonctionnelle forte

Permettre la rénovation, notamment thermique ;
Maintenir le frontbatietlas | houet t e
(toituresen pente en ardoises);

Regles de stationnemespécifique

3 matériaux et couleurs différents par constructid
(hors menuiseries, et couverturede bois naturel
en facade ne peut étre le seul matériau, ni celui
représentant la surface la plus importante. Les
coffrets de volet roulant ne doivent pa&tre
visibles.

Ua3

Noyaux anciens
dans le tissu

Ensembles urbains présentant une qualité urbaine et architecturale:

Pont du Sach; Rue Pierre Loti; Rue Victor Hugo; Rue Emile Jameq”

Théodore Botrel; rue de la Fontaine.

Gabarit R a R+1

Enduit blanc oupierre apparente, jambages pierres, toitures en pente
ardoise.

Pas de CES

Hauteurs: SF: 7m ; A:3m ; F: 12m
|l mpl antation ° | dalightn
| denvironnement ur basg
Au moins sur une limite, avec un recul minimum
dé1m4o0.

Lesfacades seront de couleur blanche/et ou e
pierre

Les extensions
construction étendue ou en bois.

seront

ddUr ba
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Pas de CES

Hauteurs: Passupérieur al2 m au point le plus
haut

Implantation en limite de voie et en limit

e Une partie du secteur du POS UP qui est concernée par le projt|séparative comme en retrait.
Délimitation du P q p progiet| sep

_ restructurationdu Port. Les propositions architecturales  pour
Uap [ secteur de Projet dt . N : s R N . . .
Port Reprise du périmétre de projet autour des béatiments a vocatiofréhabilitation et les éventuelles extensions
patrimoniale. surélévation des batiments chercheront a exprir|
la valeur identitaired e | 6anci en m@m

modernité des lieux, en mettant en valeur
patrimoine bati remargables par des proposition
contemporaines.
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6. LE RENOUVELLEMENT URBAIN DU FRONT DE MER

ZONE URBAINE DU FRONT DE MER
Achever le renouvellement urbain du quartier: repr
des dispositions du POS
Ancien quartier des conserveries, achevant dToitures en pentes en ardoises (sauf toiture terra
renouvellement :i mmeubl es ddhabi t {<30m?), facade bhanche et/ou pierres naturelles.
groupées + quelques pavillons. Anciens ateliers municipg Hauteur max:F: 12m.
Front de mer du port dda renouveler. Le musée des Thoniers sesasceptiblede sel CES: 6 0 %, S i | empri se a
U plaisance, en partig déplacer. moment de | dapprobation,
renouvelé. Gabarit : R+C a R+1+C (hauteur max selon documen|étre admise, sous réserver de respecter le zon
graphique) ddassainissement pluvi al
Recul sur IBdugovineposeé graphiquemerd Implantation: Retraits i mi | ai re ~ | &e
Les immeubles forment un front bati cohérent. LS: Quand elles ne jouxtent pas la limite les
constructions doivent étre implantées a une distance
ces | imites au sommet d ¢
pouvoir étre inférieur a 3m.
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7. LES TISSUS URBAINS A DOMINANPRY/ILLONNAIRE

La zone Ub correspond a un tissu urbain a dominante résidentielle et en majorité pavillonnaire. Il est trés diversificutaiieamu des époques que des styles
architecturaux. Le POS mettait en avant une grande zone UBb et une zone UBa dansité des constructions était moindre.

Le PLU distingue 3 sousecteurs
- La zone Ubl correspond aux parties urbanis®es au sud detionn a co]l

ételloise, mais ces secteurs sontenconiint ® ddur bani sation avec |l e Village de Kerant
- La zone Ub2 correspond © | densemble du tissu pavillomnaire r ®s
- La zone Ub3 délimitée par le risque submersiomarine présentée p. 28 q u i comprend |l e front de mer
| 6arri re jusqud”™ | 6®tang.

Le tissu urbain est caract®ri s® par un elLe parcalard est hgteragéen® ta@f dahd IS puog seeteurset de ¢

ayant fait | dobjet désuenussontva@iecsaDdéone dmMansemél g®n®r al e, l e bO©ti structure
voies.Une part significative des fagcades est colorée. Elles peuvent comporter degnabares.

Les r gles d6aspect sont pr®vues pour pouvoir adapter uba®novation, exten:
En Ubl et Ub2, I es hauteurs visent ~ | d8dint®gration dans |l a silhouette g¢
En Ub3, | es hatutaevuercs csedlalcec odrud efnr ont de mer c¢cl1t® port. Le choix dotrene hau

des constructions dans de bonnes conditions de sécurité, en surélevant les planchers par exemple.

La zone Uc représente des ateurs urbains pavillonnaires et exclusivement résidentiels situés en espace proche du rivage et en partie dans la bande des
100m. La densité des constructions est moindre dans ces secteurs et le restera dans le projet de PLU afin de garantitéapaushgére de ces espaces.
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PLU ZONES URBAINEBAVILLONNAIRES
Di spositions sembl ables au PLU dbo
CES: 60%
Partie  urbanisé Hauteur idem POS Etel: 4m au sommet de facade, 9 m &aitage.
en continuité dg _ _ _ ) |l mpl antation °~ | 6alignement ou en
Ubl |, one  Ubq | 'SSU urbain pavillonnaire. Les constructions peuvent jouxter
doErdeve Sauf constructions de n% rang, implantation en limite de voie ou en rec
similaire " | denvironnement .
Hors OAP:
CES:Terrain ddune supé€r8bl.cie < ou
Terrain dbéune supldoyr ficie > " 250
Si CES " |l a date dob6approbation d
10% pourra étre admise
Tissu urbain Hauteurs: SF et A 7m F : 12m
pavillonnaire Tissu urbain  pavillonnaire avec  mixifImplantation: © | 6al i gnement ou avec urn
Ub2 |constituant fonctionnelle. urbain. Un recul différent peut aussi étggropose.
| 6 aggl om|{Comprend des secteurs soumis a OAP De i mites N i mites, S i  Gunit
ételloise construction, si la parcelle contigiie comporte une construction édifiée o
édifier sur le fond voisin implantée sur la limite, si la construction projeté
une hauteurinfée@ ur e ou ®gale ° 3,5m | dapl
ou en retrait dé61 m 40 mini mum
Densité de construction de 20 log/ha minimum
Secteurs soumisaOAP | es OAP d®ter mi nent |
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Front de mer du Pradic et tissu urbain

pavillonnaire concern

Front de mef .
. . |marine.

boulevard général .. ., . R : ;

Mixité fonctionnelle lesreg es de construction sont <cond.i
de Gaulle et L . e .
cecteur (commerces/équipements/habitat) et la sécurité des biens et des personnes.

b il _ Pourront  étre refusées les constructions | CES non réglementé
Ub3 pavl 'Onna”‘e du I nstall ations qu / ne Hauteurs: SFg’OOm
Pradic ~concernd sécurité des biens et des personnes, AetF: 13,00 m
par lappl!/ i cati on d€ du Goae te . - .
. ~ . Implantation: en limite comme en retrait

submersion /| 6Ur bani s me. Se repo
marine. pr ®sent r gl e me ngubmearsior

marine » du présent PLU

CES=40%, extension et annexeomprises.
Secteur urbanis Hauteurs: SF; A:4m; F:9m
constitué par ur Extension: pas plus haut que la construction étendue. Annexe: 7m au faita
tissu urbair . . : ~ _ [ mpl antation en recul ddau moi ns
. . D®l i mi tati on ddapr s . . , . : .
pavillonnaire ped . . Implantation par rapport aux limites séparatives: distance représentan
Uc morphologiques et paysagers. Forte préser| . . o

dense, dans | véaétale minimum la moitié de la hauteur au sommet de la fagade sans pouvoir §
bande des 100m ' 9 ' inférieur a 1,40m
ou en Espacg Constructions de 2d rang

Proche du Rivage

Implantation sur les LS latérales a condition de ne pas faire plus de 3m
haut | dapl omb de cette | imite,
constructions sur voie.

ddUr ba
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8. LES EQUIPEMENTS

Le PLU distingue | ekRloygedaeldrevue sddo®gudlpeemenadas sud de | a commune Rue de | a
Eneffetl es sect eur présdnfem gas capaetérigtiques morphologiques propres sur des emprises fonciéres conséquentes toutes situées en espace
proche du rivage.

I I s f on tun Zonagebspéeifique Ul) afin de leur permettre de réaliser des extensions ou des aménagements qui seraient nécessaies a |
développement et au maintien de leur activité.

Le zonage Ue2 ne correspond qudé”™ une parcelle sur |l agsetdde®baurptogumguet de
l e territoire de |l a commune est envisag®. nCeCkezpangel pberfmmetadbaep®r auhn
sur ce secteur afin de permettre | e projet ®®tant d dlockhaus.gaparcelleaongeraéesle ! | e
2 2
258, a une aurfacedel300 m environ Le blockhausgyénéereune empriseau sold 6 e n 200 mq $oit environ 15% de la surface.
2 2
Le CES proposé permet80 m de surface au sokenviron, soit580 menvi ron dd&éempri se au sol pour des constru
deszonesUeist u®es ~ | 6Est de | a rue de | a Barre, ce qui correspond " une den

Les zonages N et NI2 correspondentaussi a des équipements de tourismée camping municipal, et des équipements sportifs de plein alres terrains de
tennis le longd u  8,atdederrain de sport

ZONESD3 EQUI PEMENTS ET DE LOI SI RS

Emprises fonciéres dg
équipements, situées toutes ( CES=40%. Si le CES est déja supérieur a 40%: extension possible de 10% du
partiellement en Espace Proci@ U moment de | 6approbation du PLU.

Uel|Secteur do®q Constructions neuves:

Faitage: 12m, Acrotére: 6m
Extensionsne pas dépasser le point le plus haut de la construction étendue

du Rivage. Occupation du sc
actuelle des batiments: entre 15!
et 60%
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ddUr ba

Ue2

Secteur d 0 ®qui pe
renouveler.

Parcelle concernéeAl 258

CES=60%,
Hauteurs: F: 12m ; A: 6m
Extensions: Ne pas dépasser le point le plus haut de la construction étendue

Activités légéres culturellg
de loisirs et sportives ¢
hébergement de plein-air
sous forme de tente et d

Interdiction des habitations Iégeres de loisjr

Autorisation: Constructions, installations strictement liéest nécessaires a |
s®curit®, N | accuei l du public, (o
Caravaning.

NI1 caravane: aire de Emprise du camping municipal [ Aijres naturelles de camping, terrains aménagés poarcamping et le caravanage
camping-caravaning; ainsi que pour les résidences mobiles de loisirs

résidence mobile de lois Construction, installations n®cessa

(mobil home.) des constructions O 10% de | a super

Autorisation: Constructions, installations strictement liées et nécessaires

s®curit®, N | accuei l du public, (o

Empri se du plancj_:?vahmg', _ ) _ imitée d _
Activités légeres culturelidet de ses berges terrains deE ||cat|.on, rgnovatlon, r.e,construc,tlon, gxtensmn |r.n|-te,e es constructloh
NI2 installations directement liées et nécessaires aux activités culturelles, de lois

de loisirs et sportives

sport; empri se
existante |l e |o

sportives de plein air. CES O 10%

Aires de jeux et de sportstationnemets.
Interdiction de terrain de camping, caravaning, dbitationsLégéres deloisirset de

toute constructionstationnement de caravanes
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O9.LOASPECT DES CONSTRUCTI ONS

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observatigmateriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteiodeaatere ou a l'intérét des lieux
avoisinansg, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Volumétrie;
En tous secteurs

A Les constructions devront présenter une volumétrie simple, permettant une bonne articulation volumétrique évecx i st an't

A Annexesde9rAid 6 empr i s e a u ladauteur esdimiiéandmm

A Annexes de plusde9fmd 6 e mp r i sfaitage:wm saordtéere :3 m.

A Les extensions ne pourront pas dépasser la hauteur de la construction étendue. Les acroteresimerpgas dépasser le sommet de la facade de la

construction étendue

Caractéristiques par zones

A Ua ; Uf: les toituresdes nouvelles constructions principales seront a 2 versants avec une pente entre 40° et 50°.

A Ub; Uc; Ue: Lacroupe entoittea i n s i gue | es toitures ’somtapioacnre (en oOpointe de diamant
A Ua; Uf: Les pentes de toiture des extensions de type appentis pourront étre plus faibles que celles de la construction principale.

A Ua; Uc: Les toitures terrasse ne sontadmispsi e pour | es annexes et |l es extensions repr®sent a
étendue.

A Ub; Ue; Ui; Up: Les sur® ®vations sont admises dans | e cadre doéun pprojei et d
ddam®l i oration thermique de |l a construction, ou dans bbal decla comseuctidn@Jiiin  pr o
limitée a 0,40m.

A Uf : Un seulniveau de comble éclairé est autorisé agessus du sommet deatade, les toitures terrasses ne sont admises que dans la limite de 30mz.

Aspect des constructions

Les transformations du bati existant et les constructions neuves devront présenter un volume, une implantation et unatsgaitamts, permettant unbonne

i nt®gration dans | '"environnement, tout en tenant c¢ o maionexisthnie esléstcanstrgcdons®r a |

voisines qui y sont implantées.
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Ua : Systemes de captation solaire intégrés aux toisigt non posés de couleurs sombres de préférence.
Constructions neuves

A Lébardoise devra °tre | e mat®riau pr®domi nant , sauf dans | e cas 0% de
A Le zinc, le verre et lewitures terrassepeuvent éte autorisés pour les annexes et les extensions.
A Les lucarnes participent a la composition générale de la construction. Leurs proportions doivent correspondre a la typdéogdeconstruction. Elles
seront positionn®es " | &aeatperontanddes dueleslbaies fledacamlabe ou en retr ai

A Lalongueur cumulée des lucarnes et des ch&sde toiture encastrésnedoi pas repr ®senter plus de |l a moiti® d

éclairent.

Rénovation
A Les couvertures serontentretens ou ref aites © | didentique.
A Les anciennes baies ne peuvent pas étre supprimées ou occultée sauf si elles ne correspondent pas a la typologie du lhtiment i gi n e .
A La créationde nouvelles ouverturesdeviae spect er | es principes de composition de |l a fa-ad
fonction de la typologie;
A Les menuiseries doivent épouser la forme des baies. La profondeur des embrasures doit étre respectée.
A En cas de doukdge extérieur des facades, les modénatures (saillies, bandeaux, appuis de fenétres, encadrement de baies rgciéisent
| 6ar chi t e étreumaimenuedreconstitide tbu suggeérée.
A Les ajouts de type balcon, perron, escaliers extérieurs, devrospeeter les lignes de composition générale de la facade. Leur traitement devra étre en
rapport avec |l a construction ddorigine.
A Les sur® ®vations ne sont pas souhait®es. Tout ef oi s eiduéde & cgneructiop, Nt ° t
ou dans | e cadre db6éun projet dbédarchitecture respectant ou am®liorant | 0:
Ub
A Les syst mes de captation de | 6®nergie solaire 7 | dDcadnesétlespandeasx secont©s s i
de couleur sombre sur les toitures en ardoises ou adaptés a la couleur de la toiture ou de la facade.
A Les lucarnes participent a la composition générale de la construction. Leurs proportions doivent correspondre a la tigodod¢p construction. Elles
seront positionn®es °~ | daplomb de | a fa-ade ou en retrait et seront ax®:e
A La longueur cumulée des lucarnes et des ch&sde toiture encastrés ne dopas représentep | us de | a moiti ® de | a | ongue
éclairent.
A Les ouvrages en superstructuseront parfaitement intégrés aumitures terrasses

A Les couvertures des toitures en pente seront de couleur sombre, proc
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A Les matériawet/ou couleurs de facade sont limités au nombre de 3 par construction (hors menuiserie et couverture).
A Léutilisation du boisenacameitieoin fdhe anle pasds Quiterili s®seul mat ®r i au mi
surface par rapport a la facade.

Toutefois, afin de ne pas entraver la réalisation de projets faisant appel a des techniques architecturales particulieéaittes, des dispositions différentes
pourront °tre admises soussa®srer veotdemmeantt réemset edrmasnpdet vpayg | ointai ne
générale.

Uc: Spéciftités:
Les fagcadeseront de couleur blanche et/ou epierres
Les extensionserontd 6 u n  aimilaiee& l& construction étendue ou endis.

Ue Uf:

A Les lucarnes participent a la composition générale de la construction. Leurs proportions doivent correspondre a la typdtaeconstruction. Elles
seront positionn®es ~ | 6aplomb de | a fagapdeaade ou en retrait et seront ax®c¢
A La longueur cumulée des lucarnes et des ch&sde toiture encastrés ne dopas représentep | us de | a moiti ® de | a | ongue
éclairent.

A Les ouvrages en superstructuseront parfaitement intégrés aux toitures terrasse

A Les couvertures des toitures en pente seront de couleur sombre, proc
A Les fa-ades seront de couleur blanche et/ ou en pi eeacergitoade/n®pasérele boi s
seul matériaumi s en T uvr e, ni cel ui repr®sentant | a plus grande surface par raf
A Les extensions seront doéun aspect similaire " |l a construction ®tendu

Toutefois, afin de ne pas entraver la réalisation de projets faisant appel a des teclasgurchitecturales particulierement créatives, des dispositions différentes
pourront °tre admises sous r ®serve de sma  tvruiesse rl olidnitnapiancets peaty sd@iemnt, ® gnroat
générale.

Ui: Leurimplantat on devra sdadapter au mieux au terrain naturel, de mani re ~ mi
Up: Leur i mplantation devra sdadapter au mieux au terrainnaturel, de man
Les fa-ades |l oasqudresti iesu®Ressoat mat &®r i aux naturels de qualit® permettant

peinture de ton clair ou de couleur sombre, ° | dexclusion des coul eurs
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Les plantations

A Les aménagements tiendrot o mpt e de | 6i mper m®abili sation des sol s, dans | e respc¢
réglement.

A Tout projet ddam®nagement ou de construction sera acconipagn® de pl an
A Quand elles existent, les parties comprises entre les constructions et les voies de desserte devront étre végétalisées desigaifigatve.

A Les aires de stationnement doivent étre plantées par au moins un arbre de hgéepar 200 m2 de terrain.

A Laplantation d'espéces invasives avérées ou potentielles est fortement déconseillée (liste en annexe 2 du présent reglement).

En zone Ua

A Dans | e secteur de point de vue de | a Place de | a Rwgpnmabguer @ wvwe,suren d
| dembouchure de la rivi re.

Les cldtures
Les clttures participent “ un ensemble qui d®I i mit eortant surla qualité arbainget ac e s, ¢
paysagéere des quartiers. Lesl t't ur es doi vent tenir compte du contexte pour sdéinscrire dé¢
particuliére doit étre apportée dans la conception et la réalisation de ces clétures

A En évitant la multiplicité des matériaux

A Encherchant la simplicité des formes et des structures

A En tenant compte du bati et du site environnant ainsi que des clétures adjacentes.
Leur hauteur est ' i mit ®e -~ 1,80 m. Sauf contr ai nt etsrespaumontiétoe pleines. Adessus,| | ®e s
el l es ne devront pas ° tarde rteo tcaolnmpnoente ro cdeewsl tjaorutress ,d dcadue smtoi ns 2 c¢cm entre |

Toutefois:
A une hauteur supérieure pourra étre admise en cas de nécessité impérative'liéel a nat ure de | 6activit®
A les murs en pierres pourront avoir une hauteur diff®rente en fonctio

Les murs en pierres existants doivent °tre maintenussresieotlnitée.oi s i | est |

Sont interdits:
A Les végétaux artificiels
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La plantation d'espéces invasives (voir dispositions générales)

Les grillages seuls sans accompagnement v®g®tal, visible depuis | des
Les toiles et films plastiques aérés ou npn

L'utilisation & nu des matériaux destinés a étre recouvdlts enduit (maconnerie en aggloméré de béton non enduit interdit par exemple).

D > >

10. TABLEAUX DES SURFACES

ZONE | NATURE | CONSTRUCTIBILITE | SURFACE (HA)
SECTEUR A VOCATI ON DOHABI TAT
Ual centreville ) ) ) o 9,24
Ua2 front bati du port patrimonial zone de mixit® f onc tionnel Hes eq_m;memevnts et 1,55
Ua3 noyau ancien dans le tissu urbain des activit®s compatibles g 1,54
Uap port patrimonial 2,67
Ubl urbanisation pavillonnaire en 2,17
continuit® dOoETrd
Ub2 ur bani sation de 74,5
ételloise, présentant une mixité
fonctionnelle et typologique
Ub3 urbanisation en secteur de risque d 1,03
submersion marine Habitat etactivités compatibles
Uc urbanisation résidentielle moin 7,67
dense a dominante pavillonnaire,
située dans les Espaces Proche
Rivage.
Uf urbanisation du front de mer du 4,93
Port de plaisance
Total secteurs urbanisé 105,3
1AU secteurs destinés a étre ouverts a Habitat et activités compatibles 4,33
['urbanisation sous forme
doop®ration dden
OAP.
2AU secteurs dont | O 1,56
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| urbani sati oest d
subordonnée a une modification ou
une révision du P.L.U.
Total secteurs a urbanise 5,89
TOTAL SECTEURS A VO( 111,19
ZONE NATURE | CONSTRUCTIBILITE | SURFACE (HA)
SECTEUR A VOCATIOECONOMIQUE
Ui Zone dO6Acti vit ®s|Actvités artisanaleet commer ci al es compl ®me n tna 1,55
pr ®sentant pas doéinconv®nients ou d
stockage de d®chets inertes, ®qui pen
Up* Scteur ddact i vil Constructions et installatiodirectement liées et néceases aux activités portuaires 9,78
maritimes et maritimes
TOTAL SECTEURS A VOCATIGICONOMIQUE 11,33

*Zonage maritime

ZONE NATURE | CONSTRUCTIBILITE | SURFACE (HA)

SECTEURAVOCATIONS EQUI PEMENTS ET DE LOI SIRS

Uel Secteurs do®quip o _ . . 13,51
CESlimité a 40%; +10% si le CES est déja atteint

Ue2 Secteurs da®qui p|CESIlimité a 60% 0,13

renouveler
Total secteursl 6 ®q u i p 13,64

NI1 Camping municipal H®bergements de plein air aut ordpéifigse 3,9

(terrain de camping mention | oi-sarsr O
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NI2** Activités légéres de loisirs, culturell§ Constructions et installations directement liées et nécessaires aux activités de pl 11,26
et sportives. air.
Total secteursle loisirs 15,16
TOTAL SECTEURS0 EQUI PEMENTS | 28,8
** i ncl uteauldePragit an do
ZONE | NATURE | CONSTRUCTIBILITE | SURFACE (HA)
SECTEUR A VOCATIONGRICOLE ET AQUACOLE
Aa Activités des exploitations agricoles 3,2
zt fr(])restcljeres et extractlvef] sm:jees Toutes constructions agricole&xtension des habitations existantes limitée a 30%
enors es Espaces Proches du | emprise au sol 2dans la | imite de 5
Rivage
Ab Activités agricoles et forestieres ou | Aucune construction sauf installations et ouvrages strictement nécessaires 1,35
toute construction et installation son défense nabnale et a la sécurité civile ret enues; pas€ager de
interdites | 6 e|canalisatons et postes de refoulement liés a la salubrité publique.
expressément prévus.
Am Exploitations agricoles et forestiereq Constructions nécessaires et strictement liées aux activités de maraichag 0,96
et extractives situées dfspaces conditien déhtrauit @ dane pasdépasses7antau faitag
Proches du Rivage ou 4m au point le plus haut pour les autres toitures.
Total secteursgricoles 5,51
Ac Activités aquacoles (ostréiculture, | Lesinstallations et constructions afférentes aux activités aquacoles et exigea 0,059
mytiliculture, p/proximit® i mm@es tartepeinsd eles| Wassiasu(couverts ou no
domaine terrestre directement liés et nécessaires aux activités de la zone.
Ao* Activités aquacoles (dggiculture, Aménagements liés a la vocation de la zone et zones de mouillages 0,43
mytiliculture, p
domaine maritime ou fluvial.
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Ncm* Zone naturelle pouvant accueillir Installations nécessaires aux établissements de cultures marines de production, 7,07
desactivités de cultures marines et| le respect des dispositions des articles R 923 R 923-49 du code rural et de la
des dispositifs dgroduction péche maritime, fixant le régime des autorisations des exploitasiode cultures
do®nergi e. marines.
nstall ations n®cessaires Il a produd
Total secteursaquacoles 7,56
TOTAL SECTEURSSRICOLES ET AQUACOLE 13,07
*Zonage maritime
ZONE | NATURE \ CONSTRUCTIBILITE | SURFACE (HA)
SECTEUR A VOCATIONATURELLE
Nds Espaces remarquables au titre de |3 51
loi littoral (articlesL 121-23 a L121- (partie terrestre)
25 et R121-4 du code de Protection stricte, aménagement. Rénovation possible de la construction existan
l'urbanisme)
Nzh Zones humides en application des | Protection stricte. 4,49
dispositions du SDAGE Loire
Bretagne
Na Secteurs naturels hors périmetre |Pr ot ecti on stricte. Extension des ha 12,6
Natura 2000 sol dans la limite de 50m?.
TOTAL SECTEURSATURELS 22,19
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Comparaison des surfaces entre le POS et le projet de PLU

zonage:

La comparaison entre les surfaces du POS et les surfaces du PLU est délicate danslamedur@oun o mencl|l at ur e des deux
équivalente. De plus, le PLU propose un zonage en mer que le POS ne prenait pas en compte.
12,16 Ual; 15,00
UAa: UAD Ua2;
. . - Ua3 ; Uap _ _ .
Secteurs & dominante d'habitat et activités 100,61 . Secteurs & dominante d'habitat et activités 86,93
UBa; UBb compatibles; selon densité ou selon typologie UE; ' b compatibles selon densité ou selon typologie
architecturale Ub2; Ub3 | 5rchitecturale
7,67
Uc
2,09 4,93
Zone multifonctionnelle & dominante d'habitat
UM comprenant une_dl\_/grsne d equipements et uf Urbanisation du front de mer portuaire
services de proximité comprenant une diversité
d'équipements et services
13,64 Ui Zone d'activités 155
Vocation portuaire pour l'accueil des
UP installations publiques ou privées liées a 978
Factivité portuaire Up Activités portuaires
Pas Uel Zones d'équipements .
déo®qui Ue2
Total surfaces 128,5 Total surfaces 139,5
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NAa 23,01 4,33
INAa Secteurs a urbaniser a vocation d'habitat: 0,74 1AU Secteur a urbaniser & dominante d'habitat;
schéma de secteur obligatoire
; . N . . 1,52
Nai Secteurs a urbaniser a vocation d'activités
Pas 2AU secteur a urbaniser a long terme: nécessite une | 1,56
dé®qui modification ou une révision du PLU
Total surfaces 25,27 Total surfaces 5,89
Surface (Ha Surface (Ha
NC - POS (Ha) A - PLU (Ha)
3,2
Nc Aucune zone agricole dans le POS d'Etel Aa Ss;;zurs agricoles hors Espaces proches du
1,35
(n .
'-_'IJ Ab Secteurs agricoles dans les Espaces proches du
@] rivage
&)
o
> 0,96
3:) Am Activit®s mara’ ch res !
w 0,059
O . . . , .
N voir zones naturelles (Ac) Ac par_tu_ag du territoire affectées ex_cluswement aux
activités aquacoles sur le domaine terrestre
0,43
parties du territoire affectées aux activités
Ao* aquacoles (ostréiculture, mytiliculture,
pisciculture...) sur le domaine maritime ou fluvial
Total surfaces 0 Total surfaces 6,00

* partie maritime

ddUr ba
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ND - POS Surface (Ha) N-PLU Surface (Ha)

8,61 12,6
NDa Zones naturelles
Na Zones naturelles

NDb Activités culturelles et de 17,83
0 loisirs hors PRL et camping
| — . 0,97 NI 3,9
o 1NDb ﬁ\ctglltes sportives en bordure Zones naturelles de loisir
T U -ac NI2 11,26
2 13,06 5.1
= ND Espaces naturels Nd Espaces naturels remarquables: zones
<Zf S remarquables s terrestres et maritimes protégées au titre de la
%)) — loi littoral
Ll Zone du DPM destinée a la 0,43
% protection et au
N NO développement des activités

. voir zones agricoles (Ac
aquacoles: terre-pleins, cales, 9 (Ac)

bassins, batiments
d'exploitation

Pas do®qui va Nzh Zones humides en milieu naturel 4,49
Activités de cultures marines et des dispositifs | 7,07
de producti.on ddé®ner gi

Total surfaces 40,9 Total surfaces 44,42

Pasd 8 ®qui val e Ncm*

Arrét201



Commune dOEt el Pl an Local doUr ba
Rapport de Présentation

CHAPITRE3 OUTI LS REGLEMENTAI RES COMPLEMEN
DES OBJECTIFS BES ORIENTATIONS DU PADD.
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Cours dodoeau i
Cours ddeau p:¢

Zones humides inventoriées €
validées en Conseil Municipal
le 11 décembre 2011

3 Les zones humides et

Les zones humi des etinvehteriss cour

par le cabinet Alth$ , et | i nventaire a
délibération du Conseil Municipal le 11 décembre 2011.
LO®t ude ®tait pilot®e par | e

pour 9 communes du syndat mixte.

Sur Etel, il a été ecensé 6,3 ha de zonehumides et
environ 7 k m de cour s doe:
intermittents).

La commune est majoritairement urbanisée ce qui laisse
relati vement peu dbéespace aux
Les zones humides sont sanctuarisées et protégées dans

le projet de PLU par lezonages Nzh, et Nds. Ce sont

deux zonages tr s protecteur
partie de parcelle qui a été artificialisée par une
construction.

Les cours dOesawntsyprasEtteolusnead

gualit® environnementale du f
partie urbanisée, ils sont en partie busés et ils sont utilisés
comme exutoire pour | es eaux

projet de renaturation des bergesll n 6 ®t ai pjas donc
possi bl e ddé amanjre sygtématique une marge

de recul de 35m autour de | 6e
Pour autant | es cours dboeau ¢
la constitution de la trame verte et bleueilsbénéficient

d@n certain niveau de potection.Les terrains non
construits autour de | a parti
milieu urbanisé sont protégés de constructions
supplémentaires par un zonage N.

Le chapitre qrotection de la trame verte et bleue a p

28 et 29 du présent rapport préise les points particuliers

gue le PLU prend en compte.
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® ® @ Haies protégées au titre des EBC

3 Les EBC

O  Arbres remarquables protégés au titre des EB Dans la méme logique que pour les zones humides, la commune

m Boisements protégés au titre des EBC

étant | ar gement urbani s®e, el | e compoc
Protégrl 6 exi stant est apparu un point
de Nature en ville.

le cl assement EBC a fait dtdbobdpene
analyse paysagereUn travail notammentd d a n a | gosvisibilitee s
depuis Plouhinec a ®t® wutile car |
paysag re doéun certain nombre do®I «

Les protections au titre des EBC s
qui leur sont spécifiques sont détailléeas les dispositions générales

du réglement écrit, ainsi que dans le chapitretraitement
environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des
constructions.

Un nombr e i mportant ddar bres i sol
ponctuelslavantage p o u r pedt Ppaysagerque pour leur richesse
biologiqueaf i n de garantir un montétd i en e
retenu | es sujets qui structuraie
public.

Le dossier doOoEtel est pdsis®ndean CDN|
été favorable sous réserve de la prise en compte dguelques
remarques. Suite a la prise en compte de ces remarglegprojet de

PLU propose le classement de 3,94 ha de boisementsnviron 3km

de haies et 84 arbres isolés.

Pour autant , IS6 advei sc Idaes slea CDBNmMt ®gr
| 6EHPAD en EBC nda pas ®t® suivi (
d®p1tt de per mi s de <construire pou
r®habilitation de | 8EHPAD qui est
étre déposé.
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v
Liberté + Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

Direction départementale
des territoires et de la mer

du Morbihan Vamnes,le 29 AVR. 2016

Service Urbanisme et Habitat Le préfet du Morbihan
Unité Animation Filiére Planification 3

a
Affaire suivie par : Francine CREAC'H Monsieur le maire
TélL : 0297 68 13 96 mairie

Mél : francine.creach@morbihan. gouv. fr 56410 -~ ETEL

Objet : Classement au PLU des espaces boisés les
plus significatifs (EBC)

Réf: art. L 121-27 du code de 'urbanisme — séance
de 1a CDNPS du 19 avril 2016

Vous m’avez transmis pour examen par la commission départementale de la nature, des
paysages et des sites, le projet de classement au PLU des espaces boisés les plus significatifs de
votre commune.

Cette instance, lors de sa séance du 19 avril 2016, a formulé un avis faverable a votre projet
sous réserve de la prise en compte des surfaces boisées supplémentaires 4 classer demandées par
le service eau, nature et biodiversité de la DDTM qui se répartissent de la maniére suivante :

- réintégration des surfaces boisées déclassées du parc de la Garenne et surfaces boisées
ponctuelles attenantes pour 1,40 ha. Au regard des aménagements prévus dans ce parc, prévoir
une zone de retrait du zonage EBC de 20 4 25 métres pour éviter des problémes liés a la
sécurité,

- classement en EBC du parc de ’EHPAD dans la limite de la bande des 100 métres & partir des
rives du Sac’h.

Lors de cette séance, une question sur un éventuel impact du classement EBC sur 1activité des
établissements Lorcy a été soulevée. Aprés vérification auprés du comité régional conchylicole,
le classement en EBC sur ce secteur n’aura pas de conséquence sur la parcelle concernée et
1’évolution de cette exploitation.

Pour toute information complémentaire, vous pouvez prendre contact avec le service Eau,
Nature et Biodiversité de la D.D.T.M., Unité Nature, Forét et Chasse (M. Pascal FAVREL,
ascal.favrel@morbihan.gouv.fr, tél : 02.97.68.21.92).

Tous travaux de terrassement, ouverture d’accés ou de chemins, plantations, coupes de bois,
débroussaillages ou de débardage 1ié & I’entretien des espaces boisés devront étre préalablement
soumis pour information au service régional de I’archéologie. Il vous appartiendra également de
rappeler aux maitres d’ouvrages I'obligation de déclarer au méme service toute découverte
fortuite qui pourrait étre effectuée au cours de ces travaux, conformément aux dispositions des
articles L531-14 4 L531-16 du code du patrimoine.

Pour le préfet et par délégation,
Le secrétaire général

JO———

i

=
(¢ e
s

Jean-Marc GALLAND
Adresse : 8, rue du Commerce - BP 520 - 56019 Vannes Cedex
Standard : 02 97 68 12 00 - Courriel ; ddtm@morbihan.gouv.fr

Accueil du public : siége - 8 rue du commerce 9h & 11h30 et 14h & 17h - Site Agriculture - 11 bd de la Paix 8h30 & 12h et 14h & 17h
Site internet : www.morbihan.gouv.fr
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3 Lesélémentbatis et naturels a préserver au titre du paysage

i
i
)
2
B2
k4
e ™

.

En applicat i onrl9deséléménts det pataroiae bétid 5 1

et naturels sont protégés dans le projet de PLU.

La protection des arbres et haies au titre du paysage a été élaborée
conjointement au classement des EBC.

Ce choix de classement a été faisur le fait que les éléments

di sposaient ddéune moindre richesse
étant des élémentdaisant partie descaractéristiquesdu territoire,
cbest | e cas notamment des arbres
Rue des Dunes les arbres sont protégés ponctuellement au titre du
paysage car leur classemenineEBC aurait pu poser problémeour

la réalisation des travaux qui seront prescrits dans le Schéma
ddassaini ssement des eaux pluviale

Des éléments de petit patrimoine bati ont aussi été identifiés dans le
but ddé°tre prot®g®s. I'l sdagit de

B Arbres remarquales protégés au titre du paysage

® Eiémentsde patrimoine bati & protéger au titre du paysage

[ [0 Haies protégées au titre du paysage
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3 Les emplacements réservés

- . _ Collectivité | Les empl acements r®ser v®s

Destination de la réservation OU SeIVICE en m?) secteurs sur lesquels la commune ou une autre collectiv

bénéficiaire publique souhaite acquérir le foncier en vue de réaliser

1 Opération ponctuelle de voirie Av. Louis Bougo/Rue Colbert | Commune 89 des amenagementsd 6 i nt ®r °t public

2 Ouverture Place Pasteur Commune 46 propriétaires un droit de délaissement, le bénéficiaire pe
3 Sentier piétons de part et d'autre du ruisseau de la Falaise Commune 504 "tre somm® déacqu@rir les

3bis Sentier piétons de part et d'autre du ruisseau de la Falaise Commune 678 Les emplacements réservés mis en place dans le projet

3ter Sentier piétons de part et d'autre du ruisseau de la Falaise Commune 440 PLU reprennent une partie des emplacementsa®/és du

4 Opération ponctuelle de voirie Carrefour Rue des roseaux/Rue P. | Commune 4 POS qui ndont pas ®t® r ®al

5 Elargissement Rue du Sach Commune 11 regularisés. Ce sont les emplacements réservés n°1 a 11.

5bis Elargissement Rue du Sac'h Commune 365 L6 _e n_1p I, acement nAz2 conser\

Ster Elargissement Rue du Sac'h Commune 370 destination evolue par rapport au POS.

6 Opération ponctuelle de voirie Rue Jeanne d'Arc Commune 37 Les emplacements réservés ajoutés dans flejgt de PLU en
6bis Opération ponctuelle de voirie Rue Jeanne d'Arc Commune 159 cours le sont pour permettre les accés aux secteurs soumi
7 Opération ponctuelle de voirie Rue des roseaux Commune 719 op®r ation ddensemble en c

8 Opération ponctuelle de voirie Rue des roseaux Commune | 264 Or ientation doAm®nagement
8bis Opération ponctuelle de voirie Rue des roseaux Commune 341 désenclaver.
9 Opération ponctuelle de voirie rue de I'Eglise Commune 56
10 Opération ponctuelle de voirie Rue Penester Commune 42
11 Elargissement déa rue Pierre |'Official Commune 150
12 Désenclavement filot Penester/Le Floch Commune 44
12bis Désenclavement 1lot Penester/Le Floch Commune| 144
13 Désenclavement piéton flot Foch/Schewrer Commune| 371
13bis Désenclavement flot Foch/Schewrer Commune 91
13ter Désenclavement flot Foch/Schewrer Commune| 358
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14 Aménagement d'une liaison douce Commune| 567
15 Création d'un accés Zone 1AU Rue de Toul er Pry Commune| 246
16 Ameénagement d'une liaison douce Commune 73
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3 Les zones ddal ®as submersion marine
Les zones dodoal ®as submersion ma

o

e

T Son
. " 9 ‘ it ] [ St
¥ il Sl N 4§ &y 09y
N e o R
g g & 3, z N Q3

[ Aléa Moyen

[ ] Aléafaible

Aléa fort
Aléa Moyen
Aléa faible

territoire Etellois.

Leur prise en compte est essentielle dans le projet de PLU pour
assurer la sécurité des biens et des personnes conformément a

| 6arti<2l edu Rloldle de | dur bani sme.
Lesz o nes #60cal f@arent sur le reglement graphique.
Llescartes doal ®as +et [a Ciccakairee Xynthia6 0 ¢ m
sont annexées au réglement écrit du PLU.

Les dispositions générales rappellent le risque de submersions
marines et dans le chapeau de toes les zones, il est rappelé la
possibilit® dé°tre concern® par
Enfin, l es cartes et l e guide ¢
annexeés au dossier de PLU.

Et ant donn® que | a zone ddal ®a
urbanisée conséquente un zonage spédfique a été mis en

avant dans le projet de PLUla zone Ub3 disposant de régles
spécifiques permettanta garantie de la sécurité des biens et

des personnes.
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3 La protectiondes sites archéologiques

La DRAC a communiqué en 2015 6 e m des zoses de protection au
titre de | 6arch®ol ogie " inscrire a

Une annexe est consacrée a ce point au dossier présentant la carte et
accompagn® du tabl eau odige des éntitésn t I
protégées.

La DRAC ne demande pas de ¢l asseme
seulement de zones de saisine demandées par le préfet de région.

Pour autant , i est i mportant de c
concernés sont en cours@ur bani sation ou Il ser
conviendra doncde saisir le préfet de région (service régional de
I'archéologie) qui pourra prescrire un diagnostic archéologique.

Zones de protection au titre de
Léarch®ol ogi e d
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3Les servitudes doutilit® publique

Les ser vi tpublijeesondrégupéet dahs®n tableau récapitulatif et sur une planche graphique. Ces documents réalisés par la DDTM sont
annexés au présent dossier de PLU.

Etel est concernée par 7 servitudes

A5: Servitude attach®e auetassamisserhentsati ons publiques dodea
ACL1 : Servitude de protection des anuments classés ou historique2 secteurs sont concernés

- Station de sauvetage en merclasséMH

- Le Dolmen de Kerbrovost sur la commune de Belz a une partie de son périmétre sur le territoire commmurth ek seetdur non

constructible)

ARG: Servitude aux abords des champs de tir
14 : P®rim tre de servitude autour dodoune |ligne ®l ectriqgue a®rienne ou
PT1: Servitude de protection des centres radioélectriques contre les perturbattertromagnétiques.
PT2: Servitude de protection des centres radio®l ectrigues do®mi ssi ons
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CHAPITRE : LE RESPECT DEBXTES ET DOCUMENTS SUPERIEURS
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1. La prise en compte des principeg ®n ®r aux de | durbani s me

T Loarti dl eduL.Cb@e de | 6Urbani s me

«Le territoire francais est le patrimoine commun de la nation. Les collectivités publiques en sont les gestionnaires etileegaans le cadre de leurs
compétences. En vue de la réalisation des objectifs définis a l'artic/leé01-2, elles harmonisent leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de l'espace dans
le respect réciproque de leuautonomie ».

f Loarti &€l eluL.Cb@le de | 6Urbani s me

«Dans le respect des objectifs du développement durable, 'action des collectivités publigues en matiere d'urbanisme &Eedeales objectifs suivants .
1°L'équilibre entre :

a) Les populatios résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, /a restructuration des espaces urbanisés, la revitalisatimnties urbains et ruraux ;

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, kEgervation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux
et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;

e) Les besoins en matiere de mobilité ;

2° Laqualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ,

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans l'habitat, en prévoyant des capacités de tonsetude réhabilitation suffisantes
pour la satisaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de l'ensemble des modes d'habitat, dactivités économiqistgjuesy sportives,
culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant cemptticulier des objectifs de répartition
géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, damélioration des performances energétiques,ellgngément des
communications électroniques, de diminution des obligations de déplaeems motorisés et de développement des transports alternatifs a l'usage individuel de
lautomobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiqgues ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, dessdliles nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de lair, de l'eau, du sol et dsa@pdes ressources naturelles, de la
biodiversité, des écosystemes, des espaces verts airsigeréation, /a préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et ladaptation a ce changement, la réduction des émissions de gaz a effeteld’éeonomie des ressources
fossiles, la mdrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210070&dateTexte=&categorieLien=cid

Commune dOEt el Pl an Local doUr ba
Rapport de Présentation

La réglementation de l'urbanisme régit l'utilisation qui est faite du sol, en dehors des productions agricoles, notammiectligation, la desserte,

l'implantation et/ architecture des constructions.

La réglementation de l'urbanisme régit l'utilisation du sol sur l'ensemble du territoire frangais, a l'exception des wdectioutremer régies par larticle 74 de

la Constitution, de la Nouvelle Calédonie et des fres australes et antarctiques francaises, conforméement aux dispositions spécifiques régissant ces territoires.

T Ldarti 8l eduL.Cb@®e de | dUrbani sme

«La réglementation de I'urbanisme régit lutilisation qui est faite du sol, en dehors des productigrisoles, notamment la localisation, la desserte,
l'implantation et larchitecture des constructions.

La réglementation de l'urbanisme régit l'utilisation du sol sur l'ensemble du territoire frangais, a l'exception des eitdlectioutremer régies pa larticle 74 de
la Constitution, de la Nouvelle Calédonie et des Terres australes et antarctiques francaises, conformément aux dispopioiigges régissant ces
territoires.»

T Le PLU dans | e code | 6Urbani s me

Article L1314

Les plans locaux d'urbbid@sme et les documents en tenant lieu ainsi que les cartes communales sont compatibles avec .
1° Les schémas de cohérence territoriale prévus a larticlé41-1 ;

2° Les schémas de mise en valeur de la mer prévusagitie 57 de la loi n° 838 du 7 janvier 1983,

3° Les plans de déplacements urbains prévusagtitie L. 12141 du code des transports

4° Les programmes locaux de I'habitat prévusaiicle L. 3021 du code de la construction et de 'habitation

5° Les dispositions particuliéres aux zones de bruit des aérodromes conformément a [ 4rtitlkP-4.

Article L1315
Les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu prennent en compte le plan dimanergie territorial prévu adrticle L. 22926 du code de
l'environnement

Article L1316

Lorsque le plan local d'urbanisme, ldocument en tenant lieu ou la carte communale a été approuvé avant I'un des documents énumeérés aux 1°a 4° de
larticleL. 131-4, il est, si nécessaire, rendu compatible avec ce document :

1° Dans un délai d'un an sl sagit d'un schéma de cohérence territoriale ou de trois ans si la mise en compatibilitéusmphe révision du plan local
d'urbanisme ou du document en tenant lieu ;

2° Dans un délai de trois ans s'il sagit d'un schéma mtgse en valeur de la mer ou d'un plan de déplacements urbains ;


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210900&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do?cidTexte=JORFTEXT000000320197&idArticle=LEGIARTI000006338777&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023086525&idArticle=LEGIARTI000023069067&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074096&idArticle=LEGIARTI000006824763&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210253&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000022476854&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000022476854&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210773&dateTexte=&categorieLien=cid
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3° Dans un délai de trois ans s'll s agit d'un programme local de I'habitat, ramené a un an si ce programme prévoit, dagsateur de la commune,
laréalisation d'un ou plusieurs programmele logements nécessitant une modification du plan. Le plan local d'urbanisme n'est pas illégal du seul fait qu’il
autorise la construction de plus de logements que les obligations minimales du programme local de I'habitat n'en prévoient.

Article L1521

Leplan local d'urbanisme respecte les principes énoncés aux artitle$01-1 a L. 101-3. I/ est canpatible avec les documents énumérés a lartitlel31-4 et
prend en compte ceux énumeérés a léame L. 131-5.

Article L1522

«Le plan local d'urbanisme comprend :

1°Un rapport de présentation ;

2° Un projet daménagement et de développement durables ;

3° Des orfentations daménagement et de programmation ;

4° Un reglement ,

5° Des annexes.

Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents graphiques. Ces documents graphiques peuvent contenir deensdiedatives au
relief des espaces auxquels il s appligue.

Article L1514

«Le rapport de présentation explique les choixeaus pour établir le projet daménagement et de développement durables, les orientations daménagement et
de programmation et le reglement.

1l s‘appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins néseztomatiere de développement
économique, de surfaces et de développement agricoles, de développement forestier, daménagement de l'espace, d'environmenagmment en matiére
de biodiversité, d'équilibre social de 'habitat, de transports, de commeméquijpements et de services.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant lapprobation ou pEpuis la derniére révision
adu document d'urbanisme et la capacité de densification et de ntiga de l'ensemble des espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et
architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de dancoaiBon des espaces naturels,
agricoles ou foresties. I justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre ['étalement urbaimsafaps le projet
d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de consommation de l'espace fixés, le easbgiar le schéma de cohérence
territoriale et au regard des dynamiques économiques et démographigues.

/I établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides et électriquesles desparcs ouverts auyblic et des
possibilités de mutualisation de ces capacites.

Article L1525


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210068&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210773&dateTexte=&categorieLien=cid
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«Le projet daménagement et de développement durables définit .

1° Les orientations générales des politiques daménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protéagiespaces naturels, agricoles et
forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le dévelwesnammunications

numeériques, l'équipement commercial, le developpement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de I'établigsehfierde coopération
intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommatide 'espace et de lutte contre ['‘étalement urbain.

/l peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysageres, architecturales, patrimonia@oehementales, lorsqu'll existe
une ou plusieurs communes nouvelles.

Article L1531

«Le plan local d'urbanisme couvre lintégralité du territoire .

1° De l'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme, de documentrimieaen tenant lieu et de
carte communale ;

2° De la ommune, lorsquil est €laboré par une commune non membre d'un tel établissement public.

Sont toutefois exceptées du périmeétre les parties de ces territoires couvertes par un plan de sauvegarde et de mise eaoyalaure. »
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2. La compatibilité avec ldoi Littoral

Les dispositions de la loi n° 82 du 3 janvier 1986 dite « loiLittoral » r el ati ves ~ | 6am®nagement, |l a protectio
prises en compte dans | e Plan Local ddUr bani s me. Les pans lecartipleslLdZlletdi s p o
suivants,ontpour obj et de d®terminer | es conditions doutil i sat i oeux rieessaressap aces
mai ntien des ®quilibres biologiques et ®col ogi qle déseloppenent des @&tviges gconomiguess s i
|l i ®es " |l a pr®sence de | deau.

La limite du rivage a été déterminée sur Etel au niveau du Moulin du Sakirdela, les grands principes de la loi Littoral ne rentre plus en application.

En mati reeddddlmam®name ment , |l e Plan Local doéUrbani sme prend en compte |

3 ArticleL12:21 La capacit® dobéaccueil

IMPACT SUR LA
CRITERES ETAT DES LIEUX PROJET DE PLU CAPACITE MESURES COMPENSATOIRES/ MESURES DE CONTROL

DACCUEI

POPULATIONET LOGEMENTS
La croissance
démographiquese Le projet de PLU pr®voit Il a m
Population 2101 habitants + 558/696 redynamisesur la diversification de la structure démographique et éviter un
permanente | (INSEE 2011) habitants période de 60 a 70 vieillissement de la population trop rapide, qui va permettre
nouveaux habitants |[ddassurer | a p®rennit® des ®q
par an.
Résidences | 1044 La capacit
principales (INSEE 2011) +355RP en matiere de
logements en Le projet de PLU prévoit de limiter la consommation fonciere indu
L résidences principaleq par la réaisation de nouveaux logements en mobilisant notammer
Résidences va augmenter le foncier résiduel en tissu ugin. La commune augmentera son airg
secondaireet | 759 RSet 99 LV +174 RSdont 5% LV gmenter. - ; g ' €
. Une limitation du batie de 6ha. Un peu plus de 60% defuturslogements serontréés
logements (INSEE 2011) (environ 9) . . )
déeveloppement des | dans le tissu urbain.
vacans
RS.
La capacit
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du territoire va

augmenter
IMPACT SUR LA
CRITERES ETAT DES LIEUX PROJET DE PLU CAPACITE MESURES COMPENSATOIRES/ MESURES DE CONTROL
D6 ACCUEI
TOURISME
Un camping Durant la saison, la
municipal : camping capacit® d
situé au sud dda Pérennisation de beaucoup plus
communelelongla [l dacti vi t ®) solicitée.
Camping Ri a doEt el]|développementde La gestion des

220 emplacements
tentes, caravanes,
camping-cars, mobit
homes.

| 6accuei l
campings cars

campings cars est a
prendre en compte au
niveau de la pollution
et de la circulation.

ACTIVITES ECONOMIQUES

lsiegeddexpl @
Maraichageen

Pérennisation de
| Gtigité agricole:

Les espaces cultivés

Lechoixgé s zones londed etuensg imprmact su

aux activités dont 4

secteurs d

Agriculture agricultureraisonnée | protection des sites | sont protégés par le : . . . . .
NP ~ . Une emprise agricole en milieu urbain est aussi conserveée.

Parcellescultivées: ddexpl oit a|PLU

6.2ha terres.

Majoritairement Volonté de maintenir

commerces de les commerces

DR . Confortement et
proximité situé dans | existants dont une
) . renforcement des R L . .
Commerces | le centreville. partie sont .| Le PLU protége l&néaire commercialdu centreville.
) ) . | commerces et service
GMS dans le secteur | saisonniers. Volonté )
RN S . du centreville.

du Pradic, a proximité| de limiter cette

du centreville. saisonnalité.

la zone do& g Pérennisation et Confortement et
Parc S a c:dype développement des | augmentationdela |La zone ddact i eiPtUpe emeét mad nh &1
déactiy lotissement proposant] activités possibilitét dejc apaci t ® dlddédactivit®s compatibles avec

6 parcelles dédiées | densification des pour les activités existants.

économiques.
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sont actellement
occupees.

existants.

EQUIPEMENTS

Scolaires

1 école
1 college
2 lycées

Sociaux

EHPAD

Culturels

Salles polyvalentes
Médiatheque
Cinéma

Musée des Thoniers

Sportifs et de
loisirs

Terrains desport de
plein air

Gymnase

Centre nautique

Pérennisation des
structures existantes ¢
possibilité
ddam®nagem
nouveaux
éguipementsen
fonction des besoins
dans le tissu urbain.

Lédaccuei l
population va
permettrele maintien
ddun bon
fréquentation des
équipements.

n

Le PLU permet | dinstallation
existant.Un certain nombre de locauypréalablement dédiés aux
équipements seront disponible sur le temps du PLU pour permettr
de nouvelles installations aux besoins.

PATRIMOINE

NATUREL

Sites protégés

Tout le territoire est
entouré de zones
Natura 2000,
guelques portions de
territoire sont aussi
inventoriées en N200
(Rives du Sach, La
Falaise)

Protection des sites,
milieux naturels et
paysagesmnarquant le
paysage étellois
Proximité du Sach,
Ruisseau du Ré,
étang.

Le projet de PLU applique un zoga N sur les sites protégés sur le
territoire

Espaces
remarquables
du littoral

Zones Nds =13,01
ha

Zones Nds= 9,8 ha
au PLU

Seules les parties du
territoire en périmetre
N2000 ont été
maintenues en Nds
hors zones
ddaquacul t

portuaire.

Mi se en place ddun conforteme
zones naturelles et agricoles qui restanconstructibles.

ddUr ba
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Tous les éléments
étaientclassés en
surfacique au POS y

Au projet de PLU
distinction est faite
entre linéaire ponctuel
et surfacique:

Meilleure prise en compte des boisementes haies et des arbrest

Boisements compris les haies Protection en EBC de d;eél::rzcc;a(rjaec:zrr(?a?:]grr;n‘écna\tlﬁzns le paysageafin de maintenir la
pour une surface 3,94 ha ;3,03 km de P '
totale de 4,53 ha haies protégées et 84
arbres isolés.
Pas de haiesi Protection de 0,34 km
~ - hai it .
q 0 a r fratégésau | de haiesau titre du La protection du
titre du paysage paysage . .
11 arbres iSOl maillage des haies
Eléments du ] ?, es Isot'tersed des arbres isolée et | Meilleure prise en compte du réseau bocager, de son réle et de s¢
avsage proteges au firedu de quelques éléments| état; mei | | eure prise en compte
paysag Pas dodautr antsa%e r batis du paysage sont| patrimoine batitraditionnel présent sur le territoire.
protégés ,Ir,o ection q es des protections
© e”ﬁe”.ts e petit nouvelles dans le PLU
patrimoine : des
fontaines et lavoir
Protectionstricte de Eﬁﬁggg gesrz()?‘r;ezr
Zones 6,3 ha de ZH I6ensemb|esuitep..g|6MeiIIeure prise en compte de
humides recensés humides: protégées : zones humides.
zones humides et
en Nzh,et Nds. ~
cours dobea
Les rives du Sach, Le
7km de cou abords du Ré et le Prise en compte du réseau hydrographiquaerienau projet de PLU

Cour s o

recensés intermittents|
et permanents

ruisseau du Goh

Lannec au niveau du
pl an dobéeau
protégés.

Prise en compte des
cours. dbea

en maintenant les zones non construites en N. Les parties buséesg
présenes d a n s nk $bnt pak prises en compte.

INSTALLATIO

NS SANITAIRES

R®s eau

Alimentation assurée

potable

par AQTA

Améliorer la qualité

de | deau e

consommation

Augmentation de la
consommation

globale

Protection de la ressource en eau.

ddUr ba
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fonciére
Géré par AQTA.
La station
Réseau est dimensionnee Améliarer la qualité . Les objectifs de développement du PLU sont cohérents avec les
~ pour 28500 EqH ~ Augmentation des ; .
ddeaux : de | 6eau e| . . capacit®s des infrastructures
o depuis 2014 . rejets dans la station ~ o ) hd
useées: R des pollutions zonage dob6assainissement int g
Elle gére les affluents
de Belz Etel, Erdeven,
Plouharnel.
Augmentation des
Une forte surfaces
. |mperme,a}b|||sat|op &1 Limiter |mperm_eabll|sees El aboration ddun sch®ma direc
Réseau Etd a créé des points ~ mais prise en compte : N ~ .
~ . R | 6i mper m®a . o pluvial en paralleleduPLUL e zoange doéassain
d 0 e aux |dedébordementa L de la nécessité de . R L : -
. des sols, réduire les | . . annexé au PLU. Le reglement écrit renvoie aux prescriptions du
pluviales prendre en compte . limiter cette ~ . .
R pollutions . bt zonage doboassainissement
avec des travaux a imperméabilsation
réaliser. par différentes
techniques.
DEPLACEMENTS

Transports en
commun

Etel est desservie par
2 lignes de car
départementales

Un passagemaritime
est assuré vers
Plouhinec

La commune est
15min de la halte
SNCF Belz Ploemel
du TiredBouchon qui
circule pendant la
saison

Réseau routiel

Desservie par les RD

16 et RD105

Réduction des
émissions de GES.
Sécurisation des axes
routiers

Augmentation de la
fréquentation routiére
y compris lors de la
saison.

La commune étant petite entailleld i mpl ant at i on
logement s dans | e tissu urbailos ¢
proche possibles de tous les services et commerces, le travail deg
liaisonsdouces dans les OAP sont des levierspau®d ui r e
de la voiture par les futurs habitants.

ddUr ba
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Circulations
douces

Quelques liaisons
douces mais mal

connectées entre
elles.

Pérennisatioret
développementdes
sentiers de
randonnées et
création de liaisons
douces pour les
déplacements de
proximité dans le
bourg

Réduction des
déplacements
motorisés.
Augmentation de la
fréquentation des
itinéraires de
randonnée

Le projet de PLU prévoit plusieurs emplacements réservés pour Ig
réalisation de voies douces.

Des études sont en cours pour recenser et mettre en valeur les
sentiers de randonnée.
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3 Article L12122 Lapréservatord es coupures ddurbanisation

'Le SCOT du Pays ddAuray nodoi mpose pas de coupu

Saint Cado | 6®chell e du territoire, |l a coupure existe su
Le projet de PLU disti ngu detedimirebe loryoeilpriviereedss d 6 ur
Sacdh.

Le Bourg IS

Ces deux coupures mises en place par le projet de PLU sont garanties par des zonages protecayrdizhet Nds qui ndautorisent au
partie de la coupure n°lest concenée par le zonage Ao mais celiin8aut ori se pas | 6®dification de constr
ddur bani sati on, seules des installations type cal es, bassins, zones de 1

Arrét223
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3 Article L1217 Organisation etpréservation du libre acces du rivage au public
« Les opérations d'aménagement admises a proximité adu rivage organisent ou préservent le libre acces au publicéi.oelui

Le PLU ne pr®voit pas doéop®ration ddadme®naggement |"dapxgrcoxsi.mi t® du rivage s
Lacommuned 3 Et el va plut?t dans |l e sens de pelimetpiue possobVeaulleGaparscsauaer
susceptibles do°tre rouvucheminememtdpx bl eécl ahgnddeSd®ik] opper

3 Article L1238al121-12 Principe de continuit® de | durbanisation

«-L6extension de | 6urbanisation doit se r ®ali ser samedux wuveacxontegrésaui t ® a
/| 6environnementé.

Le territoire doEtel ®tant de petite taille, | e t eomérdatiatnoi re est majoritai
Au sud de | a commune, l a Val |l ®e tesicorRtfictioma adgla re font domc paspartmue el dadgug |boam® rsaattii com
Hles se situent en cont iarveict @ ed dvud rl b aangies adtei oKne raavmerco UERr dgqeuvierest i dent i fi ® ¢
avec | 0bhdemsestloaatisées @ans les villages.

Les zones adodreekldngtermeidan pr oj et de PLU s ourbanisdtian ettsanissituées le plus passible ani confrteohdintissu
urbain afin de garantir une bonne cohérence urbainees secteurs les plus a proximité du bourg ont été chaisisir P. 14.
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3 Article L12313aL121-15 Li mitation des extensions doéurbanisation

«ll- L 6extension [ i mit®e de [ o6urbani
rivageoudes r i ves des plans ddbéeau I nt e
la loi n° 86-2 du 3 janvier 1986 précitée doit étre justifiee et motivée,

dans / e pl an /| ocal déur bani s me,
configuration des /7 eux 0 uques !/ 0 é
exi geant | a proximit® | mm®di ate de

Les espaces proches du rivage ndont
dans |l e texte de |l a | oi Littoral ni
juge administratif et la jurisprudence qui ont peu a peaffirmé les
criteres permettant de déterminer ces espaces proches du rivage : la
distance par rapport a la cote, la cevisibilité, le caractére diffus ou non
de | ur bani sati oné Ces crit res
ministérielle n°200631 du 14 mar s 2006 rel ati ve

loi «littoral».

— o0
lo 0

La délimitation des espaces proches du rivage nécessite une analyse fine

du paysage et du territoiranenée a la foissur le terrain ainsi que sur

photo aérienne et fond cadastralLa délimitation indgquée par le SCOT

du Pays dO6Auray est aussi prise en c
Sur | a rive de; | ha RAd®I T met adtdiBotne |l s
naturellement mais la délimitation a été pluséticate & déterminer du

coté de la Rive du Sach.

Un travail fin de Co visibilitépar rapport & Belz a été fait comme cela a

été présenté dans la Partie Territoire et populatiopl5.

Cette délimitation des espces proches du rivage impactelusieurs
zonages qui concernent des zens dOhabit at oUel, dd®qu
Ue2, NI1 et NI2, Uap, Up, Ual, Ua2, Ua3 Uf et Uc.

Arrét225
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Des zones agricles sont aussi concernéesAm et Ab.
Pour r®pondre © |l a condition ddextension |imit®e de sdndétéelabarées martes seateursi u f
enespace proche du rivage concernant | demprise au sol des constructions

La zone Uc délimite exclusivement les habitatiah® u n e d e n ssituée® emespiaae grocke du rivagensi que dans la bande des 100md_Coefficient

d Emprise auSol est ainsi limité pour toutes ces constructions 24 40bbe gabar it est aussi I i mi te®Rune derRitdinitéadei n de
| 6 ur b a etidesgarantirgue les futures constructions soientdumémegabaqrii e | d.exi st ant

Dans le cas oujes constructions présenteraient @WES déjaégal a 40%, il est autorisé une extension de 10%.

Dans | es sect e situés enahdoBtéen espacarpeoshie du rivage, le CES est aussi limité & 40% awee extension possible de 10%, étant
donn® qudil est essentiel gque ces ®qUi pements puissent se d®velopper au
Dans les autres secteurmncerné, notamment en Ual, Ua2, Ua3,Ua p , uf , l e CES ndbest pabahimatPodudénseée et

approchent souvent un CES de 80%. Le levier majeur pour respecter le pringdgkementairedes espaces proches du rivage est dans ces sectel@rprendre
en considération les hauteurs, les hauteurs preggidans le projet de PLU reprennent exactement les hautetrgabaritsdes constructions actuellement
édifiées.

Dans la zone Uf, entierement sile en espace proche du rivage, l e CES &est [ i mi t @arties 6 0 %,
anciennes et le gabarit indiqué reprend celui des constructions existantes issues du renouvellement urbain des ancienapgcess

Une importante partie des zones agricoles sont situées en espace proche du rivage. La constructibilité denessezsbd aussi limitée pour ne pas nuire a la
gualité des paysages a proximité du rivage.
La zone Ab est inconstructible pour toute installation agricole
La zone Am autorise les constructions liées uniguement aux activités de maraichage (serres, sydténies r i gat i on) et ° condi
c o nt i mrbanisatton.ldedr hauteur est limitée.

Dans les zones N e NI2 sont des secteurs naturels de loisirs, ou la construction est limitée. Ce sont principalement des installations type aireesade
camping, aires de jeux ou de sport s, s t a tsandgairewveensetnita i rTeosuét)e nneo upveeu tl e° tcroen se
gue | densemble des constructions ne rmipr®sentent pas plus de 10% de | a ¢

Le projet de PLU pr®sente une extension dourbanisati omzeexn espace proche
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3 Article L12120 et 21 Interdiction de construire dans la bande des 100m en dehors des espaces urbanisés

« Endehors des espaces urbanisés, les constructions ou installations sont interdites sur une bande littorale de 100 m a coefddinite haute du
rivage. Cette interdiction ne sapplique pas aux constructions ou installations nécessaires a des servidies pula des activités économiques exigeant
la proximité immédiate de l'eau. Leur réalisation est toutefois soumise a enquéte publique suivant les modalités de 188660 du 12 juillet 1983
relative a la democratisation des enquétes publiques etgofotection de I'environnement. »

Le PLU dOEt el ne pr®oit pas de nouv e trddesespacendsja urbarisési Le susl dedaacomemurie au sb situedee
camping, et la zone du Pradiest une premiére séquence de la pathon urbanisée de la bande des 100. Ceontd e s s e edpacenatwrek dedloisirs.
La Partie Uel esintégrée au noyau bati. @rtaines constructions sont siteg dans la bande des 100m en Uc maia délimitation des espaces urbanisés iosl
d a n s erhbiee@eces parcelles.

3 Article L1219 a L121-14 Les campings
La commune a sur son territoire | e camping municipala scitttue® daun as uwde squri
sur Erdevenll est $tué en espace proche du rivage et dans la partie non urbaniséeldédande des 100m.Le secteur L d ®| i mi t e | dempri se
extension.

K

1 ndest pas pr®&uUu I 6installation d6éun nouveau camping sur |l e territoir.e
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3 Article L12123 a L121-26 Les espaces remarquables

«Les documents et décisions relatifs a la vocation des zones

ou ~ [ b6occupation et [ 6uti |
espaces terrestres et marins, sites et paysages remarquables

ou caracteristigues du patrimoine naturel etulturel du

littoral, et les milieux nécessaires au maintien des équilibres
biologiques. Un décret fixe la liste des espaces et milieux a
pr®server, comportant notammen
®col ogi que qudbils pr®sentegnt, |
les plages et lidos, les foréts et zones boisées cotieres, les

ilots inhabités, les parties naturelles des estuaires, des rias ou
abers et des caps, les marais, les vasieres, les zones humides

et milieux temporalirement immerges ainsi que les zones de
repos, de nidification et de g
par la directive européenne n° 74909 du 2 avril 1979
concernant la conservation des oiseaux sauvages et, dans

/| es d®part emee legrécifsddakans, leselagons

et les mangroves.»

St repr®sent ®s sur nrorebusgddan | e:
territoire ainsi que les secteurs remarquables classés au POS et
au PLU.

[_] Zones Nds terrestres inscrites dans le projet de PLU Etel
[777] Zones NDs terrestres inscrites au POS
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Laméthode delélimitationdes secteurs NBduPOSn 6 e st p aas momenhdelu@®@®| abor at i on llsccorregmndengt approxichaivemdntlaux

d®l i mitations des P®r i m tres Natura 2000 pr®sents sur | a noitationmaspaees Le
remarquables, également zonés en Nds. Par comparaison, les zones Nds du PLU somt BEgee nt moi ns i mportantes |l e | ong ¢
au Sud du camping (NDa au POS). Les surfaces en Nds diminuent de 3.21ha sur le domaine terrestre. Il a été appliqué sutitarparitime des périmetres
Natura 2000, " tidexcepttn ®inc alesss p@Mcm) et de | dextension de | a concessi on
I .1 Nds Etel Projet de PLU
3 “ T2 NDsPOS

— Cours d'eau
Natura 2000 dunes
Natura 2000 Ria d'Etel

\.‘
..{;_ 3

---------
'~y

Le projet de PLU a pour autant pris soin de venir protéger et conforter les zones Ndf_,
avec un classement en Agricole ou en Naturel Na pour | dens edp
environnants. !/ /nl

S
Zones de confortement des zones Nd: I &~L

Arrét229
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3. La compatibilité avec les ISIENE, ALUR étAAF

Le PLU int gre les dispositions des | o0ois ENE (Engagemen tnismé&kénove)reaAAAFp o u r
(Avenir pour | 8Agriculture, | 6Alimentation et |l a For°t) et pr®voit | es 1

- Densifier | es enveloppes urbaines et |utter contre | 0®talement wurbai
- Lutter contre lemitage et protéger les naturels et agricoles

- Préserver la biodiversité la conservation, la restauration et la création de continuités écologiques

- Limiter la consommatiorénergétique et limiter les émissions de gaz a effet de serre

Ci-dessous les cartes permettent de compare©S etle projet de PLUAiInsique leurs impacts sur les milieux agricoles et naturels
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